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Punkt 1: 1. Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Dagsorden godkendt, idet punkt 16 og punkt 17 udsettes til naeste mede samt orienteringens punkt B “Orientering om
byggeri pa Chr. 8 vej 2D” settes som beslutningspunkt pa naeste made.

Beskrivelse af sagen

Dagsordenen skal godkendes.



Punkt 2: 2. Endelig vedtagelse af lokalplanleegning for kulturmiljeet Hogdal
ved Them/Salten

24/14702
Resume

Plan- og Vejudvalget skal beslutte om lokalplan 40-012 for kulturmiljeet Hogdal ved Them/Salten og heringssvar skal
godkendes med henblik pa endelig vedtagelse.

Planforslaget samt kortbilag og indkomne heringssvar kan ses pa lokalplanportalen.

Lokalplanportalen findes her.

Forslag til Lokalplan 40-012 for kulturmiljeet Hogdal ved Them/Salten har veret i 4 ugers offentlig hering. Der er
indkommet 5 heringssvar, som overvejende drejer sig om placering og omfang af ny bebyggelse samt tilbygning til
bevaringsvardig bebyggelse, vejadgang og tilretning af matrikelangivelse.

Silkeborg Kommune er ansvarlig for planlegningen, der er igangsat pa baggrund af et forbud mod nedrivning af
ejendommen Hogdalvej 1 (matr.nr. 19d Salten By, Them). Forbuddet blev nedlagt af Plan- og Vejudvalget 8. august 2023
jf. planlovens § 14.

Planlagningen omfatter en ejendom ejet af Naturstyrelsen (matr.nr. 19a Salten By, Them) samt fire private ejendomme
hhv. matr.nr. 19b, 19¢c, 19d og 19¢ alle Salten By, Them.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

o at Lokalplan 40-012 for kulturmiljeet Hogdal ved Them/Salten vedtages med nedenstdende @ndringer.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

Teknik- og Miljeafdelingen modtog 23. februar 2023 en forespargsel om muligheden for at nedrive beboelsesbygningen
pé Hogdalvej 1, 8653 Them.

P4 baggrund af bygningens alder og beliggenhed i et udpeget bevaringsvardigt kulturmilje traf Plan- og Vejudvalget 8.
august 2023 beslutning om at nedleegge forbud mod nedrivning af ejendommen. Der blev derfor igangsat en bevarende

lokalplan for det udpegede kulturmilje.

Byradet godkendte 30. april 2024 planforslaget.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1032

Stennufeve)

Oversigtskort der viser afgreensningen af den bevarende lokalplan 40-012 for kulturmiljeet Hogdal ved Salten/Them.

Indhold

Lokalplanens formal er, at

at sikre bevaringsverdig bebyggelse inden for kulturmiljeet mod nedrivning*,

at fastleegge bestemmelser for istandsattelse, til- og ombygning af eksisterende bebyggelse,

at fastleegge bestemmelser om ny bebyggelse i kulturmiljoet,

at sikre kvaliteterne ved det udpegede kulturmiljg, herunder bevaringsvaerdi bebyggelse og landskabstrak,
at fastlegge bestemmelser for bebyggelsens placering og ydre fremtreeden med henblik pa at varetage de
kulturhistoriske hensyn.

* Denne formélsbestemmelse foreslas endret med naerverende indstilling.

Gaeldende kommune- og lokalplanlaegning

Omrédet er ikke omfattet af en kommuneplanramme eller lokalplan. Kommuneplanen udlegger lokalplanomradet til
veerdifuldt kulturmilje. Der udarbejdes ikke kommuneplantilleeg, idet lokalplanen ikke er i strid med kommuneplanen.

Heringssvar

Der er atholdt offentlig hering i perioden 17. maj 2024 — 14. juni 2024. Der er indkommet i alt 5 heringssvar fra Museum
Silkeborg samt for beboere inden for og naer ved lokalplanomradet. Heringssvarene omhandler primeert placering og
omfang af ny bebyggelse samt tilbygning til bevaringsvaerdig bebyggelse, vejadgang til omradet og tilretning af
matrikelangivelse.

Heringssvarene giver anledning til felgende @ndringer:

- Afstanden mellem ny bebyggelse og eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse @ndres fra maks. 15 m til maks. 20
m

- Praecisering af, at omradet ma vejbetjenes fra Hogdalve;j.



- Forslag fra Teknik- og Miljeafdelingen om @ndring i lokalplanens formélsbestemmelse § 1.1, sd nedrivning er
muligt alene med kommunalbestyrelsens tilladelse jf. § 8.1.

Se de kommenterede heringssvar i heringsnotatet pé lokalplanportalen ved at klikke her.

Zndringer og tilfajelser til planen

Pa baggrund af heringssvarene anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at der foretages folgende @ndringer i lokalplanen:

§ 4.1 rettes til: Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hogdalve;.
I § 7.4 ®ndres maks. afstanden mellem ny bebyggelse og eksisterende bevaringsvardig bebyggelse fra 15 til 20 m.

Kortbilag 3 rettes s& matr.nr. stemmer overens med kortbilag 1 og 2.

Teknik- og Miljeafdelingen har felgende forslag til administrative tilretninger i lokalplanen:

Lokalplanens § 1.1 @ndres til: At varetage de bygningsmessige bevaringsinteresser indenfor kulturmiljoet.

Miljevurdering

Af screeningsskemaet for miljovurdering fremgér det, at planen ikke skal miljovurderes.

Konklusionen om at planen ikke skal miljevurderes er truffet med baggrund i, at planen ikke giver anledning til vaesentlig
miljepavirkning. Planen har alene til formal at fastholde og understeatte eksisterende forhold. Evt. ny bebyggelse reguleres

af byggefelter og placeres i nar tilknytning til eksisterende bebyggelse. Derfor vil lokalplanen ikke medfere vasentlige
@ndringer af de eksisterende forhold i omradet.

Se screeningskemaet for miljgvurdering pa lokalplanportalen:

Borgerinddragelse

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hering i 4 uger.

Okonomi
Boligprogram og befolkningsprognose

Lokalplanen fastholder det eksisterende antal boliger og antal ejendomme. Det vil sige, at lokalplanen ikke giver
mulighed for at opfere flere boliger end det eksisterende.

Lokalplanen vil ikke pavirke bolig- og befolkningsprognosen.

Planen medferer ikke kommunale investeringer, da planen har til formal at fastholde de eksisterende forhold.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1032/70553
https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1032/72526

Punkt 3: 3. Godkendelse af forslag til tilleeg nr. 28 til Kommuneplan 2020-
2032 og lokalplan 35-011 for et erhvervsomrade i Harup

24/12557
Resume

Byradet skal beslutte, om forslag til tillaeg nr. 28. og lokalplan 35-011 kan godkendes. Planforslaget skal sendes i offentlig
hearing i 5 uger.

Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af et erhvervsomrade i den estlige del af Harup. Lokalplanen sikrer

kanaliseringsanlag pa Linavej med adgang til den nordlige del af lokalplanomradet. Lokalplanen udlegger desuden
gronne omrader indenfor udpegninger til faunapassage og fortidsmindebeskyttelseslinje.

Planforslaget med tilherende kortbilag kan findes pa lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her.

Kommuneplantilleegget kan findes pd kommuneplanportalen. Kommuneplanportalen findes her.

Silkeborg Kommune er bygherre. Lodsejer er Silkeborg Kommune, Jakob Holmer Sehested og John Fisker. Realisering af
lokalplanen vil betyde, at der skal etableres vejadgang gennem John Fiskers ejendom (Linavej 36, 8600 Silkeborg).

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byrddet,

 at forslag til tilleeg nr. 28 til Kommuneplan 2020-2032 og lokalplan 35-011 godkendes og fremlaegges i offentlig
hering i 5 uger.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

Okonomi- og Erhvervsudvalget godkendte 21. februar 2023 at igangsette tilleeg nr. 28 og lokalplan 35-011.

Formélet med denne lokalplan er at muliggere en erhvervsudvikling i den estlige del af Harup, hvor der er god
infrastruktur med gode til- og frakerselsforhold til Silkeborgmotorvejen med afkerslen i Harup. Lokalplanen sikrer et
kanaliseringsanlaeg pa Linavej. Lokalplanen bestar af et nordligt omréde pa ca. 9 ha og et sydligt omréde pa ca. 7 ha.

Det sydlige lokalplanomrade kan vare i konflikt med én af de tre mulige linjeforinger for den nye jernbane mellem
Silkeborg og Aarhus. Silkeborg Kommune har anbefalet Transportministeriet, at der arbejdes videre med den linjeforing,
der kan vere i konflikt med lokalplanen.

Med udlaegning af bufferzoner til eksisterende boliger nord og syd for motorvejen, skal lokalplanen forebygge
miljekonflikter med omgivelserne. Der kan etableres erhvervsbebyggelse i miljoklasse 2-4 i det nordlige lokalplanomrade
og miljeklasse 3-5 i den sydlige del af lokalplanomréadet.

Lokalplanen udleegger desuden grenne omréder indenfor udpegninger til faunapassage og fortidsmindebeskyttelseslinje.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1001/65423
https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/15665
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Lokalplankortet herover viser afgreensningen af det todelte lokalplanomrade vist med sort prik-signatur. Princip for
vejudleeg mod nord fremgar af den gra fyld-farve. Mod syd er princip for vejadgange vist med sorte pile.

Lokalplanens formal er,
» at fastleegge omradet til erhvervsformal.

» at forebygge miljokonflikter ved udlegning af bufferzoner til omkringliggende boliger med angivelse af miljoklasserne
2,3,40g5.

» at sikre en faunapassage nord for motorvejen

* der etableres kanaliseringsanlaeg pa Linéve;.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning til erhvervsejendomme med grundsterrelser ned til 5000 m2. Lokalplanen
giver vide muligheder for bebyggelsens fremtraeden, men regulerer bl.a. forhold om skiltning og belysning af hensyn til
erhvervsomradets fremtoningen mod motorvejen og Linéve;.

Kommuneplantilleeg
Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvad angér den geometriske afgransning

mod nord, samt nedre graenser for miljoklasser. Der er derfor sidelabende med lokalplanen udarbejdet forslag til Tilleeg nr.
28 til Kommuneplan 2020-2032.

Miljevurdering



Forslag til Tilleg nr. 28 og lokalplan 35-011 er screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer.
Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at planforslagene ikke skal miljevurderes. Begrundelsen fremgér i lokalplanens
afsnit “Lokalplanens forhold til miljeet”.

Borgerinddragelse

Der har veret forudgdende hering med indkaldelse af idéer og forslag til planlaegningen. Projektet blev udsendt i
forudgaende hering, da det var hensigten at tillade erhverv i miljoklasse 6 og 7, hvilket ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanen. Dette er ikke aktuelt leengere, og der er alene tale om mindre justeringer i den nordlige
kommuneplanrammes geometriske afgreensning samt en nedjustering af lavest tilladte miljeklasser. Forslag til Tilleeg nr.
28 og lokalplan 35-011 vil derfor, efter byradets godkendelse, blive fremlagt i offentlig hering i 5 uger, da heringen
forlgber hen over efterarsferien. Afgerelsen om, at planforslaget ikke skal miljevurderes jf. Lov om miljevurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan paklages i 4 uger.

Teknik- og Miljeafdelingen har afholdt seerskilt mede med lodsejer John Fisker, Lindvej 36, angaende dialog om
vejadgang gennem ejendommen.

Okonomi

Byradet godkendte 28. maj 2024 at forhgje anleegsbevilling til erhvervsbyggemodning i Harup med 8,040 mio. kr. til
12,440 mio. kr. Bevillingen skal bruges til byggemodning, tilslutningsafgift, etablering af vejadgang, interne veje mv.
Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at der kan vaere behov for at sege yderligere anlaegsbevillinger, hvis
lokalplanomradet skal selges fuldt byggemodnet.



Punkt 4: 4. Godkendelse af forslag til lokalplan 13-033 for et boligomrade
ved Nebel Skovdal i Eriksborg

24/1886
Resume

Byradet skal beslutte, om forslag til Lokalplan 13-033 for et boligomrade ved Nebel Skovdal i Eriksborg skal godkendes.
Planforslaget skal sendes i offentlig hering i 4 uger.

Planforslaget med tilherende kortbilag kan findes pé lokalplanportalen. Lokalplanportalen.

Lokalplanforslaget giver mulighed for opferelse af 64 boliger fordelt med maks. 20 tet-lave boliger, maks. 18
dobbelthuse og maks. 26 &dben-lav boliger. Samtidig giver planen mulighed for et rekreativt omrade, som kan sikre
fortsattelsen af Hundredemeterskoven mod ost i trdd med landskabsplanen for Eriksborg.

Bygherre er Fink Ejendomme. Grundejer er Ejendomsselskabet Kalmarvej ApS.

Lokalplanen tager afsat i den tidligere lokalplan for omradet (lokalplan 13-026), som blev vedtaget i december 2022.
Lokalplanen blev péklaget og Planklagenavnet har truffet beslutning om, at lokalplanen er ugyldig/ophavet med
begrundelse i at vandhandteringen ikke er sket ud fra korrekt grundlag.

Nerverende lokalplan er udarbejdet efter der er foretaget boringer og infiltrationsforseg indenfor lokalplanomradet.
Undersogelserne har vist at omrédet er nedsivningsegnet. Planen udlegger et storre areal til regnvandsbassiner og ébne
grofter. Denne planlegning er sket i teet samarbejde med Silkeborg Forsyning.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

« at forslag til Lokalplan 13-033 for et boligomrade ved Nebel Skovdal i Eriksborg godkendes med henblik pa
offentlig hering i 4 uger.

¢ at der ikke udarbejdes miljevurdering af planen.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen anbefales.

Peter Sig Kristensen (@) og Jan Beck-Nielsen (I) stemte imod.

Peter Sig Kristensen () med folgende udtalelse “Det fremgar ikke af sagen, om velkendte kapacitetsudfordringer i
Geodvad/Eriksborg omridet er lagst. P4 baggrund af sagens mangelfulde oplysningsniveau gnsker Peter Sig Kristensen ikke

at sende lokalplanen i horing."

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Nervarende lokalplanforslag er udarbejdet ud fra samme ensker til indretning af bebyggelsesplan, som den ophavede
lokalplan.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 130.000 m2 og ligger nord for Helleparken i Eriksborg med adresse Nebelgardsve;j
10, matr.nr. 2b Nerreskov, Gedvad. Omradet har hidtil veeret udnyttet til juletraeer. Baggrunden for lokalplanen er enske
fra bygherre om at udvikle arealet til boligformal i trad med strukturplanen for Eriksborg samt rammelokalplan 13-024.
Lokalplanomrédet ligger i landzone og vil med planens vedtagelse blive overfort til byzone.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1051

Lokalplanens formal er,

¢ at udlegge lokalplanomradet til boligformal og til et starre rekreativt omrade kaldet Hundredmeterskoven.

o at sikre at omrédet fremstar som et varieret boligomrade, med en blanding af reekkehuse, dobbelthuse og
fritliggende parcelhuse pa forskellige storrelser grunde.

« at sikre bebyggelsens placering omkring boligvejene, sé der skabes attraktive boligveje og areal til baghave.

 at sikre at bebyggelsens udformning og placering pé grundene tilpasses det kuperede terren, sa bebyggelsen folger
terreenets former.

 at skabe variation i bebyggelsesudtrykket bade ift. bebyggelsens placering samt valg af materialer og farver.

¢ at skabe gode stiforbindelser som sammenbinder lokalplanomradet med omgivelserne.

 at fastlaegge overordnede principper for regnvandshéndtering, der som udgangspunkt skal handteres pa terraen og
bidrage til mervaerdi i omradet, nér det giver mening.

¢ at overfere omradet fra landzone til byzone.

Ilustrationsskitse som viser mulig indretning i omradet med boliger, regnvandsbassiner og hundredemeterskov.

Indhold
Lokalplanens formal er at give mulighed for opferelsen af et varieret boligomrade i teet samspil med natur og landskab.

Det er formalet at give mulighed for en boligbebyggelse med plads til bade reekkehusboliger, dobbelthuse samt
fritliggende enfamilichuse pa henholdsvis sma grunde (kompaktgrunde) samt lidt sterre grunde (almindelige parceller).

Der er ogsé lokalplanens formaél at give mulighed for en gren rekreativ kile med varieret beplantning, som fortsettelse af
Hundredmeterskoven, vest for lokalplanomradet.

Planen skaber mulighed for 64 nye boliger fordelt med maks. 20 taet-lave boliger, maks. 18 dobbelthuse og maks. 26
aben-lav boliger. Grunde til 4ben-lav byggeri ma ikke udstykkes med et areal mindre end 500 m? og et areal storre end
850 m?. Grunde til teet-lav byggeri ma ikke udstykkes med et areal mindre end 200 m? og et areal sterre end 400 m?. For
dobbelthuse gelder at grundsterrelsen er ml. 400 — 850 m2.

Den ophavede lokalplan (13-026) gav mulighed for 61 boliger. Naerverende lokalplan giver mulighed for 64. De
yderligere tre boliger ligger inden for de oprindeligt udlagte byggefelter og belaster/eendrer derved ikke vejudleg, gronne
omrader mv.



Bebyggelsesprocenten mé veere maks.:
30 % for aben-lav indenfor byggefelter (A)

35 % for aben-lav pa kompakte grunde, indenfor byggefelter (AA), for tet-lav indenfor byggefelter (B) og for
dobbelthuse (C).

Bebyggelsen orienterer sig, sé der dels tages hgjde for det eksisterende terraen og sa der skabes grunde med udsigt til
Hundredemeterskoven.

Adgangsvejen til boligomrédet skal ske via Helleparken i syd. Vejadgangen skal dermed ske over naboens matrikel nr. 5b
Resendal By, Gadvad som ejes af Grundejerforeningen Bakkeborg. Bygherre har indgéet en aftale med grundejer herom.
Stier gennem omrédet kobler sig bl.a. pa supercykelstien, som ligger gransende op til omradet i vest.

4 starre eksisterende tracer bevares i bebyggelsen og sikres med en beskyttelseszone som svarer til drypzonen.
Hundredemeterskoven far karakter af skov med lysninger. Der plantes béde lovfeldende og naletraer.
Hundredemeterskoven kommer ogsa til at indeholde regnvandshéndtering i en landskabelig bearbejdning. Under
hundredemeterskoven er der en gasledning, som er omfattet af en 40 meters beskyttelseszone og skal friholdes for
bebyggelse. Det gronne areal er ssmmenh@ngende med de ogvrige grenne strukturer i Eriksborg, og skal invitere de
kommende beboere ud i naturen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplankort kan ses pé lokalplanportalen.

Vandhandtering

I forbindelse med udarbejdelsen af den nu ophavede lokalplan (13-026) vurderede kommunen at Nebel Bak havde en
god egkologisk tilstand. Dette var en fejlvurdering.

Det er derfor en forudsatning for planen, at sikre at regnvandshandteringen ikke belaster omradets recipienter — Nebel
Baxk/Groft.

I praksis betyder det, at kommunen i forbindelse med planlegning af omrader der kan pavirke vandomréader, i hgjere og
meget mere detaljeret grad skal kunne sandsynliggere, at regnvand ikke har en negativ pavirkning pa vandlebets
mulighed for mélopfyldelse.

I forbindelse med udarbejdelse af naervaerende plan er der foretaget boringer og infiltrationsforseg indenfor
lokalplanomradet. Undersogelserne har vist, at omradet er nedsivningsegnet. Planen udlagger derfor et storre areal til
nedsivningsbassiner og dbne grafter, sa det sikres at regnvand handteres synligt pa terreen, hvor det teknisk er muligt og
nedsiver i bassiner, s& det sikres at Nebel Bak kan opretholde god ekologisk tilstand og ikke belastes yderligere.

Regnvand skal handteres af Silkeborg Forsyning og nedsives indenfor lokalplanomradet.

Vandhéndteringsplanen beskriver handteringen af skybrudsvand og princippet for de overordnede stremningsveje og
lavningsvolumener er vist i lokalplanen.

Miljevurdering

Planen er screenet i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer. Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at
der ikke skal udarbejdes miljovurdering af forslag til lokalplan.
Borgerinddragelse

Planforslaget vil blive fremlagt i offentlig hering i 4 uger. Folgegruppen for Eriksborg og lokalrddene i Gedvad og
Grauballe orienteres om planen.



Afgorelsen om, at planforslaget ikke skal miljgvurderes jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) kan péklages i 4 uger.

Okonomi
Boligprogram og befolkningsprognose

Planen giver mulighed for 64 nye boliger — henholdsvis maks. 20 tet-lave boliger, maks. 18 dobbelthuse og maks. 26
aben-lav boliger. Boligprogrammet har noteret 61 boliger, som stammer fra den oprindelige lokalplan (13-026). Planen er
derfor overvejende i overensstemmelse med Boligprogram 2024 og Befolkningsprognose 2024. Lokalplanen indgar
dermed i gaeldende befolkningsprognose og indgar i den nuvarende kapacitetsberegning for den offentlige service i
Gedvad og kommende Eriksborg.

I Boligprogram 2024, Befolkningsprognose 2024 og kapacitetsberegningerne for den offentlige service ligger indflytning
af boligerne i arene 2026 til 2028. Tidsperspektivet for forventet indflytning forventes at rykkes til 2027 til 2029 i
kommende revision af boligprogrammet.

Der er indgéet aftale om at Silkeborg Kommune pa sigt overtager arealet hvor Hundredemeterskoven ligger. Herved
sikres helhedsorienteret drift i trdd med landskabsplanen for Eriksborg.

Bilag

Bilag 1 - Sag 4 Godkendelse af lokalplanforslag 13-033 for et boligomréade i Nebel Skovdal, Eriksborg



Punkt 5: 5. Godkendelse af forslag til lokalplan 43-004 for et bolig- og
offentligt omrade ved Tippetbakken og Brandevej i Gjesso

24/10926
Resume

Byradet skal beslutte, om forslag til Lokalplan 43-004 for et bolig- og offentligt omrade ved Tippetbakken og Brandevej i
Gjesso skal godkendes. Planforslaget skal sendes i offentlig hering i 4 uger.

Planforslaget med tilhegrende kortbilag kan findes pa lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her.

Planleegningen muligger opferelse af 19 dben-lav boliger og overfarer eksisterende skole, bolig og institutionsomréde til
byzone.

Bygherre er Silkeborg Kommunes Ejendomsafdeling. Grundejer er Hans Skovgaard Pedersen og Joan Fjord Tarbensen
for matr.nr. 1ak, Bjarne Overgaard Pedersen for matr.nr. 1ea og Silkeborg Kommune for matr.nr. 1dv, 1dr, 1de, 1ae.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

 at forslag til Lokalplan 43-004 for et bolig- og offentligt omrade ved Tippetbakken og Brandevej 1 Gjesso
godkendes med henblik pé offentlig hering i 4 uger.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen anbefales.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Vejudvalget igangsatte 9. april 2024 udarbejdelse af planforslaget.

Indhold

Formaélet med denne lokalplan er at udvikle et nyt boligomrade i Gjesse 1 forlengelse af eksisterende boligomrade ved
Tippetbakken samt overfore lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanens formal er:

At muliggere et nyt boligomrade i Gjess@.

At nye veje og stier tilkobles eksisterende trafiksystemer pé en funktionel og sikker méde.
At sikre den grenne struktur og beplantning.

At sikre arealer til regnvandshéndtering.

At ny bebyggelse sikres mod stgj fra omkringliggende veje.

At overfore lokalplanomradet fra landzone til byzone.

e o o o o o


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1033

Vejledende illustrationsplan.

Lokalplanomrédet er inddelt i 3 delomrader.

Delomrade I

Delomrade I omfatter et nyt boligomréde i forlengelse af Tippetbakken og mé kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse.
Der kan opferes 19 dben-lav boliger i maks. 1 etage med en hegjde pa maks. 6 meter. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom er fastsat til 30 %.

Vejadgang til boligerne sker via en forlengelse af Tippetbakken mod vest.

Den eksisterende skolesti ved Tippetbakken bevares og tilfgjes forbindelse fra de nye grunde.

Der udlegges areal til regnvandsbassin mod Legagervej. Der udleegges samtidig areal til en stgjvold pé 1,2 meter i hegjden
mod Lagagervej.

Der udlaegges areal til fri- og opholdsarealer med plads til leg, ophold og plads til skybrudshéndtering. Eksisterende
beplantningsbzaelter bevares i videst muligt omfang og eksisterende bevaringsverdig beplantning bevares.

Delomrade 11

Delomrade II omfatter eksisterende skole- og institutionsomrade i Gjesse. Omradet ma kun anvendes til offentlige formal
som uddannelsesinstitutioner med tilknyttede idreetsfaciliteter, sundheds- og sociale institutioner, kulturelle formal,



administrative formél samt omrader udlagt til andre lignende almennyttige formal.

Eksisterende skole- og institutionsomrade er inddraget i lokalplanafgreensningen med formalet om at overfere dette til
byzone. Der fastsattes en bebyggelsesprocent pa maks. 30 % for den enkelte ejendom. Bebyggelse kan opfores i maks. 2
etager med en hgjde pd maks. 11 meter.

Skole- og institutionsomradet bevarer deres eksisterede vejadgange fra Brandevej og Hedehusve;.
Delomrade II1

Delomrade III omfatter en eksisterende boligejendom ved Brandevej. Delomridet méa kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsesprocenten fastsettes til 30 %. Bebyggelse kan opferes i maks. 2 etager med en hgjde pa maks. 8,5 meter.

Den eksisterende bolig bevarer sin eksisterende vejadgang fra Brandeve;.
Lokalplan og lokalplankort kan ses pé lokalplanportalen.

Galdende kommune- og lokalplanlaegning

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

En del af lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokalplan 43-002. Denne lokalplan ophaves for det omrade,
som er omfattet af neervaerende lokalplan, ved dens endelige vedtagelse og offentliggerelse.

Miljevurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at der ikke skal laves miljevurdering af forslag til lokalplan.

I forbindelse med screening af planen blev det identificeret, at afledning af overfladevand til recipient skulle underseges

naermere og sd vidt muligt handteres i lokalplanprocessen. Miljgparametrene er blevet underseggt, og planen er tilrettet og
giver saledes ikke anledning til vasentlige pavirkninger pa miljoet.

Borgerinddragelse
Lokalplanen vil blive fremlagt i offentlig hering i 4 uger.

Afgorelsen om, at planforslaget ikke skal miljgvurderes jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) kan péklages i 4 uger.

Okonomi

Planen giver mulighed for 19 nye boliger af typen aben-lav.

Planen er ikke i overensstemmelse med Boligprogram 2023 og nuverende befolkningsprognose. Det betyder, at der kan
forventes ca. 4 flere boliger end forudsat 1 boligprogrammet. Der vil ikke ske pavirkning af befolkningsprognosen for
omradet.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke de offentlige services i Gjessa yderligere end forventet i befolkningsprognosen.

Planen medferer kommunale investeringer, herunder til opkeb, byggemodning, anlaeg, drift mv. Investeringerne er ikke
indeholdt i budgettet.



Punkt 6: 6. Godkendelse af forslag til lokalplan 32-008 for et boligomrade
ved Thorupgardsvej 15, Voel

23/13810
Resume

Byradet skal beslutte, om forslag til lokalplan 32-008 Thorupgérdsvej 15, Voel skal godkendes. Planforslaget skal sendes i
offentlig hering i 4 uger.

Planforslaget med tilherende kortbilag kan findes pé lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her.

Planlagningen muligger opforelse af 18 heldrsboliger i form af teet-lav boligbebyggelse.

Bygherre og grundejer er Philip Eduard og Hans Vestergaard. Rédgiver er ART.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

« at forslag til lokalplan 32-008 Thorupgardsvej 15, Voel godkendes med henblik pa oftentlig hering i 4 uger.
Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen anbefales.

Beskrivelse af sagen

Plan- og Vejudvalget igangsatte 7. november 2023 udarbejdelse af planforslaget.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=963

Billedet viser oversigtskort over projektomradet

Indhold

Lokalplanens formal er at give mulighed for 18 tet-lave boliger, der er vejbetjent af en stamvej og lukket boligvej med
vendeplads bade mod nord og syd, hvor parkering sker langs vejen. Der er bade stojhegn ost og vest for bebyggelsen.

Boligerne etableres i op til 2 plan, og der etableres i tilknytning til hver bolig et skur, hvor der er mulighed for at integrere
en varmepumpe.

Der er til den enkelte bolig et mindre privat opholdsareal, herudover er der et faelles gront opholdsareal, der er for-
programmeret mhp. at skabe et veerdifuldt faellesomrade, der ogsa fungerer som muligt opstuvningsareal. I tilknytning til
arealet etableres en faelles affaldsstation og i den sydlige del af omradet etableres et regnvandsbassin, hvor der ogsé er
mulighed for en antennemast.



Kortet viser illustrationsplan for omradet

Handtering af vand har veret udfordrende, hvilket der er fundet en lgsning pa med et starre regnvandsbassin, ligesom det
har veeret nedvendigt, at feellesopholdsarealer indrettes sa de kan oversvemmes ved ekstremregn.

Der har veret en stgjudfordring i forhold til tilgreensende vej og tilgreensende bernehave. Stgjen i forhold til bernehaven
har vaeret vanskelig at handtere, da den afstand, der anbefales i handbog om milje og planleegning pa 20-50 meter ikke er
overholdt. Den stejrapport, der er indsendt med en stejskaerm pa 1,8 meter, viser, at miljostyrelsens vejledende
stejgreenser for virksomhedsstgj kan overholdes med undtagelse af facaderne pa 2. etage ved de boliger teettest pa
bernehave. Dette har Teknik- og Miljeafdelingen vurderet er acceptabelt, da stgj fra legende bern ikke kan sidestilles 1-1
med stej fra virksomheder, ligesom denne stgj er vanskelig at beregne og opleves meget forskellig. Som supplement til
stejrapporten har der vaeret foretaget besigtigelser, og der er i forbindelse med disse ikke konstateret vasentlig stej fra
daginstitutionens legeplads.

Lokalplanen understgtter arkitekturpolitikkens anbefalinger for at sikre den karakter, der fremgar af det fremsendte
materiale, og sikre et velfungerende boligomrade, der lever op til kommunens mélsetninger for arkitektur. Det betyder
konkret:

* At bebyggelsens kvaliteter er fastholdt med bestemmelser.

* At stiforbindelse til transportsti indrettes, sddan at den primeert betjener omréadet.

* At sti forleenges mod vest og parallelt med Thorupgardsvej, sddan at den stader op til eksisterende fortov mod nord.

* At bestemmelser indeholder bestemmelser for bebyggelsen, sddan at forskydning kan aflases.

* At feelles omraderne for-programmeres, sa de bliver vaerdifulde faellesomrader og samtidig kan optage ekstremregn.

* At bebyggelsen etableres med sadeltag pa hver enhed orienteret mod det interne gadeforleb.



Der er indgéet aftale om frafaldserkleering.
Lokalplankort kan ses pa lokalplanportalen.
Galdende kommune- og lokalplanlaegning

Udkast til lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanrammen. Det kan supplerende oplyses, at arealet i
forbindelse med revision af Silkeborg Kommuneplan 2017 blev udlagt til boligformal.

Borgerinddragelse
Planforslaget vil blive fremlagt i offentlig hering i 4 uger.

Afgorelsen om, at planforslaget ikke skal miljevurderes jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) kan péklages i 4 uger.

Okonomi
Boligprogram og befolkningsprognose

Planen indeholder 19 boliger af typen tat-lav.

Planen er i overensstemmelse med Boligprogram 2024 og nuvarende befolkningsprognose.

Det betyder, at der kan forventes samme antal boliger som forudsat i boligprogrammet. Der vil ikke ske pavirkning af
befolkningsprognosen for omréadet.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke de offentlige services i Voel yderligere end forventet i befolkningsprognosen i
forhold til daginstitutioner/skole.

Der er afsat midler i budget 2024 til de nedvendige kapacitetsudvidelser pa dagtilbudsomrédet.



Punkt 7: 7. Godkendelse af forslag til delvis aflysning af lokalplan 4.27 og
godkendelse af forslag til kommuneplantillaeg 49 for et blandet bolig- og
erhvervsomrade ved Ternevej i Sorring

24/3660

Resume
Byradet skal beslutte, om forslag til lokalplan nr. 025 for delvis aflysning af lokalplan 4.27 og forslag til
kommuneplantilleeg nr. 49 for delvis udtagelse af kommuneplanramme 34-D-02 samt &ndringer af retningslinjer for et

blandet bolig- og erhvervsomrade ved Ternevej 10 i Sorring kan godkendes.

Planforslagene skal sendes i offentlig haring 1 4 uger.

Planforslaget for aflysningslokalplan nr. 025 kan findes pa lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her.

Planforslaget for kommuneplantilleeg nr. 49 kan findes pa kommuneplanportalen. Kommuneplanportalen findes her.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byrddet,

 at forslag til lokalplan nr. 025 for en delvis aflysning af lokalplan 4.27 samt forslag til kommuneplantilleg nr. 49 for
delvis udtagelse af kommuneplanramme 34-D-02 godkendes med henblik pa offentlig hering i 4 uger.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024
Indstillingen ikke godkendt, idet udvalget ensker at arealet sattes til salg igen, og derved ikke udtages.

Peter Sig Kristensen (@) stemte imod flertallets beslutning.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 06-08-2024
Udsat. Sagen suppleres med stejmalinger og yderligere beskrivelser.

Ej til stede: Peter Sig Kristensen (Q)

Supplerende beskrivelse af sagen

@Jkonomi- og Erhvervsudvalget besluttede 21. september 2021, at Plan- og Vejudvalget anmodes om at ophave lokalplan
4.27 og ramme 34-D-02 for matrikel 13dd og 13cn samt tilbagefore matriklerne til landzone. Se dagsordenspunket fra
Okonomi- og Erhvervsudvalgets beslutning i bilag 1 (bilaget er tilfgjet efter Plan- og Vejudvalgets mede 6. august 2024.

Baggrunden for beslutningen var blandt andet Teknik- og Miljeafdelingens vurdering af, at det vil veere vanskeligt at
benytte matriklerne til bymassige funktioner som boliger, institutioner, erhverv, stejfelsomme anvendelser og lignende.

Derfor anbefalede Teknik- og Miljeafdelingen en tilbageforsel af matrikel 13dd og 13cn til landzone gennem ophavelse
af lokalplan og udtagelse af kommuneplanrammen, da det forventes at give sterre afklaring for naboer, kommunen og
byen i gvrigt.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering er foretaget pd baggrund af en screening af vaesentlige forhold. Der er ikke
foretaget egentlige beregninger af stgjudfordringerne. Som det fremgar af sagsfremstillingen fra 21. september 2021, vil
det kraeve tilbundsgaende og omfattende undersegelser af virksomheder m.m. i omrédet at skabe fuldsteendig klarhed over
udfordringerne. En stejrapport for omradet forventes at koste op imod 50.000 kr.

Der har ikke veeret byggeansegninger eller -forespergsler pa de to pagaldende matrikler i nyere tid (10 &r).

Beskrivelse af sagen

Lokalplan 025 og kommuneplantilleeg 49 til Silkeborg Kommuneplan 2020-2032 er udarbejdet pa baggrund af en politisk
beslutning i @konomi- og Erhvervsudvalget 21. september 2021. Udvalget besluttede ikke at udnytte matrikel 13cn og


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1047
https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?TillaegId=169

13dd ved Ternevej i Sorring til bymaessig bebyggelse, herunder erhverv, blandet bolig/erhverv eller andre bymassige
funktioner, da den nuverende lokalplan grundet stej har vist sig vanskelig at realisere. Udvalget besluttede ogsa at
matriklerne i stedet ber tilbagefores til landzone. Udvalget godkendte hermed Teknik- og Miljechefens indstilling om at
anmode Plan- og Vejudvalget om at ophave lokalplan 4.27 og ramme 34-D-02 for matrikel 13dd og 13cn samt tilbagefore
matriklerne til landzone.

Baggrunden var bl.a. at det har vist sig vanskeligt at realisere den nuvaerende lokalplan til blandet bolig/erhverv pga. stgj.
Pa grund af stej fra eksisterende virksomheder i omradet, vurderes lokalplanen ikke at kunne realiseres til boligformal, og
pa grund af de eksisterende boliger i omrédet, vurderes lokalplanen ikke at kunne realiseres til erhvervsformél. Det er
heller ikke vurderet realistisk at omdanne omradet til udelukkende erhverv pa grund af de omkringliggende
boligejendomme eller til boligomrade o. lign. pé grund af de omkringliggende virksomheder.

Mollebakie n

Oversigtskort over omradet omfattet af lokalplan 4.27 og kommuneplanramme 34-D-02. En del af matrikel 13d udtages
ogsa af kommuneplanrammen for at sikre sammenhang i planleegningen.

De berorte arealer ligger i den nordvestlige del af Sorring By og udger et omrade pé ca. 2,7 ha. Matriklerne 13cn og 13dd
er ejet af Silkeborg Kommune. Omradet er blevet byggemodnet men har ikke veret anvendt til blandet bolig/erhverv
siden lokalplanens vedtagelse i 2005. 12010/2011 blev den kommunale vej Ternevej’ anlagt. Arealerne er uudnyttede.

Aflysningslokalplan nr. 025

Lokalplan 4.27 for et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal ved Ternevej i Sorring opretholdes for matrikel 12h
men aflyses for matriklerne 13cn og 13dd. Hermed er det ikke l&ngere muligt at etablere blandet bolig/erhverv pa
arealerne. Arealerne tilbagefores til landzone, og reguleres efter landzonebestemmelserne og bygningsreglementet.



Malle ba kien

[l Lokaiplan 4.27 PSS
geelder fortsat RIS

Oversigt over den del af lokalplanen, der aflyses. Lokalplanen aflyses for arealet skraveret med hvidt, mens den
opretholdes for arealet mod nordest

Kommuneplantilleeg nr. 49
Andringer som folge af tillegget:
Kommuneplanrammer:

Ramme 34-D-02 reduceres ved at udtage matriklerne 13cn, 13dd og en del af 13d. Disse arealer vil fremover ikke vare
omfattet af en kommuneplanramme. Udtagelsen af arealer betyder, at den tilbagevaerende ramme bliver opdelt i to
geografisk adskilte omrader. Dette er uhensigtsmaessigt for planlegningen. Derfor oprettes en ny kommuneplanramme
ved navn '34-D-03 - Blandet bolig- og erhvervsomrade ved Ternevej, Syd'. Den far samme anvendelse og de samme
bestemmelser som ramme 34-D-02, der fremover far navnet 'Blandet bolig- og erhvervsomrade ved Ternevej, Nord'.

Retningslinjer:
Med kommuneplantilleeg 49 foreslas det at @ndre folgende retningslinjer:
Omrédet udtages af folgende retningslinjer:

¢ Bymenster (retningslinje 1.1)
¢ Byvakstomrader (retningslinje 1.4)

Derudover konsekvensrettes *planlagt zone’ i kortet i Kommuneplan 2020-2032, sa en del af omradet ikke fremgér som
planlagt zone til byzone.



Miljevurdering

Lokalplan 025 og kommuneplantilleeg 49 til Silkeborg Kommuneplan 2020-2032 er screenet i henhold til
miljevurderingslovens § 8 stk. 2, nr. 2. Der er ikke papeget veesentlige miljopavirkninger ved at aflyse en del af lokalplan
4.27 og udtage dele af kommuneplanramme 34-D-02 af kommuneplanen.

Silkeborg Kommune har pa baggrund af screeningen af planforslagene truffet afgerelse om, at lokalplanen og
kommuneplantillegget ikke er omfattet af kravet om miljevurdering. Begrundelsen er blandt andet, at den delvise
aflysning af lokalplanen og delvise udtagelse af kommuneplanrammen ikke giver mulighed for endringer af eller
bebyggelse i omradet.

Silkeborg Forsyning

Silkeborg Forsyning ger opmarksom pa, at de i forbindelse med byggemodningen af omradet i 2010-2011 etablerede
regn- og spildevandsledninger, et nyt regnvandsbassin, en ny pumpestation og aflgbsledning til recipienten i omradet. Der
blev opkravet og betalt for tilslutningsbidrag for erhvervsomradet. Udgiften for projektet var pa ca. 5,8 mio. kr. i 2011.
Anlaegget er afskrevet i 13 ar, men levetiden for anleegget er hhv. 75 &r for hovedledninger, 50 ar for pumpestationen og
50 ar for regnvandsbassinet. Pa baggrund af dette anser Silkeborg Forsyning aflysningen for uhensigtsmaessig.

Drift af Ternevej ved aflysning

Med den delvise aflysning af eksisterende lokalplan og delvise udtagelse af kommuneplanrammen vil der fortsat vaere
udgifter i forbindelse med drift og vedligehold af den offentlige vej *Ternevej’. Dette skyldes bl.a. at vejen fungerer som
vejadgang til Silkeborg Forsynings regnvandsbassin i omradet. Vej og Trafik vil fortsat have driftsansvaret for vejen. Dog
udtages de byggemodnede grunde fra grund-soignering, idet de ikke laengere betragtes som aktive grunde. Den videre
pleje af arealerne aftales naermere mellem Vej og Trafik og Ejendomme.

Borgerinddragelse
Planforslaget vil blive fremlagt i offentlig hering i 4 uger.

Afgorelsen om, at planforslagene ikke skal miljgvurderes jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), kan paklages i 4 uger.

Okonomi
Med planforslagene vil der fortsat vaere udgifter forbundet med drift og vedligehold af den offentlige vej *Terneve;j’.

Aflysningen @ndrer ikke pd bolig- og befolkningstal. Aflysningen pévirker ikke prognoserne, da der er tale om en
erhvervslokalplan.

Silkeborg Kommune har brugt penge pa lokalplanlegning, jordopkeb og byggemodning af arealerne. Disse penge
kommer ikke tilbage i kommunekassen ved en delvis aflysning af lokalplanen. Pengene ville dog alligevel ikke komme
tilbage i kommunekassen, da arealerne pd nuvarende tidspunkt ikke kan realiseres til det planlagte formél i lokalplanen.

Bilag

Bilag 1 - Bilag - Beslutning om fremtidig anvendelse af kommunale arealer ved Ternevej (OKE 210921



Punkt 8: 8. Beslutning om igangsatning af kommuneplantilleeg nr. 52 og
lokalplan 31-005 boligomrade ved Lille Amerika og Sendergade i Gjern

23/7328
Resume

@konomi- og Erhvervsudvalget skal traeffe beslutning, om Kommuneplantilleeg nr. 52 og Lokalplan 31-005 for
Boligomrade ved Lille Amerika og Sendergade i Gjern skal igangsattes efter &ndring af vejadgang og konsekvenser af
@ndret vejadgang. Igangsattelse sker pa baggrund af den reviderede startredegerelse, som ligger pa lokalplanportalen.
Lokalplanportalen findes her.

Vejadgang til boligomradet fra Lille Amerika medferer udvidelse af Lille Amerika, s& vejen @&ndres fra 2 minus 1 vej til
en tosporet vej med cykelstier i begge sider. Derudover udvides Sendergade ved tilkoblingen til Lille Amerika med bl.a.
en svingbane.

Vejudvidelse af Lille Amerika og Sendergade medferer, at mindre dele af matriklerne 7a, 7e, 7k, 70 og 9a Holmstol By,
Skannerup samt 2b og 2m Skannerup By, Skannerup inddrages i lokalplanomradet og skal opkebes. Grundejere er blevet
orienteret.

Planleegningen giver mulighed for at etablere 30-32 &ben-lave boliger og 12-15 tet-lave boliger med tilherende fri- og
opholdsarealer.

Bygherrer er Ejendomme samt Teekker Radgivende Ingenigrer a/s. Mens grundejere er Frede Madsen, nuvarende ejer af
Sendergade 66 og Ejendomsselskabet Lille Amerika 2B Aps, som er ejer af Lille Amerika 2b.

Projektet er udviklet i henhold til aftale mellem Ejendomme og Frede Madsen — og i samarbejde med den tidligere ejer
John Staal og hans radgiver Laban Arkitekter.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

¢ atigangsetning af lokalplanlagning for 31-005 boligomrade ved Lille Amerika og Sendergade i Gjern godkendes
pé baggrund af startredegerelse

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen anbefales. Lars Hansen (F) stemte imod.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har modtaget ansggning om at udarbejde Kommuneplantilleeg nr. 52 og Lokalplan 31-005, sé der
kan etableres 30-32 aben-lave boliger og 12-15 taet-lave boliger i Gjern med dertilherende fri- og opholdsarealer.

Planomrade

Projektomrédet bestér af en del af matrikel 9m og en del af 7f begge Holmstol By, Skannerup. Derudover er mindre dele
af matriklerne 7a, 7e, 7k, 70 og 9a Holmstol By, Skannerup samt 2b og 2m Skannerup By, Skannerup med i
projektomradet pga. den nedvendige vejudvidelse. Vejudvidelse medferer opkeb af jord.

Omrédet afgranses af Lille Amerika mod vest (mindre, privat adgangsvej) og syd, mens det mod est afgranses af
Sendergade og et mindre grant omrade. Mod nord afgraenses omradet af naturomradet omkring Falkenker Se og
Falkenker Baek. Umiddelbart nord for Falkenker Baek ligger XL Byg, mens der vest for grunden er en golfbane.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1025

Omradets terreen falder ca. 20 m fra det hgjeste punkt i den sydvestlige del af grunden mod s@en, lavbundsarealerne og
den beskyttede natur mod nord.

Omradet bestér i dag af ubebygget areal, landbrugsareal og naturomrade. Den nordlige del af omradet er et naturomrade,
som bestér af beskyttet natur og lavbundsareal. Derudover er den del af omradet udpeget i kommuneplanen til rekreativt
omrade samt spredningskorridor omkring Gjern By.

Se startredegeorelse for yderligere beskrivelse.

[lustrationsplan, som viser fremtidig mulighed for udnyttelse af omradet samt lokalplanomradets afgransning inklusiv
arealer til udvidelse af veje

Indhold
Delomrade I

Inden for delomréde I er der mulighed for at opfere 30-32 aben-lav boliger og 12-15 tet-lave boliger og dertilherende vej-
og stiforbindelser samt fri- og opholdsarealer.

Aben-lav boligerne kan opfores i ét plan eller delvist i to plan, hvor der er staerkt faldende terreen, som kan udnyttes. Tzt-
lav boligerne kan opferes i ét plan.

Der er i kommuneplanramme 31-B-27 fastlagt en vejadgang til omradet fra Sendergade. Der udarbejdes derfor et tillaeg til
kommuneplanen, som muligger, at vejadgangen bliver fra Lille Amerika.

Trafikken fordeles fra Lille Amerika via fordelingsvej, hvorfra trafikken ledes ind 1 omradet via boligveje og med
stisystem til blede trafikanter, som forbinder ud til de falles fri- og opholdsarealer.

Placering af den kommende skolevej fra omradet er ved at blive undersggt. Mulighederne, som undersgges, er vest eller
ost for de eksisterende bygningerne beliggende pé Sendergade 66. Hvis der ikke kan findes en losning, som forbinder



boligomradet direkte til Sendergade, vil skolevejen gé via Lille Amerika.

Omradets fri- og opholdsarealer fordeler sig ud mellem boligerne som grenne kiler, som binder omradet sammen med
naturomradet mod nord. Derudover vil de gronne omréder blive brugt til at hdndtere regnvand (ikke naturomrédet).

Delomrade 11

Inden for delomrade II er der mulighed for at opfere en leebygning til afgreessende dyr samt en adgangssti. Engen er et
vigtigt levested for dyr og planter, og er en betydelig spredningskorridor fra nuverende eng- og moseomrader vest for
Gjern videre mod ost.

Stoj

Der er en stgjudfordring fra golfbanen mod vest pga. greessléning i nattetimer (k1. 22-7). Da graesslédningen er en
regelmassig tilbagevendende begivenhed, kan der ikke ses bort fra dens stejpavirkning af boligomradet.

Der arbejdes pa en privat aftale mellem grundejere og golfbanen, si der ikke slas graes i de udsatte perioder (nat og
weekend). Hvis dette ikke lykkes, er der en udfordring, der kun vil kunne loses med en meget hoj stojskaerm, hvilket
Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, er problematisk pga. de landskabelige forhold og skeermens hgjde, der pa
nuvarende tidspunkt anslés at veere +4 meter.

Naturomradet mod nord sikrer det kommende boligomrade mod stej fra erhvervsomradet (XL Byg) umiddelbart nordest
for lokalplanomrédet.

Vandhandtering

Omradets vandhandtering afventer afklaring af recipientens tilstand. Det forventes at handteringen af regnvand pa
omradet kan ske, sd det imgdekommer vandrammedirektivet, og recipientens tilstand ikke eendres eller forvaerres.

Se startredegorelse for yderligere beskrivelse samt bebyggelsesplan.

Geaeldende kommune- og lokalplanlaegning

Bebyggelsesplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme 31-B-28 og 31-R-20 samt kommuneplanens
ovrige retningslinjer. Mens 31-B-27 ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplanramme 31-B-27
fastleegger, at vejadgang til omridet skal ske via Sendergade, mens 31-B-28 fastleegger, at det omréde skal
lokalplanlegges sammen med 31-B-27 eller efterfalgende.

Da planlegningen kun er delvis i overensstemmelse med kommuneplanrammerne, udarbejdes der derfor et tilleg til
kommuneplanen.

I den forbindelse sker der mindre @ndringer af 31-B-27 og 31-R-20 i forhold til rammernes afgraensninger samt den
fremtidige zone for 31-R-20.

Den vestlige del af bebyggelsesplanen er omfattet af gaeldende lokalplan 2.44, der udlaegger det til ferie- og fritidsformal.
Lokalplan 31-005 erstatter en del af den gaeldende lokalplan.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Planleegningen er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne, der udlaegger omrédet til boligomrade og rekreativt
omrade, mens planlegningen ikke er i overensstemmelse med den vejadgang som fastsettes i 31-B-27, og der udformes
derfor et tilleeg til kommuneplanen.



Bebyggelsesplanen er udfordret i forhold til stej fra golfbanen og vandhandtering iht. vandrammedirektivet, og
igangsaetning skal derfor ske under forudseetning af, at de to problematikker kan lgses.

Derudover skal det bemarkes, at etableringen af boligomradet potentielt set kan begreense XL Byg fremadrettet pga.
stgjkrav ift. boligomradet. XL Bygs nuvarende aktiviteter stojpavirker ikke det kommende boligomréde - primeart pga.
afstanden.

Mulighed for alternativ vejadgang til matrikel 9m Holmstol By, Skannerup

Det er tidligere blevet undersggt, om der var mulighed for vejadgang til matrikel 9m Holmstol By, Skannerup via den
private faellesvej vest for lokalplanomradet. Der blev lavet falgende trafikmaessige vurdering af, at den private stikvej fra
Lille Amerika ikke er egnet til en sterre trafikmaengde, og det derfor ikke er hensigtsmaessigt at lede mere trafik ad denne
vej. Det er begrundet i vejens smalle udformning og de dérlige oversigtsforhold, som den tatte beplantning og de heje
treeer langs vejen skaber.

Der kan derfor ikke gives en offentlig retlig tilladelse til en ny og bredere vejadgang. Det vil kraeve en vasentlig udvidelse
af vejudleegget og etablering af fortov m.m., hvis der skal kunne gives vejadgang til lokalplanomréadet via den private
feellesve;j.

Arkitekturpolitik

Det er vigtigt, at lokalplanen understetter arkitekturpolitikkens anbefalinger for at sikre den karakter, der fremgér af det
anspgte materiale og sikre et velfungerende boligomrade, der lever op til kommunens mélsatninger for arkitektur. Det
betyder, at lokalplanforslaget skal sikre:

e At boligomradet etableres med udgangspunkt i landskabet, og at boliger og veje indarbejdes i det eksisterende
terreen ved placering, udformning og materialevalg,

At der etableres gode trafikale forhold ved adgang til omrédet og indenfor omradet - herunder gode forbindelser til byen
og rekreative omrader,

¢ At der skabes gode fri- og opholdsarealer, som sikrer nem adgang til grenne omrader med mulighed for leg og
aktivitet.

¢ At den beskyttede natur sikres med tydelige beskrivelser af mulighederne for brugen af de forskellige naturomrader.

o At boligomréadet sikres mod stej vha. bestemmelser om stgjdempende foranstaltninger.

Borgerinddragelse

Planforslaget vil blive sendt i offentlig hering i 8 uger efter politiske godkendelse.

Okonomi
Boligprogram og befolkningsprognose

Planen giver mulighed for 42-47 nye boliger — henholdsvis 30-32 aben-lave boliger og 12-15 tet-lave boliger. Planen er

ikke 1 overensstemmelse med Boligprogram 2024 og nuverende befolkningsprognose. Der kan med planen forventes ca.
3-8 ferre boliger end forudsat i boligprogrammet. Lokalplanen vurderes dermed at pavirke de offentlige services i Gjern
pa en made, sa der kan forventes feerre barn i1 dagtilbud og skole. Der er i gjeblikket ikke pres pé den offentlige service i

Gjern.

Planen medferer kommunale investeringer indenfor rammeomrade 31-B-28 til jordopkeb, byggemodning, anlag, drift
mv. Der er afsat midler til jordopkeb i Gjern i budgetérene indeholdt i Budget 2024. Jordopkeb forventes realiseret, nar
lokalplanen er godkendt. I Budget 2024 er der dog ikke afsat midler til byggemodning af omradet. I forbindelse med
processen for Budget 2025 er der fra opmarksomhed p4, at der skal sikres midler til byggemodning af omradet. Midler til
byggemodning ligger som forslag til budget 2025 i arene 2029-2030.

Rent tidsmaessigt betyder ovenstéende, at der sker aendringer i forhold til Boligprogram 2024 med henblik pé forventet
indflytning af omrédet, idet der i nuvarende boligprogram forventes indflytning fra 2027. Hvis der i Budget 2025



allokeres midler til byggemodning af omradet i Gjern i drene 2029 til 2030 kan der forst forventes indflytning af omradet
tidligst fra 2031 — altsa 4 ar senere end indlagt i Boligprogram 2024.



Punkt 9: 9. Beslutning om prioritering af planleegning for Borgdalsvej 15-
17, Sejs-Svejbak

22/257

Resume

Silkeborg Kommune har modtaget en forespergsel fra Flemming Schibstad Ejendomsudvikling pa vegne af grundejeren
af Sejs Bakker Camping om at prioritere ny planlaeegning for et seniorboligprojekt pa Borgdalsvej 15-17 i Sejs-Svejbak
(Sejs Bakker Camping). Planarbejdet star pa nuvaerende tidspunkt pa venteliste i prioriteringskategori 3 i henhold til Plan-

og Vejudvalgets venteliste, da der oprindeligt var tale om et egentligt boligprojekt samt udfordringer med kapacitet i de
offentlige institutioner i Sejs-Svejbaek.

Jkonomi- og Erhvervsudvalget skal beslutte om planlagningen skal prioriteres op, da der er tale om et projekt til
seniorboliger.

Forespergslen sendes til politisk behandling, da der er @ndret forudsatninger i projektets ansggning. @konomi- og
Erhvervsudvalget har beslutningskompetencen, da projektet kreever andring af kommuneplanen.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

¢ at der skal arbejdes videre med et selvstendigt kommuneplantilleeg for Sejs Bakker Camping, idet planlaegning kan
opprioriteres med henvisning til, at der er tale om et projekt med seniorboliger

eller

¢ at projektet skal afvente et senere kommuneplanrul for Sejs-Svejbak omradet.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Et flertal af udvalget anbefaler indstillingens dot 1, hvor der arbejdes videre med et selvstendigt kommuneplantilleg.

Helle Praesius Busk (A), Jan Beck-Nielsen (I) og Peter Sig Kristensen (@) stemte imod flertallet med folgende udtalelse
“Vi har som kommune ikke mulighed for at stille krav om, at boliger skal indflyttes af borgere i bestemte aldersgrupper.
Samtidig, hvis det viser sig, at borgerne i et nyt boligomrade i Sejs-Svejbak er seniorer, vil det muligvis betyde ledige
parcelhuse i Sejs-Svejbaek, som sandsynligvis vil blive indflyttet af bernefamilier. Dermed kan projektet med stor
sandsynlighed udfordre kendte kapacitetsudfordringer i lokalomréadet, hvorfor vi ikke kan bakke op om prioritering af
planlegning for projektet.”

Beskrivelse af sagen

Flemming Schibstad Ejendomsudvikling ensker at lave et seniorboligprojekt frem for almindelige boliger pa Borgdalsve;j
15-17 i Sejs-Svejbak og anmoder om at planleegningen fremrykkes til snarlig prioritering. @konomi- og
Erhvervsudvalget skal tage stilling til anmodningen. Projektmaterialet er vedlagt som bilag til sagen.

Plan- og Vejudvalget har 6. september 2022 og igen 11. april 2023 truffet beslutning om kriterier for prioritering af
lokalplaner. Se kriterierne pa Silkeborg Kommunes [okalplanportal.

Med afsat i prioriteringskriterierne har den indsendte anmodning ligget i prioriteringskategori 3 i en leengere arreekke og
er ikke administrativt bemandet. Det skyldes, at der var tale om et boligprojekt og at Sejs-Svejbak har vaeret omfattet af
en begraenset kapacitet i offentlige institutioner.

Teknik- og Miljeafdelingen far jeevnligt spergsmal til prioriteringslisten for lokalplaner eller ensker om opprioritering.
Teknik- og Miljeafdelingen svarer administrativt med afsat i den politiske prioritering. Teknik- og Miljeafdelingen


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/63532

vurderer dog, at der er behov for en politisk beslutning i dette konkrete tilfeelde med afsat i, at der er tale om andre
forudsetninger i ansggningen.

Hyvis byradet ensker at prioritere en planlaegning for seniorboliger, forventer Teknik- og Miljeafdelingen at kunne
bemande sagen og i dialog med ansgger gare klar til en egentlig politisk igangseatningssag i labet af 2025. Det skal
navnes, at der pd nuvarende tidspunkt ikke er sket screening eller neermere vurdering af det konkrete projekt pé arealet.

Kapacitet og prioritering af lokalplaner
Afsettet for den politiske prioritering af boliglokalplaner er om der er pres pa de offentlige institutioner. Sejs-Svejbak er
et omrade som har vaeret presset, og boliglokalplaner er derfor prioriteret lavt med en kategori 3.

Med de vedtagne prognoser fra 2024 vurderes Sejs-Svejbeak stadig at vaere udfordret pa kapacitet, og boliglokalplaner her,
vil som udgangspunkt vare placeret i kategori 3.

Plangrundlag

En lokalplan til seniorboliger eller boligformal er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen for arealet.
Kommuneplanrammen udlaegger arealet til campingplads. En lokalplan vil derfor skulle ledsages af et
kommuneplantilleg eller afvente et kommuneplanrul.

Der er pa @konomi- og Erhvervsudvalgets mede 21. maj 2024 ikke prioriteret et kommuneplanrul for Sejs-Svejbek.

Vurdering i henhold til kommuneplan

Hvis der ikke leengere enskes drevet campingplads pé arealet, vurderes boligformal i den ene eller anden form, som et
udmerket alternativ. Det omkringliggende omrade er i dag udbygget og det vurderes ikke, at det pdgaldende areal
ngdvendigvis skal ses i en storre planmessig sammenhang end der kan sikres gennem lokalplanlaegning, hvilket taler for
at en lokalplan ikke nedvendigvis skal afvente et kommuneplanrul.

Dog skal det nevnes, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er udpeget nye arealer til eventuelle nye offentlige institutioner i
geldende kommuneplan, og der derfor ikke er en konkret planmaessig losning, hvis det skulle vise sig nedvendigt med
etablering af helt nye institutioner. Kommuneplanrul har blandt andet til formal at gere det muligt at veere pé forkant med
kapacitet ved at udpege mulige placeringer, hvis det skulle blive aktuelt.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Et privat seniorboligprojekt forstds som et bofallesskab eller boliger med staerk styring af beboersammensatningen. Ved
seniorboliger forventes der primert beboere som er i et livsstadie, hvor der statistisk er ingen eller meget fa bern i
skolealderen og under. Der forventes derfor ikke at vaere et egentligt pres pa offentlige institutioner fra seniorboliger.

Dog skal det naevnes, at kommunen ikke har mulighed for at indskrive bestemmelser om seniorboliger i lokalplaner eller
pa anden made styre beboersammensatningen. Det betyder, at en lokalplan i praksis altid vil kunne udnyttes til
almindelige boliger. Det er saledes op til de private akterer at sikre og fastholde en sddan beboersammensatning.

Et seniorboligprojekt vil have et serligt flyttemenster og tiltreekke beboere fra lokalomradet og omkringliggende omréder.
Ligeledes kan saddanne projekter ogsa veare attraktive for borgere udenfor kommunen. Borgere i de livsfaser, som flytter i



seniorboliger, har typisk en bolig de fraflytter og i mange tilfzelde vil den vaere af en sterrelse, hvor den er attraktiv for
eksempelvis familier. Det er svert pa forhand at vurdere, hvordan et seniorboligprojekt vil pavirke den eksisterende
boligmasse i Sejs-Svejbak, og i hvilket omfang det frigiver boliger her. Sejs-Svejbaek er generelt forholdsvis attraktiv, og
ledige boliger indflyttes i mange tilfaelde af familier pa to eller flere. Hvis der sker en stor frigivelse af eksisterende
boliger ved etablering af et seniorboligprojekt, vil det godt kunne presse kapaciteten i byens offentlige institutioner, som i
dag er presset. Det er ikke muligt at sige om der vil vere en indirekte pavirkning af kapacitet, omend det formodes at
veere 1 mindre skala end ved et egentligt boligprojekt.

Teknik- og Miljeafdelingen gor opmarksom pa, at der formentlig er andre ansggere om lokalplaner, som vil mélrette
deres projekter til seniorboliger frem for almindelige boliger, hvis dette opprioriteres. Teknik- og Miljeafdelingen har bl.a.
haft dialog med lokalplanansegger pa Kildevej 1 Sejs-Svejbaek, som ogsa har forespurgt pa muligheden for at blive
prioriteret hgjere ved at malrette projektet til f.eks. seniorboliger.

Borgerinddragelse

Der vil i forbindelse med planlaegning vaere offentlige heringer.

Okonomi
Befolkningsudvikling

Projektet er medregnet i nuvaerende prognoser med afsat i nuverende prioritering, men er dog medtaget som egentlige
boliger. Ved et seniorboligprojekt og/eller fremrykning, vil der forventes en endring af prognoserne - bade i forhold til
den geeldende og i forhold til det halvarlige boligprogram, som bliver prasenteret politisk pa dagsorden i september 2024.
Forudsatningen for kapacitetsvurderingerne er dermed ikke retvisende for naste prognose i 2025.

Bilag

Bilag 1 - Bilag Sejs Bakker A3 Visionsopleg Endelig low



Punkt 10: 10. Beslutning om lokalplanpligt for Tvargade 7

24/10832
Resume

Der onskes afklaring af hvorvidt et konkret byggeprojekt pd Tvargade 7 er lokalplanpligtigt.

En afgarelse om lokalplanpligt hviler pa en raekke faglige sken og en samlet vurdering. Der er bade forhold som taler for
og imod lokalplanpligt.

Plan- og Vejudvalget skal beslutte om det videre arbejde med byggeprojektet forudsatter en lokalplan eller om
forvaltningen skal arbejde videre med en byggesagsbehandling pa baggrund af gaeldende planlagning.

Derudover skal Plan- og Vejudvalget tage stilling til, om man ensker at fastholde tidligere beslutning om, at der skal
udarbejdes en helhedsplan for Mejerigarden.

Anseger er Laban Arkitekter pd vegne af ejendommens ejer K/S Papirfabrikken.

Indstilling

Teknik og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at udvalget beslutter om byggeprojektet pd Tvargade 7 forudsatter udarbejdelse af en lokalplan og
e om der skal udarbejdes en helhedsplan for Mejerigarden forud for byggeprojekt pa Tvargade 7.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024
Et flertal af udvalget besluttede at igangsette projektet uden yderligere udarbejdelse af lokalplan.

Peter Sig Kristensen (0) og Jan Beck-Nielsen (I) stemte imod med felgende udtalelse “Administrationen anbefaler
tydeligt igangsattelse af lokalplan. Der er en betydelig risiko for, at beslutningen vil blive paklaget til Planklagenavnet,
og at klagenavnet vil afgere, at projektet er lokalplanpligtigt. Vi stemmer for, for at sikre den hurtigst mulige evt.
realisering af projektet, at der igangsattes lokalplansarbejde frem for, at Silkeborg Kommune risikerer en langvarig
klagenavnsproces."

Peter Sig Kristensen (@) begarer sagen til byradets afgerelse jf. Styrelseslovens § 23.

Beskrivelse af sagen
Baggrund

Laban Arkitekter har 15. april 2024 fremsendt tegningsmateriale og beskrivelse af byggeprojekt pa Tvaergade 7 mhp. en
vurdering af, om projektet er lokalplanpligtigt iht. Planlovens § 13. stk. 2.

Teknik- og Miljeafdelingen har 23. april 2024 svaret pa henvendelsen med en umiddelbar vurdering af, at projekt pa
Tveargade 7 er lokalplanpligtigt.

Sagen foreleegges Plan- og Vejudvalget mhp. en endelig afklaring af spergsmalet om lokalplanpligt.

Plan- og Vejudvalget besluttede 6. september 2022, at der forud for en lokalplan for Tvergade 7 skulle udarbejdes en
helhedsplan for Mejerigarden. Se tidligere beslutningssag her. Tilbage 1 2022 var der tale om et andet byggeprojekt
indsendt af Transform for Arbejdernes Landsbank. Plan- og Vejudvalget skal derfor tage stilling til om en helhedsplan for
Mejerigarden fortsat er en forudsetning for udviklingen af Tvergade 7.

Byggeprojektet pd Tvaergade 7

Det fremsendte byggeprojekt omfatter en karrebebyggelse 1 4 etager og tagetage mod Tvergade samt 6 sammenbyggede
baghuse i 2 etager og tagetage mod Mejerigarden. Projektet omfatter 800 m2 butik i stueetage mod Tvergade samt 20
boliger i form af 6 baggérdshuse og 10 lejligheder i forhuset.

Parkering foregar under terreen med indkersel fra Mejerigarden.


https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Plan--og-Vejudvalget-d.06-09-2022-kl.12.00&id=ad93e3d1-a925-49ab-96f2-39356b2d1568

Se projektmateriale i bilag 1 og 2.

lustrationer fra projektmaterialet

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at projektet rummer et stort potentiale til at forskenne gardrummet og understotte et
mere imgdekommende byrum i gadrden, samt en mere dben facade, der understetter gdgademiljeet i Tvaergade.

Geldende planleegning

Mejerigarden er omfattet af kommuneplanramme 10-C-06, der bl.a. fastlegger, at karrebebyggelse kan opfores i op til 4,5
etager og at bebyggelse i gardrummet kan opferes i maks. 2 etager. Derudover rummer kommuneplanrammen en sarlig
bestemmelse om, at der skal skabes mulighed for at omdanne det offentlige p-areal i gdrdrummet til et offentligt rekreativt
omrade, og at opfarelse af ny bebyggelse og etablering af rekreative arealer i girdrummet skal ske efter en samlet plan.

Er byggeriet lokalplanpligtigt?

Efter planlovens § 13, stk. 2, skal der udarbejdes en lokalplan inden et sterre byggeri eller anleegsarbejde igangsettes. Da
der er tale om en skensmassig afgerelse er det muligt, i et vist omfang, at argumentere bade for- og imod lokalplanpligt.
Kriterierne for vurderingen af lokalplanpligt er beskrevet naermere i bilag 3.

Det er Teknik- og Miljeafdelingens umiddelbare vurdering, at byggeprojektet samlet set er lokalplanpligtigt.
I vurderingen er der blandt andet lagt veegt pa falgende forhold, som taler for lokalplanpligt.
¢ Forhuset opleves vasentligt hgjere end den gvrige bebyggelse i Tvargade, som fremstar primeert i 2'2-3' etage
eller 42 etage med tagryg i gadens leengderetning og uden kviste/frontespice.

o Byggeriet adskiller sig arkitektonisk veesentligt fra de gvrige bygninger, som vender mod Tvargade, i forhold til
tagform og pahangte altaner.


https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/Kommuneplan_Planramme_KP2020?id=10775&baseId=13390&parentId=13406

¢ Der er tale om et vaerdifuldt byomrade og et centralt byrum. Tvargade indgar som en del af byens gadgadesystem,
hvor mange mennesker — bade silkeborgensere og turister - gar igennem og oplever omgivelserne.

e Tvargade er folsom for forandringer pga. det smalle gadeforleb, hvor byggeriet vil pavirke de direkte og diffuse
lysforhold.

* Baggérdshusene adskiller sig arkitektonisk fra de gvrige bygninger i Mejerigarden.

e Byggeri, der overskrider kommuneplanens bestemmelser har ikke veret genstand for offentlige inddragelse og
debat, hvilket er serligt veesentligt i et veerdifuldt byomrade.

¢ Det er politisk besluttet at der skal udarbejdes en helhedsplan for Mejerigarden, hvorfor projektet skal ses i en storre
planmeessig sammenheng.

Herunder oplistes forhold som taler imod, at projektet er lokalplanpligtigt.

e Set fra Tvaergade opleves taggavlene fra visse vinker ikke som en afvigende tagform, men som kviste/frontispicer.

¢ Bygningerne i Mejerigdrden er meget forskellige, og der er séledes ikke en bestemt ”linje” i omradet

e Der er i dag pa grunden et byggeri mod Mejerigarden pa mere end 2 etager. Desuden tillader kommuneplanen
byggeri i 4,5 etage mod Tvargade, og selvom projektet opleves som hgjere end 4,5 etage, sa har der varet
offentlighed og mulighed for debat i forhold til byggeri mod Tvergade, som er vasentlig hgjere end det nuvarende

byggeri.

Juridisk vurdering

Ud fra en juridisk vurdering er det muligt, at projektet i sin nuvaerende form vil blive opfattet som lokalplanpligtigt af
planklagenavnet. P4 Plan- og vejudvalgsmedet vil dette mundtligt blive yderligere uddybet.

Helhedsplan for Mejerigarden

Silkeborg midtby er kendetegnet ved den planlagte gadestruktur med parallelle og tvaergaende gader. Strukturen bevirker,
at der er flere store gardrum i den centrale by, herunder Mejerigarden og Bios Géard. Gardrummene har en sarlig karakter
og rummer et stort potentiale for anderledes og spaendende byrum, grenne andehuller og smutveje gennem byen.

Silkeborg Midtbyplan der blev vedtaget som en del af kommuneplanen i 2020, har bl.a. fokus pa en tettere by, hvor byliv,
oplevelser og funktioner er i centrum f.eks. ved aktivering og udvikling midtbyens gardrum. Hele Midtbyplanen kan
leeses her: https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/13466

Plan- og Vejudvalget besluttede i september 2022 at der, forud for en ny lokalplan for Tvergade 7, skal udarbejdes en
helhedsplan for Mejerigarden.


https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/13466

§ ol

Mejerigarden Helhedsplanens afgrensning

Bilag

Bilag 1 - 1957 Tvaergade 7, Silkeborg - Skitsemappe A3 240411.pdf

Bilag 2 - 1957 Tveargade 7, Silkeborg - Illustrationer & skyggediagrammer A3 240412.pdf

Bilag 3 - Lokalplanpligt regler og praksis



Punkt 11: 11. Dreftelse og input til det videre arbejde med scenarie B for
udvikling af Staevnepladsen, Gedvad

23/7347
Resume

Byradet besluttede i april 2023, som led i udarbejdelsen af en samlet helhedsplan for Staevnepladsen, at belyse tre
forskellige ekonomiske scenarier, samt undersgge mulighed for at bevare eksisterende bygninger til anden anvendelse.

Byradet besluttede i maj 2024, at scenarie B, svarende til en mellem udnyttelsesgrad af helhedsplansomradet, skal danne
grundlag for helhedsplan for Staevnepladsen. Byradet tilfgjede til beslutningen, at udfoldelsen af scenarie B skal dreftes
med fagudvalgene. Byradet besluttede ogsa, at friluftsauditoriet som udgangspunkt skal bevares til anden anvendelse.
Alle fagudvalg bliver prasenteret for scenarie B's vilkdr og muligheder inden for de temaer, som helhedsplanen arbejder
med. Herefter har fagudvalgene mulighed for at drefte input til scenarie B ud fra fagudvalgets faglighed.

Administrationen samler alle fagudvalgenes dreftelser af scenarie B og laver en politisk sag til Plan- og Vejudvalget og
Jkonomi- og Erhvervsudvalget.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Arbejdsmarkedsudvalg, Dagtilbuds-, Skole- og Familieudvalget, Klima- og
Miljeudvalget, Kultur-, Fritids-, Outdoor- og Idratsudvalget, Plan- og Vejudvalget, Socialudvalget, Sundheds- og
Nearhedsudvalget, Aldreudvalget og @konomi- og Erhvervsudvalget

¢ at udvalget drefter og kommer med input til det videre arbejde med scenarie B for udvikling af Staevnepladsen.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Droftet.

Beslutning Klima- og Miljeudvalget den 02-09-2024

Droftet.

Ej til stede Peter Sig Kristensen (9)

Beslutning Kultur-, Fritids-, Qutdoor- og Idraetsudvalget den 02-09-2024

Udvalget dreftede sagen:

a. Borgerbudget — en andel af provenu fra salg reserveres til kultur/kunst i omradet.

b. En idé om kreative borgerdrevne vearksteder.

c. Kigge pa tvers af alle fagomrader og sikre, at der er plads til velferdsinstitutioner m.v.
d. Udvalget papeger, at det fagligt vurderes, at scenen ikke er velegnet til musik/koncerter.

Beslutning Aldreudvalget den 02-09-2024

Droftet. For Eldreudvalget er det vigtigt, at ”det gode @ldreliv”’ indteenkes i udviklingen af staevnepladsen.

Beskrivelse af sagen

Baggrund

Plan- og Vejudvalget besluttede i1 juni 2021, at der skulle udarbejdes en Helhedsplan for Steevnepladsen i Gedvad, 8600
Silkeborg for at afklare omradets fremtidige anvendelse.



Byradet besluttede i april 2023, at der skulle udarbejdes tre forskellige skonomiske scenarier (A,B,C) samt undersoge
muligheden for at bevare centrale dele af det eksisterende byggeri (D). De fire scenarier er:

- Scenarie A: Lav udnyttelsesgrad, ca. 2-3 ha bruges til boligudvikling.

- Scenarie B: Mellem udnyttelsesgrad, ca. 5-6 ha bruges til boligudvikling.

- Scenarie C: Hoj udnyttelsesgrad, ca. 8-9 ha bruges til boligudvikling.

- Scenarie D: Bevaring af centrale dele af eksisterende byggeri til drift af friskole, efterskole og/eller hejskole.
Plan- og Vejudvalget igangsatte pd baggrund heraf i maj 2023 Helhedsplan for Staevnepladsen.

Byradet besluttede i maj 2024, at scenarie B skal danne grundlag for Helhedsplan for Steevnepladsen, at friluftsauditoriet
som udgangspunkt bevares til anden anvendelse og at Ejendomme igangsetter naermere undersegelser af mulighederne
for omdannelse af friluftsauditoriet til anden anvendelse. Byrédet supplerede deres beslutning med, at udfoldelsen af
scenarie B skal dreftes med fagudvalgene, og at projektet skal undersege muligheden for tiny houses og sterst mulig
bevarelse af det eksisterende byggeri.

Hvad indebarer scenarie B?

Byradets beslutning om, at scenarie B skal danne grundlag for det videre arbejde betyder, at omkring en fjerdedel af
helhedsplanens areal bliver brugt til boligudvikling. Bebyggelsen skal samles ved friluftsauditoriet som en landsby i
landskabet. Landsbykarakteren giver mulighed for at skabe en blandet by, hvor forskellige boligtyper samles i et
feellesskab. Det kan vaere med til at skabe et rigtigt godt sted at leve pa tvars af alder og indkomst. Den kompakte
placering af bebyggelsen skaber ogsa et stort sammenhangende gront omrade omkring boligbebyggelsen, der kobler sig
til de omkringliggende naturomrader. Neerheden til naturomrader giver mulighed for at skabe rekreative grenne omrader,
der kan tilbyde aktiviteter til beboerne i hele Gadvad.

Byradet har besluttet, at friluftsauditoriet som udgangspunkt skal bevares, og at administrationen skal underseage
mulighederne for at omdanne friluftsauditoriet. Byradet har ogsa besluttet, at friluftsauditoriet skal omdannes til boliger
og/eller indeholde fellesfaciliteter for omradets beboere ved at valge scenarie B.
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Illustration af Scenarie B, Landsbyen — en samlet boligbebyggelse omgivet af den store natur.

Spergsmal til fagudvalget
Droftelsen af det videre arbejde med scenarie B i fagudvalgene vil tage udgangspunkt i nedenstédende spergsmal:

- Hvad er vigtigt for fagudvalget i det videre arbejde med helhedsplanen?

Hvad er der truffet beslutning?

Formalet for Helhedsplan for Steevnepladsen er at skabe en attraktiv del af byen gennem helhedsorienteret planleegning og
udvikling af arealet. Helhedsplanen skal sikre en god balance mellem arealer til feellesskaber, boliger, rekreative
aktiviteter og det karakteristiske landskab, der ogsa udger de fire temaer for planleegningen.

Der er stadig mange elementer inden for de fire temaer, som endnu ikke er fastlagt. Nedenfor er eksempler pa de
elementer, der ikke er truffet beslutning om inden for de fire temaer.

Fellesskaberne (offentlige arealer)

Byradet har tilkendegivet, at der skal arbejdes med en byudvikling, som understetter et faellesskab mellem omradets
fremtidige beboere ved at veelge scenarie B.

Der er ikke truffet beslutning om, hvordan der skal arbejdes med arealer til feellesskaberne. Det betyder, at der bl.a. ikke
er truffet beslutning om placeringen og programmering af arealerne, overgang mellem privat bolig og offentligt areal
(kantzone), omradets vejsystem og parkering — om dele af arealet skal vaere bilfrit mm.



Boliger (private arealer)

Der er en begraensning pa hgjden af ny bebyggelse pa Stevnepladsen, da ny bebyggelse ikke ma vere synligt fra
Gudenadalen. Det betyder, at bebyggelse maksimalt ma vaere i to etager pé starstedelen af arealet. Det er kun i det
nordvestlige hjorne af arealet, hvor det er muligt at bygge i optil fire etager.

Der er truffet beslutning om, at administrationen skal undersege muligheden for tiny houses pa Stavnepladsen.

Der er bl.a. ikke truffet beslutning om andre boligtyper, herunder veegtningen mellem de forskellige boligtyper, placering
af boligerne, materialevalg, arkitektoniske udtryk mm.

Rekreative aktiviteter (benyttelse af landskabet)

Det er besluttet, at omradets grenne arealer skal samles til en sammenhaengende struktur, der kobler sig pa de
omkringliggende naturomrader.

Der er bl.a. ikke truffet beslutning om, hvordan de grenne omréader skal programmeres, hvor der skal vere arealer til
ophold og arealer til aktivitet — og hvilke aktiviteter, der skal vaere pa fremtidens Stavneplads.

Omradets karakteristiske landskab (beskyttelse af landskabet)

Steevnepladsen er placeret i et meget karakteristisk landskab pé toppen af Gudenadalen. Det er det sidste areal, hvorpa der
kan ske byudvikling.

Det er stadig ikke bearbejdet, hvordan relationen bliver mellem den fremtidige byudvikling og det omgivende landskab.

Der er bl.a. ikke truffet beslutning om, der skal arbejdes pa at lave nye forbindelser ud i landskabet, og hvor
forbindelserne skal placeres, og om noget af arealet pa helhedsplanomradet skal have lov til at springe i natur.

Velferdsinstitutioner i omradet
Dagtilbud
Silkeborg Kommune er i gang med planleegning af en daginstitution til 200-230 bern i Eriksborg Bydelscenter.

Den nyeste befolknings- og dagtilbudsprognose fra februar-marts 2024 viser et kapacitetsoverskud i kommunale
daginstitutionspladser i Gedvad-omradet frem til 2036.

Berme- og Familieafdelingen vurderer, at scenarie B med nuvaerende prognose for udvikling i Gedvad vil have mindre
betydning for pasningsbehovet i omradets dagtilbud. Det er fortrinsvis i de senere ar, at udvikling pa Stevnepladsen vil
have en betydning. Scenarie B vil indga i naeste ars vurdering af behov og kapacitet i forbindelse med arbejde med
prognoser.

Skole

Silkeborg Kommune er i gang med planlaegningen for en ny skole i Eriksborg Bydelscenter. Den nye skole i Eriksborg
sikrer, at der er kapacitet til et stigende elevtal i Gedvad og Eriksborg i forbindelse med byudvikling i de to bydele.

Skoleafdelingen vurderer, at scenarie B med nuvaerende prognose for udvikling af Gedvad ikke vil overskride kapaciteten
pa Gedvadskolen eller Dybkerskolen.

Plejecenter



Silkeborg Kommune er i gang med planlaegning af et nyt plejecenter i Eriksborg Bydelscenter.

Sundhed- og Omsorgsafdelingen har i den kommende anlaegsproces indgivet ensker om etablering af plejeboliger i
Alderslyst og Eriksborg.

Hvad sker der nu?

Administrationen samler alle fagudvalgenes dreftelser af scenarie B og laver en politisk sag til Plan- og Vejudvalget og
Okonomi- og Erhvervsudvalget.

Tidsplanen for helhedsplanen har rykket sig for at give plads til politiske dreftelser af det videre arbejde med scenarie B.
Det betyder, at helhedsplanen forventes at komme til politisk godkendelse i efteraret 2025.

Helhedsplanen ferste led mod realiseringen af omradet

Udviklingen af Steevnepladsen er i en meget tidlig fase, hvor arbejdet gar ud pa at fastleegge den politiske vision og
retning for den fremtidige udvikling af omradet.

En vedtaget Helhedsplan for Steevnepladsen er en form for aftaledokument mellem byradet og administrationen om,
hvilke visioner og veerdier som administrationen skal forvalte ud fra, nér projektet skal realiseres gennem lokal- og
kommuneplanlagning, byggemodning, udbud mm. Det betyder, at der er mange elementer i udviklingen af

Steevnepladsen, der forst vil blive truffet beslutning om senere i forbindelse med det efterfolgende arbejde med at realisere
byradets vision for omradets fremtidige udvikling.

Borgerinddragelse

Borgere og interesserede har varet inviteret inden for pa Staevnepladsen 7. april 2024, hvor de tre scenarier og forstudier
for omdannelse af friluftsauditoriet er blevet praesenteret.

Sterstedelen af de besggende var lokale borgere fra Gedvad-omréadet. Der var fire hovedpointer, som gik igen i samtalerne
med borgerne.

- Stor interesse 1 aktiviteterne til faellesskabet, som kan placeres pa Staevnepladsen
- Bekymring for den ekstra trafik pa de omkringliggende veje ved boligbebyggelse pa Staevnepladsen
- Bekymring for den stej, der vil komme i Gadvad, hvis friluftsauditoriet bliver brugt til friluftskoncerter

- Stort enske om en stiforbindelse fra Steevnepladsen til Gudenadalen

Administration har lgbende veret i dialog med Gedvad Lokalrad om udviklingen af Steevnepladsen. Lokalradet deler
hovedpointer med borgerne fra Godvad-omradet. Lokalradet kommer saerligt med input til, hvilke aktiviteter til
feellesskabet, som mangler i Gedvad.

Okonomi

Det er politisk besluttet, at udviklingen af Steevnepladsen skal give en vasentlig sikkerhed i forhold til gkonomien, men
samtidig have fokus pé at skabe et bykvarter med s@rkende. Bykvarter med se@rkende skal forstds som en udmentning af
Planstrategi 2050s strategiske sigtepunkter *Levende byer i balance’ og *Det gode hverdagsliv’.



Punkt 12: 12. Orientering om boligudvikling i ferste halvdel af 2024

24/15641
Resume

Orientering om status pa indflytningen af nye boliger i Silkeborg Kommune for forste halvdel af 2024 i forhold til det
forventede i det godkendte boligprogram.

I forste halvdel af 2024 er der indflyttet 256 boliger i hele Silkeborg Kommune, hvilket er et lavere halvérligt tal end de
sidste par ar. Boligerne fordeler sig med 143 etageboliger, 78 raekkehuse og 35 parcelhuse. I vedtagne boligprogram og
befolkningsprognose var ogsa forventet en lavere boligudvikling end set de sidste par ar. Der er forventet 454 boliger i
hele 2024 i den vedtagne prognose. De halvarlige boligtal giver anledning til en justering af boligprogrammet for de nare
ar 2024-2026.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

e at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

@konomi- og Erhvervsudvalget godkendte 5. marts 2024 boligprogram 2024-2036 som grundlag for den arlige
befolkningsprognose. Boligprogrammet indeholder en oversigt over det forventede antal indflyttede boliger til og med
2036, fordelt pa geografisk omrade og boligtype. Boligprogrammets estimat over indflyttede boliger vurderes blandt
andet ud fra vedtagne lokalplaner, kommuneplan, meddelte byggetilladelser og kommende planlegning i det enkelte
planomrade.

Der er lavet en opgerelse af den faktiske boligudbygning i ferste halvdel af 2024 med henblik pa at afklare den faktiske
boligudbygnings sammenhaeng med den forventede prognose.

Vedtagne boligprogram 2024-2036 (prognose)

I Boligprogram 2024-2036 forventes en generel veekst i antallet af nye boliger fra 2024 og frem til og med 2036.
Boligprogrammet bygger videre pa den generelle boligudbygning, der er sket de sidste par ar, og lokalplanprojekter, som
er under udarbejdelse i kommunen, samt de eksisterende muligheder med Kommuneplan 2020-2032.

I prognosen var den forventede indflytning for hele 2024 angivet til 454 boliger — fordelt pa 104 parcelhuse, 141
reekkehuse og 209 etageboliger.

Boligtallet pr. 30. juni 2024 (faktisk indflytning)

Den halvarlige opgerelse for nye indflyttede boliger viser, at der er sket en indflytning af 256 boliger. Den halvarlige
indflytning for 2024 fordeler sig med 35 parcelhuse, 78 rackkehuse og 143 etageboliger. Til sammenligning blev der i
forste halvar af 2023 indflyttet 517 boliger og det faktiske indflytningstal til nye boliger for hele 2023 var 903 boliger.



Indflytningen af nye boliger i forste halvdel af 2024 er primeert sket i planomraderne Silkeborg Midt- og Sydby,
Alderslyst, Gadvad og Virklund. Planomréderne Gjern, Kjellerup, Them-Salten, Voel og Grauballe har haft en tilflytning
pé over 10 nye boliger. Til gengeld er der 1 planomraderne Balle/Buskelund/Hvinningdal og Funder-Lysbro en mindre
halvarlig tilflytning end set i de sidste ar.

Pé bilag 1 er vist indflyttede nye boliger for forste halvéar af 2024 fordelt pa alle planomrader (med gren) og en
sammenligning med det forventede for hele 2024 i boligprogrammet (med orange).

Generelt viser sammenligningen, at boligudviklingen sker de steder, hvor det er forventet i prognosen, samt at
boligudviklingen stadig er et stykke fra at have overskredet det forventede for hele 2024.

Justering af boligtal for de nere ir 2024-2026 i prognosen

Generelt giver de halvarlige indflytningstal for 2024 anledning til en justering af boligprogrammet for &rene 2024-2026. 1
denne justering vurderes ogsé pa byggetakten, lokalplanliste og generelle markedstendenser.

2024 2025 2026
Vedtagne boligprogram 454 427 617
Justering af boligprogram 434 366 404

Forskel -20 -61 -213

Tabel med angivelsen af forskellen mellem det vedtagne boligprogram og justeringen. Tallene er for hele kommunen.
Tendensen med en nedadgéende boligudbygning fra det vedtagne boligprogram i forhold til de forgangne ar forventes

ogsé at vare til stede i justeringen af boligprogrammet — dog med en yderligere nedjustering i drene 2024-2026. 1
vedhaftede bilag 2 er vist det justerede boligprogram for 2024-2026 fordelt pa planomréder.

Det er primert i planomraderne Gedvad, Balle/Buskelund/Hvinningdal, Funder-Lysbro, Kjellerup og Farvang, at der sker
en nedjustering af prognosetallene for 2024-2026. Nedjusteringen vurderes med afseet i takten for lokalplanlaegning,
tidspunkt for vedtagne planer og meddelte byggetilladelser samt generelle markedstendenser.

Okonomi

Boligprogrammet indgar som parameter for befolkningsprognose og herigennem grundlag for kommunal service og
budget.

Bilag
Bilag 1 - Bilag 1: Sammenligning med prognosen for 2024

Bilag 2 - Bilag 2: Ny justering af boligprogram 2024-2026



Punkt 13: 13. Beslutning vedr. sundhedsfare, Gl. Haerkrovej 23, 8620
Kjellerup

24/23229
Resume

Teknik- og Miljeafdelingen varetager opgaven med tilsyn af og kondemnering af sundhedsskadelige boliger i forbindelse
med Byfornyelsesloven. Lejer af lejemalet Gl. Haerkrovej 23, Kjellerup har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen
med mistanke om sundhedsfare i forbindelse med skimmelangreb. Der er efterfelgende foretaget tilsyn af boligen med
henblik pa vurdering af omfanget.

Den udarbejdede rapport konkluderer, at der er tale om en sundhedsskadelig bolig, hvor det vurderes, at de registrerede
forhold ikke kan udbedres forsvarligt, mens boligen er beboet.

Det anbefales i rapporten, at forbud mod ophold i bygningen traeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfaren vurderes at
vere nerliggende, jf. Byfornyelsesloven. Da sundhedsfaren pa nuvarende tidspunkt er sa nerliggende, ber det af
hensynet til beboerens helbred medfere, at en genhusning igangsattes hurtigst muligt.

Plan- og Vejudvalget skal tage stilling til, om der skal nedleegges forbud mod beboelse i lejemalet efter
Byfornyelseslovens kapitel 9: Kondemnering af sundheds- og brandfarlige boliger eller opholdsrum.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at kommunen nedlegger forbud mod beboelse og ophold pa ejendommen Gl. Haerkrovej 23, 8620 Kjellerup, jf.
byfornyelseslovens § 76, stk. 1 (kondemnering).

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

Lejer har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen med bekymringer for sit helbred, pd baggrund af mistanke om
skimmelsvamp i boligen. Teknik- og Miljeafdelingen foretog 13. februar 2024 besigtigelse af lejemaélet for at klarlegge
omfanget af skimmelforekomsten. Ved besigtigelsen oplyste lejeren, at boligen har varet opvarmet via en gasovn siden
august maned 2023, da der har varet lukket for varmen. Umiddelbart vurderes varmekilden ikke at kunne opvarme
bygningen tilstraekkelig, hvilket har medfert gode vaekstforhold for skimmelsvampe i1 boligen.

Ved besigtigelsen blev der foretaget luftprover og aftryksprever, der blev sendt til analyse i et laboratorie. I preverne blev
der konstateret hgje koncentrationer af levedygtige skimmelsporer med sundhedsfarlige karakteristika. Se vedlagte
besigtigelsesrapport — Bilag 1.

Undersggelserne viser, at ophold i lejemélet er forbundet med sundhedsfare, og ud fra rapporten anbefales det:

¢ At forbud mod ophold i bygningen treeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfare vurderes at vaere narliggende, jf.
Byfornyelseslovens § 76 stk. 1.

o At sundhedsfare pa nuverende tidspunkt er sa naerliggende, at hensynet til beboers helbred ber medfere, at en
genhusning igangsattes hurtigst muligt.

Bilag

Bilag 1 - Rapport, Gl Herkrovej 23



Punkt 14: 14. Beslutning vedr. sundhedsfare, Frederiksberggade 46, 2. sal,
8600 Silkeborg

24/23234
Resume

Lejer af lejemalet Frederiksberggade 46, 2. sal, Silkeborg har henvendt sig til Teknik og Miljeafdelingen med mistanke
om sundhedsfare i forbindelse med en tidligere vandskade. Der er efterfolgende foretaget tilsyn af lejemalet med henblik
pa vurdering af omfang.

Den udarbejdede rapport konkluderer, at der er tale om et sundhedsskadeligt lejemal, hvor det vurderes, at de registrerede
forhold ikke kan udbedres forsvarligt, mens lejemalet er beboet.

Det anbefales i rapporten, at forbud mod ophold i lejemalet traeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfaren vurderes at
vere narliggende, jf. Byfornyelsesloven. Da sundhedsfaren pé nuvarende tidspunkt er sa naerliggende, for det af
hensynet til beboerens helbred medferer, at en genhusning igangsettes hurtigst muligt.

Plan- og Vejudvalget skal tage stilling til, om der skal nedleegges forbud mod beboelse i lejemalet efter
Byfornyelseslovens kapitel 9: Kondemnering af sundheds- og brandfarlige boliger eller opholdsrum.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at kommunen nedlegger forbud mod beboelse og ophold pa ejendommen Frederiksberggade 46, 2. sal, 8600
Silkeborg, jf. byfornyelseslovens § 76, stk. 1 (kondemnering).

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

Lejer har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen med bekymringer for sit helbred, pd baggrund af mistanke om
skimmelsvamp i boligen. Teknik- og Miljoafdelingen foretog 14. marts 2024 besigtigelse af lejemalet for at klarlegge
omfanget af skimmelforekomsten. Ved besigtigelsen oplyste lejeren, at der tidligere har varet en vandskade i kokkenet.
Det vurderes at konstruktionerne ikke har varet udterret tilstreekkelig efter den tidligere vandskade, hvilket har medfort et
skimmelangreb.

Ved besigtigelsen blev der foretaget luftprover og aftryksprever, der blev sendt til analyse i et laboratorie. I preverne blev
der konstateret hgje koncentrationer af levedygtige skimmelsporer med sundhedsfarlige karakteristika. Se vedlagte
besigtigelsesrapport — Bilag 1.

Undersggelserne viser, at ophold i lejemaélet er forbundet med sundhedsfare, og ud fra rapporten anbefales det:

¢ At forbud mod ophold i bygningen treeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfare vurderes at vare narliggende, jf.
Byfornyelseslovens § 76 stk. 1.

o At sundhedsfare pa nuverende tidspunkt er sa naerliggende, at hensynet til beboers helbred ber medfere, at en
genhusning igangsattes hurtigst muligt.

Bilag

Bilag 1 - Rapport - Frederiksberggade 46 2.



Punkt 15: 15. Beslutning vedr. sundhedsfare, Rodelundvej 11, 8653 Them

24/23686

Resume
Teknik- og Miljeafdelingen varetager opgaven med tilsyn af og kondemnering af sundhedsskadelige boliger i forbindelse
med Byfornyelsesloven. Lejer af lejemélet Rodelundvej 11 har henvendst sig til Teknik- og Miljeafdelingen med mistanke

om sundhedsfare i forbindelse med skimmelangreb. Der er efterfolgende foretaget tilsyn af boligen med henblik pa
vurdering af omfanget.

Den udarbejdede rapport konkluderer, at der er tale om en sundhedsskadelig bolig, hvor det vurderes, at de registrerede
forhold ikke kan udbedres forsvarligt, mens boligen er beboet.

Det anbefales i rapporten, at forbud mod ophold i bygningen treeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfaren vurderes at
vaere n&rliggende, jf. Byfornyelsesloven. Da sundhedsfaren pa nuvarende tidspunkt er s narliggende, bor det af
hensynet til beboerens helbred medfere, at en genhusning igangsattes hurtigst muligt.

Plan- og Vejudvalget skal tage stilling til, om der skal nedlaeegges forbud mod beboelse i lejemaélet efter
Byfornyelseslovens kapitel 9: Kondemnering af sundheds- og brandfarlige boliger eller opholdsrum.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at kommunen nedlegger forbud mod beboelse og ophold pa ejendommen Rodelundvej 11, 8653 Them, jf.
byfornyelseslovens § 76, stk. 1 (kondemnering).

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

Lejer har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen med bekymringer for sit helbred, pa baggrund af mistanke om bl.a.
skimmelsvamp i boligen. Teknik- og Miljeafdelingens fugttekniske konsulent Garde Miljo foretog 4. januar 2024
besigtigelse af lejemalet, for at klarlegge omfanget af sundhedsfaren i boligen.

Der har tidligere veeret foretaget besigtigelse af sundhedsforholdende i boligen, og ejer har ligeledes forsggt at udbedre
forholdende. Dog uden held.

Ved besigtigelsen blev der malt store opfugtede omrader mod gulv, bag kekken og ved veegge. Fugtomradet har udvidet
sig over forlgbet.

Der blev foretaget luft- og aftrykspraver, der blev sendt til analyse ved laboratoriet VBM Eurofins. I praverne blev der
konstateret storre koncentrationer af levedygtige skimmelsporer med sundhedsfarlige karakteristika. Se vedlagte
besigtigelsesrapport — bilag 1.

Undersggelserne viser, at ophold i lejemalet er forbundet med sundhedsfare, og ud fra rapporten anbefales det:

¢ At forbud mod ophold i bygningen traeder i kraft hurtigst muligt, da sundhedsfare vurderes at vaere narliggende, jf.
Byfornyelseslovens § 76 stk. 1.

At sundhedsfare pa nuvarende tidspunkt er sa naerliggende, at hensynet til beboers helbred ber medfere, at en genhusning
igangsettes hurtigst muligt

Bilag

Bilag 1 - Besigtigelsesrapport - Rodelundve;j 11, st., 8653 Them



Punkt 16: 16. Endelig godkendelse af reviderede retningslinjer for anlaeg i
vandleb og sger

24/1108
Resume
Den 4. juni 2024 og 10. juni 2024 har henholdsvis Plan- og Vejudvalget og Klima- og Miljoudvalget godkendt, at

reviderede retningslinjer for anleg i seer og vandleb kunne fremsendes i 4 ugers offentlig hering. Heringen leb fra 13.
juni til 11. juli 2024. Der er modtaget 5 heringssvar.

Indsendte heringssvar er bilagt i anonymiseret form, hvor der ogsé er udkast til svar til hovedpunkter i heringssvarene.

Heringssvarene giver ikke anledning til, at Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at udkast til retningslinjerne skal &ndres
med undtagelse af en mindre a&ndring i det indledende afsnit.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Klima- og Miljeudvalget samt Plan- og Vejudvalget,

¢ at reviderede retningslinjer for anlag i seer og vandleb vedtages, med @ndring af et afsnit i indledningen.

o at udkast til svar til heringssvar (bilagt) vedtages.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Udsat til naeste mede.

Beslutning Klima- og Miljeudvalget den 02-09-2024

Sagen udsat.

E;j til stede Peter Sig Kristensen (Q)

Beskrivelse af sagen

Teknik- og Miljeafdelingen er blevet opmarksom pa, at kommunens Retningslinjer for anleg i seer og vandleb ikke er i

overensstemmelse med klagenavnspraksis pd omradet. Kommunen har pligt til at felge nevnspraksis, og der forelegges
derfor reviderede retningslinjer.

Der er truffet afgerelse om, at de reviderede retningslinjer ikke kraver miljgvurdering.

Henholdsvis den 4. juni 2024 og 10. juni 2024 har Plan- og Vejudvalget og Klima- og Miljeudvalget godkendt, at
reviderede retningslinjer for anlaeg i sger og vandleb kunne sendes i 4 ugers offentlig hering. Haringen lgb fra 13. juni til
11. juli 2024.

Der er indkommet 5 heringssvar. I flere af heringssvarene navnes det, at borgeren har haft forventning om at kunne opné
dispensation. Desuden henvises der til, at borgeren, med de nye retningslinjer, vil vare anderledes stillet end andre i
naromradet, som har opnéet dispensation. I haringssvarene henvises der dermed til flere juridiske grundprincipper, som
kommunen skal inddrage i sagsbehandlingen af konkrete ansegninger, herunder berettigede forventninger, sken under
regel og ligebehandlingsprincippet.

Forslag til ndring: I ét af heringssvarene henvises der til en s&tning i det indledende afsnit. Da saetningen kan give
indtryk af, at kommunen har mulighed for at varetage bredejeres interesse i at etablere en privat badebro foreslas
setningen andret fra: ”Kommunen skal vurdere ansggninger om anlaeg inden for de rammer, som lovgivningen sztter.
Indenfor de lovmaessige rammer, som beskrives naermere nedenfor, skal retningslinjerne bl.a. vaere med til at sikre
balancen mellem bredejernes interesser pa den ene side og offentlighedens interesser samt beskyttelsen af naturen og de
landskabelige vardier pa den anden side. Desuden skal retningslinjerne vaere med til at sikre ensartet sagsbehandling.”
Til: ”Formélet med retningslinjerne er at synliggere administrationspraksis for anleeg i vandleb og seer. Desuden skal


https://silkeborg.dk/borger/natur-og-miljoe/vandloeb-og-soeer/retningslinjer-for-anlaeg-i-vandloeb-og-soeer-udkast
https://silkeborg.dk/p/Silkeborgdk/Borger/Natur/Vandl%C3%B8b%20og%20s%C3%B8er/Retningslinjer--2022.pdf

retningslinjerne veere med til at sikre ensartet sagsbehandling. Retningslinjerne @ndrer ikke pé, at kommunen skal
foretage en konkret og individuel vurdering af alle sager inden for de rammer, som lovgivningen satter. De lovmaessige
rammer beskrives nermere nedenfor”.

Ligebehandlingsprincippet: Ligebehandlingsprincippet indeberer, at lige forhold skal behandles lige. Teknik- og
Miljeafdelingen vurderer, at selvom borgere med sggrund i et bynart omrade, som ikke har en badebro, med de nye
retningslinjer stilles anderledes end borgere, der allerede har faet dispensation til at opfere en bddebro, sa har kommunen
ikke mulighed for at fortsatte en praksis, der er i modstrid med klagenavnets fortolkning af lovgrundlaget under
henvisning til ligebehandlingsprincippet.

Ligebehandlingsprincippet indebaerer ikke, at en offentlig myndighed ikke kan @ndre sin praksis, navnlig ikke nér
praksisandringen beror pa saglige hensyn som eksempelvis en konstatering af, at den hidtidige praksis ikke har veret i
overensstemmelse med nevnspraksis pad omradet. Kommunen er forpligtiget til at sagsbehandle i henhold til navnets
praksis og fortolkning af reglerne, uanset om borgere, som ansgger om at etablere en badebro efter praksisendringen,
stilles mindre gunstigt end borgere, som sggte for praksiseendringen.

Der er ingen krav om, at kommunen skal udarbejde retningslinjer. Uden retningslinjer vil der stadig vare et “uskrevet”
administrationsgrundlag, som kommunen skal sagsbehandle efter — herunder at klagenavnets praksis og afgerelser skal
folges.

Retningslinjer betyder, at administrationsgrundlaget bliver tilgengeligt og synligt, hvilket er med til at sikre, at borgerne
behandles lige og at sammenlignelige sager behandles ens. Administrationsgrundlaget giver desuden borgerne oplysning
om, hvad der som udgangspunkt, er muligt i forhold til etablering af anlaeg i sger.

Sken under regel: I sager hvor der skal treeffes skensmeessige afgerelser, ma kommunen ikke ”sette sken under regel”.
Det vil sige, at der altid skal foretages en konkret vurdering, uanset om der er vedtaget retningslinjer. Retningslinjerne
beskriver det overordnede administrationsgrundlag, men der er ikke tale om faste regler eller retsregler, som skal folges.
Der er alene tale om at administrationsgrundlag, hvor kriterier, som skal inddrages i forbindelse med konkrete afgarelser,
er angivet. Uanset retningslinjerne vurderes alle ansggninger konkret og individuelt, og der foretages et skon i de enkelte
sager. Hvis serlige forhold ger sig geldende, skal kommunen altid vurdere, om forholdene kan begrunde et andet resultat
end det, der er angivet i retningslinjerne. Dette @ndrer de nye retningslinjer ikke pa.

Berettigede forventninger: Berettigede forventninger er et grundprincip i dansk lov og EU-retten. Det refererer til den ret,
som en borger har til at forvente, at en offentlig myndighed vil treeffe afgarelser, som er i overensstemmelse med tidligere
praksis eller udtalelser fra myndigheden selv.

Det ligger i begrebet, at ikke enhver forventning skal nyde beskyttelse. Nar det skal afgeres om en borger har en berettiget
forventning, og om forventningen skal nyde beskyttelse, vil en raekke forskellige momenter skulle inddrages. Der vil
blandt andet kunne leegges vaegt pé, hvilke tilkendegivelser borgeren har modtaget og den méade hvorpé borgeren har
indrettet sig i tillid til forventningen. Hvilke momenter der skal inddrages, og hvilken vagt de skal tillegges, vil dog
variere fra sag til sag. Dernaest skal det vurderes, hvilken form for retsbeskyttelse de berettigede forventninger nyder. Der
ses pé navnlig tre faktorer: Hvor staerkt hensynet til beskyttelsen af forventningerne (indrettelseshensynet) er, hvilke og
hvor steerke modstdende hensyn der foreligger, og hvilken rets folge det vil resultere i. I vurderingen af
indrettelseshensynet indgér der en reekke momenter: afgerelsens karakter, en intensitetsvurdering, tidsforlebet, varsling af
en eventuel &ndring mv.

Teknik- og Miljeafdelingen har p.t. 14 ansegninger om badebroer som afventer behandling. Heraf er 10 indkommet inden
de reviderede retningslinjer blev sendt i haring den 13. juni 2024. Pa ansegningstidspunktet for de 10 ansegninger,
fremgik det af ansggningsmaterialet, og af retningslinjerne, at der som udgangspunkt kunne opnas dispensation til
badebroer pad max 1 x 6 m i forbindelse med have i et bynart omrade.

Teknik- og Miljeafdelingen har i samarbejde med Jurateamet vurderet, om formuleringen i de geldende retningslinjer
samt ansggningsmaterialet kan statuere berettigede forventninger i et omfang, s alle ansggninger, som er indkommet
inden de reviderede ansegninger blev sendt i hering, skal behandles efter de gaeldende retningslinjer. Det er vurderingen,
at kommunale retningslinjer ikke generelt kan statuere berettigede forventninger i et omfang, som er tilstraekkeligt
tungtvejende til, at der kan dispenseres fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Hvis der meddeles dispensation og landzonetilladelse til de 10 ansegninger, og de péklages, er der derfor en betydelig
risiko for at klagenavnet vil omgere disse afgerelser, da der normalt skal mere til, for at statuere berettigede
forventninger.

Teknik- og Miljeafdelingen vil dog, i forbindelse med behandlingen af de 10 anseggninger, konkret vurdere, om der for de
enkelte ansggere er tale om berettigede forventninger, som kan begrunde, at disse ansggninger opnér dispensation, selvom



retningslinjerne a&ndres.

Borgerinddragelse
Udkast til reviderede retningslinjer har varet i offentlig hering i perioden 13. juni til 11. juli 2024.

Okonomi

Bilag

Bilag 1 - Oversigt over haringssvar til hegring af udkast til retningslinjer for anlaeg i vandleb og seer



Punkt 17: 17. Beslutning om dispensation og landzonetilladelse til badebro

24/1507
Resume
Med forslag til revision af Retningslinjer for anlaeg i vandleb og seer er der lagt op til en skarpelse af

administrationspraksis. Andringerne betyder, at broer som udelukkende har et privat, rekreativt formal som udgangspunkt
ikke kan opnas dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Desuden vil anleeg fremover ogsa kreve landzonetilladelse.

De reviderede retningslinjer giver mulighed for at imedekomme anlaeg, der kommer offentligheden eller en storre kreds af
brugere til gode. Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en ansggning om badebro, som Teknik- og Miljeafdelingen
umiddelbart vurderer, at der kan vaere mulighed for at imedekomme efter de nye retningslinjer.

Sagen sendes til beslutning hos Klima- og Miljeudvalget samt Plan- og Vejudvalget, da den kan vaere med til at danne
grundlag for fremtidige vurderinger af broer, der kommer en sterre kreds af brugere til gode. Desuden er der i forbindelse
med behandling efter landzonereglerne indkommet principielle bemarkninger til det ansagte.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Klima- og Miljeudvalget samt Plan- og Vejudvalget,

¢ at Klima- og Miljoudvalget treeffes beslutning om, der skal meddeles dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3
til ny bro ved Arbejdernes Byggeforenings matrikel ved Engsvinget.

¢ at Plan- og Vejudvalget treffer beslutning om, der skal meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35 til ny bro
ved Arbejdernes Byggeforenings matrikel ved Engsvinget.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Udsat til neste made.

Beslutning Klima- og Miljeudvalget den 02-09-2024

Sagen udsat.

Ej til stede Peter Sig Kristensen (@)

Beskrivelse af sagen

Arbejdernes Byggeforening (herefter foreningen) segte 9. januar 2024 om tilladelse til at etablere en badebro pa 1x6
meter i Silkeborg Langses midterbassin ved en lille senaer matrikel pa 0,65 x 10 m, som foreningen ejer. Matriklen 482,
Silkeborg Markjorder. Neermeste adresse er Engsvinget 16, 8600 Silkeborg, som er et ubeboet privat areal, hvorpa
foreningen har stiadgang til matriklen.

Foreningen er en almennyttig boligorganisation med i alt 2.688 lejemal. Foreningen ser en bade/badebro som et godt
tilbud til deres beboere. Et tiltag, der kan bidrage til faellesskab og en mere aktiv livsstil. Broen er hovedsageligt tiltaenkt
foreningens narliggende afdelinger (fx Havfruen pa Langelinje og Ringgarden pa Nylandsvej), som ligger i1 kort
gdafstand til lokaliteten ved Engsvinget.

Nar en ansegning skal behandles efter landzonereglerne, skal der ogsé fortages nabohering. Ejere af nabomatriklen
(Engsvinget 16) er blevet hort og har indsendt haringssvar (bilagt).

I heringssvaret navnes, at en bro pa den pagaldende lokalitet med potentielt mange brugere vil have en stor skadelig
effekt pd omradets natur og dyreliv samt vil skabe betydelige trafikale udfordringer i omradet. Der henvises til, at der er
sammenhangende rerskov ved lokaliteten og serligt gode forhold for dyrelivet — herunder fugle og odder. Der henvises
ogsa til, at parkeringsmulighederne er begraensede ved Engsvinget, og at vejen fungerer som redningsvej. Endelig nevnes
der, at formalet med broen (adgang til sgen) allerede er opfyldt, da der er mange offentligt tilgeengelige broer i Silkeborg.


https://silkeborg.dk/borger/natur-og-miljoe/vandloeb-og-soeer/retningslinjer-for-anlaeg-i-vandloeb-og-soeer-udkast

Foreningen har sendt bemarkninger til heringssvaret (bilagt). Foreningen navner, at de ikke har intentioner om at
gdelaegge eller skeemme naturen, men derimod at giver deres beboere mulighed for at nyde naturen. Det navnes, at der
kun vil skulle fjernes rorskov i broens bredde pé 1 m. I forhold til bekymring for trafikale udfordringer, naevner
foreningen, at de fleste beboere ikke har bil, og at foreningen gerne vil stille krav om, at transport til og fra broen skal ske
pa cykel eller til fods. Foreningen mener, at etablering og brugen af broen vil kunne ske med stor respekt for det
omliggende — bade mennesker og dyr.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer umiddelbart, at der er juridisk mulighed for at meddele dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3. Det skyldes, at der er tale om en bro, som en sterre kreds af brugere far adgang til. Det kan
indga som delvis begrundelse for at meddele dispensation, da naturbeskyttelseslovens formél blandt andet er at sikre
offentlighedens adgang til naturen. Det ansegte vil medfere en pavirkning af beskyttet natur, da der vil skulle fjernes 6 m2
rerskov, for at {4 plads til broen. Desuden vil en evt bad ved broen kunne pavirke den nerliggende rerskov. Teknik- og
Miljeafdelingen vurderer umiddelbart, at hensynet til gruppens adgang til naturen i dette tilfeelde kan vaegtes tungere end
de (begrensede) naturmassige hensyn. Det er ogsé relevant, at der er tale om en lokalitet (nordsiden af Silkeborg Langse
midterbassin), hvor er mange broer i forvejen, og hvor naturen i forvejen er meget pavirket af menneskelig aktivitet.

Teknik- og Miljeafdelingen skal i forbindelse med behandling af landzonesagen udover naturhensyn vurdere det ansogte i
forhold til landskab, infrastruktur og nabogener. Det vurderes, at broen kun i begraenset grad vil pavirke landskabet, da der
mange broer og evrige forstyrrelser i omréadet. Pga. afstanden til brugerne og broens funktion forventes den udelukkende
at generere gaende trafik, der vil kunne give sgede nabogener for den tilgreensende ejendom. Det skal derfor dreftes og
indga i vurdering, om nabogenerne (potentielt mange brugere af den meget lille ejendom) star i proportion til at en sterre
brugergruppe far adgang til egen bro via trampesti, der kan veere oversvemmet.

Luftfoto over omradet. Matriklen hvor broen enskes er markeret med red plet.

[lustration af det ansggte indsendt af foreningen.



Borgerinddragelse

I forbindelse med behandling af ansegning om landzonetilladelse er der foretaget nabohering. Nermeste nabo har
indsendt bemerkninger og anseger er partshort (bilagt).

Okonomi

Bilag

Bilag 1 - Bemarkninger til det ansggte og partshering



Punkt 18: 18. Beslutning om korrigerende handlinger i forhold til det
forventede merforbrug pa parkering

24/13895

Resume
Pa baggrund af Plan- og Vejudvalgets behandling af budgetopfelgningen pé bevilling 25 Veje pr. 31. marts 2024
besluttede udvalget pa madet 7. maj 2024, at administrationen skulle komme med forslag til korrigerende handlinger pa

bevilling 25 Veje vedrarende det forventede merforbrug pa parkeringsomradet i 2024.

Den eksisterende ubalance pa parkeringsomradet er ogsa aktuel ift. det igangvearende arbejde med budget 2025-2028,
hvor ubalancen uden korrigerende handlinger forventes at forsatte.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at det besluttes hvilke tiltag, der skal arbejdes videre med.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Et flertal af udvalget besluttede at udvide omradet for betalingsparkering (cirka 0,25-0,5 mio. kr. i gget indtaegt) samt gget
tidsbegrenset parkering i og omkring midtbyen (cirka 0,25-0,5 mio. kr. i gget indtaegt).

Et flertal besluttede desuden, at der ikke igangsattes yderligere initiativer for at gge indteegterne pd nuvaerende tidspunkt.
Lars Hansen (F) stemte imod sidste beslutningspunkter om ikke at igangsatte yderligere initiativer.

Peter Sig Kristensen (@) stemte imod flertallets to beslutningspunkt med felgende udtalelse “Peter Sig Kristensen ensker
adfeerdseendringer i parkeringen i Silkeborg midtby via felgende beslutninger:

¢ Timetaksten haves til 20 kr./time
¢ Der differentieres i taksten, saledes at taksten i Estrups Gérd og i Kornmods Gard fastholdes pa 15 kr./time
o Parkeringskortet fastholdes p& nuvaerende érspris"

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beslutning Byradet den 25-06-2024

Peter Sig Kristensen stillede @ndringsforslag om at timetaksten skal stige til 20 kr./time, mens parkeringsérskortet
fastholdes pa 5.500 kr. samtidig med at der indferes tidsbegraenset parkering i og omkring midtbyen.

Martin Jakobsen (C) foreslog procedureforslag om, at sagen sendes tilbage til Plan- og Vejudvalget. Forslaget godkendt.
Imod stemte Enhedslisten (0) og Socialistisk Folkeparti (F).

Enhedslisten (0) stemte i mod med folgende begrundelse: Enhedslisten vil en levende Silkeborg midtby forst og
fremmest pa giendes, cyklendes og den offentlige transports praeemisser. Det vil betyde faerre biler 1 Silkeborg i fremtiden.
Vi gnsker at bruge parkeringstakster som et aktivt redskab til at opna den enskede fremtid.

Vi anerkender samtidig administrationens faglige arbejde med - gentagne gange - at frembringe forslag til handtering af
parkeringsomradets forventede budgetoverskridelse. Vi ser det som vasentligt, at vi i byradet behandler den slags forslag
frem for - gentagne gange - at udsatte beslutninger, idet det ma vaere geeldende, at vi forseger at overholde aftalte
budgetter.

Beslutning Okonomi- og Erhvervsudvalget den 18-06-2024



Sagen oversendes til Byradets behandling.

Fravaerende Ivan Greve (A) i stedet deltog Rune Kristensen (A).

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 04-06-2024

Peter Sig Kristensen (@) stillede @ndringsforslaget om, at timetaksten skal stige til 20 kr./time, mens parkeringsarskortet
fastholdes pa 5.500 kr. samtidig med at der indferes tidsbegranset parkering i og omkring midtbyen.”

For forslaget stemte @ & F. Imod forslaget stemte A, C, V, I. Dermed faldt forslaget.

Et flertal i udvalget besluttede at indfore “tidsbegranset parkering i og omkring midtbyen inkl. Hovedgardsvej, Ahaveve;j
og lignende bynare veje”, derudover blev det besluttet, at der skal beregnes et eller flere scenarier, hvor blandt andet
”arsparkeringskort” fastholdelse pa det nuvarende prisniveau samtidig med en tilsvarende stigning pa timetaksten, s
budgettet overholdelse. Beregningen forelagges pa naste udvalgsmede.

Udvalget besluttede ogsa at timetaksten og arskortet fremadrettet indeksreguleret.
Lars Hansen (F) og Peter Sig Kristensen (@) stemte imod flertallets beslutning om yderligere beregninger af scenarier.

Peter Sig Kristensen begerer sagen til byradets afgerelse jf. Styrelseslovens § 23.

Supplerende beskrivelse af sagen

P& udvalgsmedet i juni blev der ensket beregninger, hvor parkeringskortet blev fastholdt pa det nuverende niveau
samtidig med, at timetaksten blev reguleret. Det er vigtigt at vare opmerksom pa, at en evt. justering af
parkeringstaksterne, skal besluttes med henblik pa adferdsregulering.

Parkeringskortet koster 5.500 kr./&r. Kortet kan benyttes pa betalingspladserne ved Radhuset, Segade, Bindslevs Plads,
Bindslevs Plads P-kalder, Estrups Gard og Kornmods Gérd — i alt ca. 850 pladser. Der blev i 2023 solgt ca. 700 p-kort
mod ca. 850 p-kort i 2022. Hvis timetaksterne haves, vil kortet vil blive mere gkonomisk attraktivt. Teknik- og
Miljpafdelingen anbefaler, at der maksimalt kan udstedes 1000 parkeringskort.

Hyvis det forudsaettes, at der bliver solgt samme antal parkeringstimer som i dag, hvor timetaksten er 15 kr./time, vil en
stigning til 20 kr./ time betyde en merindtegt pa ca. 2,2 mio. kr.

Hvis timetaksten med samme forudsatning haves til 23 kr./time, vil det betyde en merindtagt pa ca. 3,5 mio. kr. Til
sammenligning er den hejeste timepris i Arhus Kommune 23 kr./time.

Hvis prisen haves til 20 kr./time, anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at der differentieres mellem de centrale og
perifere parkeringsomréader. Parkeringspladserne omkring radhuset, Bios Gard og Mejerigarden er meget attraktive og har
en hgj belegning, hvorimod Kornmods Gérd og Estrups Gérd har ledig kapacitet. Det ber overvejes at fastholde
timetaksten péd 15 kr./time 1 Estrups Gard og Kornmods Géard samtidig med, at taksten pa de gvrige betalingspladser
haeves til 20 kr./time. Dette vil medvirke til at endre parkeringsadferden, da der vil blive en sterre segning til de pladser,
der har den laveste takst. Der vil derfor blive et starre flow pa de attraktive pladser.

Det ma forventes, at en stigning i timetaksten vil andre adfaerden og flere vil sege mod de gratis parkeringspladser, der er
i og omkring midtbyen. Det er derfor vigtigt, at der samtidig indferes parkeringsrestriktion i form af tidsbegranset
parkering pa de gratis parkeringspladser, der er i og omkring midtbyen, s det store pres, der ses i dag, ikke vokser.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer ikke, at det er god lesning at indeksregulere timetaksten. Parkeringsbetalingen har til
formal at adfeerdsregulere parkeringssegningen, og ber derfor kun reguleres, nér der gnskes en &ndring i
parkeringsmensteret.

Beskrivelse af sagen
Budgetopfelgningen pr. 31.03.24 viser et forventet merforbrug pa parkeringsomradet pa ca. 2,5 mio. kr.

Byradet vedtog takststigninger med virkning fra 2022 og 2023. Den ggede indteegt tilfaldt ikke bevilling 25, og det
estimerede indtegtsbelob var desverre for hejt. Det kunne tale for, at parkeringsindtaegter generelt afregnes mod kassen.
Merforbruget skal tilskrives mindre indtegter pa betalingsparkeringen, hvilket bl.a. skyldes, at borgerne i hgjere grad
parkerer pa de gratis parkeringspladser i og omkring midtbyen efter takststigningerne.



Teknik og Miljeafdelingen foreslar nogle forskellige tiltag, der vil kunne medvirke til et mindre merforbrug i 2024 og
héndtere den forventede fremtidige ubalance pa omradet. Det bemarkes, at den forventede merindtaegt ved de forskellige
tiltag, er behaeftet med stor usikkerhed, da mere precise tal kraever en grundig undersogelse af eksisterende forhold, samt
tilvejebringelse af et yderligere datagrundlag. Det er samtidig vigtigt, at de tiltag der implementeres, har den enskede
adferdsregulering.

Fjerne 1 times gratis parkering

Det er tidligere besluttet, at den ferste parkeringstime pr. dogn pa kommunens betalingspladser er gratis. Betaling pa den
forste time er bade mest indtaegtsbetydende og mest adfeerdsregulerende pa centrale p-pladser. Teknik- og Miljeafdelingen
har tidligere anbefalet, at 1 times gratis parkering fjernes, da dette samtidigt vil medfere, at kompensationen jf.
koncessionsaftalen til A. Enggaard A/S vil ophere. Kompensationen er endnu ikke forhandlet for den nye periode, men
har 12022 veret 1,1 mio. kr./ar.

Det vil betyde en merindtegt pé ca. 2,5 mio.kr. ekskl. kompensationen til A. Enggaard A/S.

Tidsbegraenset parkering i og omkring midtbyen

Takststigningerne har betydet, at der i hegjere grad parkeres pa de gratis parkeringspladser, der er i og omkring midtbyen.
Der ses sarligt et ekstra parkeringspres ved Vestergadehallen, Lunden, Kalgardsvej, Sydbyhallerne, Jernbanevej, P-plads
pa Selystvej, Sejsvej/Iskzlderdalen og Sportscentret pa Arhusvej. Da pladserne pa Jernbanevej og ved Sportscentret pa
Arhusvej er private, kan kommunen ikke indfore restriktioner pé disse pladser uden en aftale med ejerne. P4 de ovrige
pladser kan der indferes restriktioner i form af f.eks. tidsbegranset parkering, sa der sikres et vist parkeringsflow samtidig
med, at den gene, der kan vare for naboerne minimeres. Det vil betyde, at den langtidsparkering, der i dag foretages pa
disse pladser, ikke vil vaere mulig, og en del vil i stedet parkere pa betalingspladserne.

Det vil betyde en merindtegt pé 0,25-0,5 mio.kr.

Udvide omrédet for betalingsparkering

Man kan indfere betalingsparkering pa en starre del af de gratis parkeringspladser, der er i dag med en granse leengere ud
mod ringvejene. Det vil betyde, at de beboere, der ikke har parkering pé egen grund og er afhengig af kantstensparkering,
vil blive pélagt betaling. Det ma forventes, at der flere steder skal indferes beboerlicens.

Det vil betyde en merindtaegt pa 0,25-0,5 mio.kr.

Heve taksterne

Timetaksten kan haeves til 20 kr./time. Til ssammenligning koster det 23 kr./time at parkere i Arhus i tidsrummet k1. 8-19.
Prisen pé kan parkeringskort kan haves til 6.500 kr./ar.

Det vil betyde en merindtagt pa 2,8 mio. kr.

Udvide tidsrummet for betaling

Betalingstiden er i dag fra kl. 9-18 pa hverdage og fra kl. 9-15 pé lerdage. Det kunne udvides til at geelde fra kl. 8-23 som
det ogsé er geeldende i Arhus Kommune. Det kunne evt. kombineres med 2 forskellige takster, hvor der er en hgjere takst

fra kl. 8-19 og en lavere takst fra kl. 19-23.

Det vil betyde en merindtaegt pa 0,25-0,5 mio.kr.
Borgerinddragelse

Bilag

Bilag 1 - Sag 18 Beslutning om korrigerende handlinger i forhold til det forventede merforbrug pa parkering



Punkt 19: 19. Beslutning om indferelse af betalingsparkering pa en del af
Hostrupsgade

24/21858

Resume

For at sikre et flow pa midtbyens parkeringspladser, er de palagt restriktioner i form af enten tidsbegraensning eller
betaling. I den nordlige del af Hostrupsgade, der gér fra Segade mod Silkeborg Langse, er der 11 parkeringsbése, som er

uden restriktioner. Det betyder, at det er svaert for beboere og gaester til Odden at finde en ledig plads. Beboerne pa
streekningen har ensket, at der bliver betalingsparkering.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at der indferes betalingsparkering pé strekningen med mulighed for brug af parkeringskort.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

. L |
Den del af Hostrupsgade, der gar fra Segade mod Silkeborg Langsg, er en del af parkeringsforbudszonen, som betyder, at
der kun ma parkeres i afmaerkede bése.

Der er 11 parkeringsbase i alt, og da ingen af dem har tidsbegraensning eller betaling, er de meget eftertragtede, da alle
ovrige parkeringspladser i omrédet er med betaling. Der er to ejendomme, der ikke har mulighed for at parkere pa egen
grund. Beboerne i Hostrupsgade 1,2,3,5 og 7 har henvendt sig til kommunen og udtrykt enske om, at der bliver indfert
betaling pa streekningen. Der har varet en laengere dialog og i den forbindelse, er der tidligere givet tilsagn om, at gnsket
om en betalingslesning ville blive taget op, hvis der er opbakning fra beboerne pé straekningen.

For at @ndre adfzerden og give sterre mulighed for, at beboere og besggende til Odden kan parkere, foreslér Teknik— og
Miljeafdelingen, at der indfares betalingsparkering med mulighed for brug af parkeringskort.

Da der er tale om meget fa pladser, vil der ikke blive opstillet en parkeringsautomat, men kun blive mulighed for at betale
med parkeringsapp. Skulle dette ikke vaere muligt for den enkelte, kan man valge at betale ved automaten pa Segades
parkeringsplads, der ligger ca. 300 meter vak.



Okonomi

Bilag

Bilag 1 - P Pladser.pdf



Punkt 20: 20. Beslutning om genoptagning af fortovsarbejde i Lysbro

24/17521
Resume

Vejarealerne i Skovkvarteret i Lysbro er ved at blive renoveret. Silkeborg Forsyning har skiftet ledninger og Silkeborg
kommune retter kantsten og fortove op. I vejsiden uden belysning udskiftes fliser til grees. Bagefter legges der ny asfalt
pa vejene.

Arbejdet blev stoppet af Plan og Vejudvalget pd medet 8. juli 2024 efter henvendelser fra borgere. Der blev atholdt et
mede pé Skovlebervej 30. juli 2024. Hvis udvalget beslutter, at arbejdet kan genoptages, er entrepreneren klar, og
fortovsarbejdet forventes at kunne blive afsluttet i 2024.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

. at arbejdet med at renovere fortove genoptages.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen
Forsyningen skifter ror og vi renoverer
Silkeborg Kommune ensker at opgravninger i vejarealerne skal koordineres og helst udfores samtidigt.

I forbindelse med at forsyningsselskaberne er ved at udskifte vandledninger og elkabler under fortovene i Skovkvarteret,
har vi valgt at renovere fortovene og gere klar til at laegge asfalt pa vejene. Derved minimeres generne for dem, der er
naboer til vejarbejdet.

Fortovsarbejdet starter pd Skovlgbervej
Borgerne i Skovkvarteret er blevet orienteret om arbejderne i et kort brev til deres e-boks.

I brevet orienteres om, at fliser og kant-brosten bliver udskiftet. Kant-brosten er ikke leengere en tidssvarende
kantafgreensning og derfor sattes der nye betonkantsten, og der laegges nye fortovsfliser i den ene side. I den vejside hvor
gadelamperne ikke stér, udskiftes fortovet til et graesfortov. Det er for at minimere kommunens udgifter til fortove i
fremtiden. Det er standarden i alle nye omréder. Grundejere med grasfortov har fremover ikke pligt til at
glatferebekampe eller renholde fortovet. Graesset behaver man heller ikke at sla, hvis man kan leve med kommunens
slaningsniveau.

Der kan opsté en hej kant bag fortovet

Selvom anlaegsarbejderne - helt overordnet - er til gavn for omréadets grundejere og for de gdende trafikanter, sa kan det
ogsa give gener hos den enkelte. Nar vi setter kantsten og retter fortovet op efter 40-50 &r kan det betyde, at fortovet
kommer til at ligge hajere, end det gor i dag.

Det er ikke muligt at seenke asfalten for at undgé denne gene. Vi haver fortovet sa lidt, som det overhovedet er muligt i
omradet under hensyn til, at vejafvandingen skal fungere med de stigende regnmaengder. Hvis der opstar en hgjdeforskel
mellem fortovets bagkant og grundejerens belaegning, sa vil den typisk vare i omegnen af 3-8 cm, men det kan enkelte
steder veere hgjere. Det er grundejerens eget ansvar og udgift at tilpasse den belegningslosning, man har valgt til sin
indkersel. Vi legger grus, sa bilen kan komme over kanten, indtil grundejeren far valgt sin losning. Flere juridiske
afgerelser fastslar, at kommunen ikke er forpligtet til at lose denne hgjdeforskel. Kommunen mé dog ikke placere hegn,
laeskure eller lignende foran vejadgangen, sa grundejeren ikke kan bruge sin vejadgang.



Overfladevand skal handteres p& grunden

Hvis en grundejer tidligere har ladet overfladevandet pa sin grund legbe ud over fortovet, sa kan man blive nedt til at
handtere dette pa anden vis. F.eks. ved at lade det sive ned eller fore det til ejendommens regnvandsstik. Der er lovkrav
om, at overfladevand skal hindteres pa egen grund.

Hvis overfladevandet, efter tilpasning af belagningen, fortsat kan bevage sig frit ud over fortovet, sa vil kommunen dog
generelt ikke anse dette som problematisk.

Faktisk forvaltning pd kommunens veje

Kommunerne er forpligtet til at vedligeholde de kommunale veje. Vejloven giver i samme omgang kommunerne retten til
at vedligeholde og @ndre pé vejene uden krav om at inddrage naboerne. Néar Silkeborg Kommune udferer sddan et arbejde
kaldes det faktisk forvaltning.

Faktisk forvaltningsvirksomhed er kommunens daglige drift. Den daglige drift skal vere praktisk, effektiv og billigst
mulig. Det overrasker nogle, at kommunen uden varsel kan lave om pa vejen, der har direkte indflydelse pa de valg, en
grundejer har taget pd egen grund, fx ved at nedlaegge fortove, opsatte buslaeskaerme, traeer eller skilte. Der kan ikke
klages juridisk over faktisk forvaltning, men man kan altid kontakte kommunen.

Henvendelser fra enkelte borgere

Vi blev opmarksom p4, at fortovet var blevet hgjere end planlagt, da en borger pa Skovlgbervej kontaktede os fredag 28.
juni 2024 for at forteelle, at der var steder, hvor der var op til 15 cm forhejelser af kantstenen.

Vi medtes med borgeren og entreprenegren den 1. juli. Herefter var vi i dialog med de fremmedte borgere og
repreesentanten for Lysbro lokalrad, og fortalte, at vi ville seenke kantstenen 3 cm ud for alle indkersler og reducere

haeldningen pa fortovet ud for indkerslerne. Derved ville hgjdeforskellen ved udkerslerne vare hejest 8 cm enkelte steder
og langt de fleste steder mellem 3 og 5 cm. Det vil dog ikke lgse evt. udfordringer med overfladevand pé grundene.

Plan- og Vejudvalget stopper arbejdet

Plan- og Vejudvalget blev kontaktet af borgere og fik udtalelser fra Teknik- og Miljeafdelingen. P4 det ekstraordinaere
mede om sagen 8. juli 2024 besluttede udvalget at stoppe kommunens arbejde pa stedet og indlede dialog med borgerne.

Megde pé Skovlebervej

Der blev afholdt et made pa Skovlebervej 30. juli 2024. P4 madet var der orientering fra kommunen, dialog med borgerne
om lgsninger og mulighed for at stille spergsmal. Referatet er med som bilag.

Tilretning af de sterste hajdeforskelle

Efter modet har der veret konkret droftelse med den grundejer pa Skovlagbervej, hvor hgjdeforskellen mellem fortov og
fliser 1 indkerslen, er storst.

Vi har vurderet at netop pa straekket mellem nr. 8 og nr. 16 giver det mening at lagge hele fortovet om, da hgjdeforskellen
er blevet markant hgjere end planlagt. Den sterste hgjdeforskel bliver derved reduceret fra 12 cm til 8 cm.



Beslutning om at fortsette fortovsrenoveringen

Plan- og Vejudvalget blev pd medet 6. august 2024 orienteret om medet pa Skovlgbervej. Udvalget var enige om, at de
onskede denne beslutningssag om at genoptage arbejdet.

Flisearbejdet kan afsluttes i 2024

Hvis udvalget beslutter at genoptage arbejdet, kan entrepreneren umiddelbart efter modet fortsatte arbejdet. Vi forventer
at flisearbejdet kan afsluttes 1 2024. Asfalten udlegges i de varme méneder i 2025 for at fa det bedste resultat.

Borgerinddragelse
Naboer til arbejderne er orienteret kort forud for igangsatningen. Der har vaeret atholdt et mede pa Skovleberve;.
Okonomi

Arbejdets samlede pris er vurderet til 2,4 mio. kr. uden asfalt slidlag. Omkostninger pa ca. 20.000 kr. for at standse
arbejdet. Belabet vil vaere indeholdt i Bevilling 25 — vejdrift.

Bilag

Bilag 1 - Referat af dialogmede med borgere i Lysbro den 30. juli 2024



Punkt 21: 21. Godkendelse af bevillingsflytning til driftsbudgettet til
Fredensgade - 22ndrede rampeforhold og krydsombygning

22/27448
Resume
Der er i forbindelse med Fredensgard-projektet indgaet en partnerskabsaftale mellem P/S Fredensgérd og Silkeborg

Kommune, som bl.a. muligger nedleeggelse af rampen til parkeringskeelderen pa Christian 8.s Vej. Silkeborg Kommune
skal betale en kompensation for nedlaeggelse af rampen péd 5 mio. kr.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

. at anlaegsbudgettet og radighedsbeleb pé 5,0 mio. kr. til Fredensgade, &ndrede rampeforhold og krydsombygning,
flyttes til driftsbudgettet pa bevilling 25 Veje.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Indstillingen anbefales.

Beskrivelse af sagen

Der blev i 2019 indgéaet en partnerskabsaftale mellem Silkeborg Kommune og ejeren af Fredensgard-grunden (nu P/S
Fredensgard). Aftalen blev revideret i 2024. Det fremgar af partnerskabsaftalen, at kommunen kunne nedleegge rampen pa
Christian 8. Vej til parkeringskaelderen under det gamle torvecenter. Silkeborg Kommune skal betale en kompensation
herfor til P/S Fredensgard pa 5 mio. kr.

Der stér folgende i Partnerskabsaftale:

3.3.2. Silkeborg Kommune betaler P/S Fredensgard en kompensation i form af et en-
gangsbelob pd kr, 5.000.000 for nedlaggelse af den nuvarende nedkorselsrampe
som tidligere aftalt | Partnerskabsaftalen. Belobet forfalder til betaling 60 dage efter
byrédets godkendelse af naervaerende aftale.

Rampen pa Christian 8.s Vej blev nedlagt i foraret 2023, og det har givet en god afvikling af trafikken mod nord, da der
nu er 2 ligeud spor.

De fremtidige indkerselsforhold til Fredensgard-grunden reguleres af lokalplan 10-032, § 4.1 - § 4.5. Der bliver adgang i
gadeniveau fra Christian 8.s Vej, hgjre ind og hejre ud, i sydgdende vejbane. Der skal desuden etableres op- og nedkersel
til p-keelder fra Fredensgade. Endelig skal der etableres en dobbeltrettet vejadgang under jorden mellem
parkeringsanlaegget under Torvet og det nye parkeringsanleeg under Fredensgard. Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i
brug, fer de nevnte veje er etableret, jf. § 11.1.

Okonomi
Kompensationen er budgetlagt pa anlegsbudgettet, men bliver udbetalt fra driftsbudgettet pa bevilling 25 Veje.
konomistaben oplyser, at kompensationen kan udbetales fra bevilling 25 Veje, hvis anleegsbudget og radighedsbeleb pé

5,0 mio. kr. pa bevilling 25 Veje tilfores kassen, og der samtidig bevilliges 5,0 mio. kr. pd bevilling 25 Veje drift. som
tilfores fra kassen.



Punkt 22: Lukket: 22. Beslutning om rettighedserhvervelse til

spildevandsledning, Allinggardsvej, Grauballe, spildevandsplan 2022-2032 -
(Lukket punkt)

24/22082



Punkt 23: Lukket: 23. Beslutning om areal- og rettighedserhvervelse til
pumpestation, Ungstrup-Vattrup, Kjellerup, spildevandsplan 2022-2032 -
(Lukket punkt)

24/22081



Punkt 24: 24. Til orientering

23/27325
Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024

Udover nedenstaende blev der orienteret om:

¢ Formand- og nastformand meder:
o 12.08 Made med beboer Agade 13, 8600 Silkeborg.
13.08 Mode med Munkemarkens Grundejerforening om ny lokalplan,
15.08 Mode med Lina Vesterskov om Outdoorprojekt i skoven.
19.08 Made med Silkeborg Boligselskab i Egeparken, 8600.
22.08 Mede med Virklund Lokalrad om Vesterlundsvej. Virklund Fritidscenter.
29.08 mede med lokalrad i Kjellerup
o 02.09 mede i Gjern ang. lokalrdd
¢ Magade om trafiknedsattelse ved Anebjergvej ved Laven.
¢ Velo/PIN-BIKE (uddybning af punkt C under orientering). Udvalget besluttede, at der indgas dialog om
mulighederne i Silkeborg herunder finansiering, de skonomiske og tekniske muligheder. De fremviste plancher
vedlagges protokollen.
¢ Hervejsmotoren og den fremtidige proces.
¢ Byplanmede den 3-4. oktober. Udvalgsmedlemmerne tilmelder sig direkte.

O O O O o

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Eventuelle emner til udvalgets orientering.

A)
Arbejdsplan for Plan- og Vejudvalget er vedhaftet som bilag.

B)
Orientering om byggeri pa Christian 8.s Vej 2D:

Silkeborg Kommune har i april 2024 modtaget en ansegning fra ejer af Cristian 8.s Vej 2D om tilladelse til opforelse af
nyt boligbyggeri pa ejendommen. Det nye enskede byggeri indeholder reekkehuse indeholdende tre boliger og samtidig
fastholdes eksisterende bebyggelse pa ejendommen, som er den tidligere politimesterbolig. For ejendommen er der ingen
lokalplan geeldende. Matriklen ligger indenfor kommuneplanramme 10-C-23, som udlaegger omradet til centerformal. Vi
vurderer umiddelbart ud fra det fremsendte materiale, at det nye byggeri i det viste omfang ikke er lokalplanpligtigt.
Denne vurdering er taget ud fra at felgende parametre overholdes:

* At projektet er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplanramme
* At det eksisterende miljo ikke @ndres vasentligt
* At infrastrukturen ikke belastes vasentligt

I kommuneplanramme 10-C-23 fremgér bl.a. folgende formulering under generelle anvendelsesbestemmelser: ”Der
forudsaettes udarbejdet lokalplan for omradet, som fastlaegger omfang og placering af de forskellige bebyggelsestyper”.

Kommuneplanrammens indhold er ikke direkte bindende for bygherre, men satter en retning for planleegningen og
dermed bindende for administrationen.

Plan- og Vejudvalget besluttede 3. februar 2020 ikke at vedtage lokalplan 10-031 og kommuneplantillaeg 47 til
kommuneplanen for i stedet at beslutte, at der skal udarbejdes en helhedsplan for et neermere omrade omkring
politistationen og dermed ogsé padgaldende ejendom. Helhedsplanen er ikke politisk prioriteret og igangsat. Teknik- og
Miljeafdelingen vil derfor gi i dialog med bygherre om byggesagsbehandling af det enskede reekkehusbyggeri.



C)

Orientering om Velo-City 2024:

Pin Bike er et cykelfremmeprojekt, der tilbydes af en privat udbyder. Projektets formal er at:
1. oge cykling

2. stotte neerhandel og

3. opné data om cykling og kommunikere direkte til cyklister.

Helle Preesius vil fremlaegge viden om Pin Bike pa Plan- og Vejudvalgsmedet med henblik pé at undersgge naermere om
projektet skal testes i Silkeborg Kommune.

Der vedheftes 3 bilag.

Bilag

Bilag 1 - Arbejdsplan for Plan- og Vejudvalget 2024 - opdateret september 2024
Bilag 2 - Velo-City 2024 Gent HPB-notat

Bilag 3 - Pin Bike Company Profile ENG v20240307

Bilag 4 - 240617 Annarita Leserri

Bilag 5 - Sag 24 Orientering, Pin Bike, opleg pé engelsk, Helle Prasius Busk



Punkt 25: 25. Underskriftsside

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 03-09-2024
Protokollen underskrevet.
Beskrivelse af sagen

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa Godkend
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