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Punkt 1: 1. Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Dagsorden godkendt.

Beskrivelse af sagen

Dagsordenen skal godkendes.



Punkt 2: 2. Dreftelse og beslutning om etablering af buslommer ved
Toustrup

25/21001
Resume

Efter politisk enske er administrationen blevet opfordret til at belyse, hvad det vil koste at etablere stoppesteder pa
Hovedgaden ved Johannes Jensens Vej (nar Toustrup). Udgiften til etableringen vil skulle afholdes fra anlaegsbevilling;
Kwvalitetslaft af stoppesteder. Sagen er belyst og fremlagges til dreftelse og beslutning.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

e at sagen dreftes
¢ at der pa baggrund af dreftelsen treeffes beslutning om, der skal etableres buslommer pad Hovedgaden ved Johannes
Jensens Ve;.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Udvalget besluttede, at projektskitsen og cykelstien pa streekningen indarbejdes i trafiksikkerhedsplanen og prioriteres
med de ovrige trafiksikkerhedsprojekter.

Beskrivelse af sagen

P& Plan- og Vejudvalgets mede 6. maj 2025 blev der orienteret om Kvalitetsleft af stoppesteder m.v., som omhandler
tiltag til forbedring af bade de fysiske og tryghedsskabende forhold ved stoppesteder. I den forbindelse blev
administrationen opfordret til at undersege mulighederne for etablering af stoppesteder pa Hovedgaden ved Johannes
Jensens vej.

Plan- og Vejudvalget har tidligere behandlet sagen og tog pa mede 9. august 2021 stilling til, at der ikke skulle etableres
buslommer pa Hovedgaden ved Johannes Jensens Vej (bilag).

Toustrup er en mindre landsby est for Sorring med ca. 100 indbyggere. Nér beboerne i Toustrup vil bruge den kollektive
trafik, kan de gé/cykle ad Johannes Jensens Vej til Hovedgaden — en afstand pa ca. 1 km. Der er ikke etableret
stoppesteder i omradet. Omradet ligger udenfor byzone og fungerer i dag som et vinkeomrade, hvor busserne standser pa
anfordring, hvor dette er muligt i henhold til Faerdselsloven.

Beboerne i1 Toustrup har ogsa mulighed for at bestille bade Flextur og Plustur. De naermeste knudepunkter i forhold til
Toustrup er i Skjerring, Lasby, Voel og Galten, hvortil/-fra en Flextur koster borgeren 3 kr. pr. km. Denne betjening
stemmer overens med den politiske malsatning i Trafikplan 2021, hvor byer under 200 indbyggere betjenes med
Flextrafik.

Data fra Midttrafik viser benyttelse af rute 113 pé straekningen omkring Johannes Jensens Vej. [ perioden august-
november 2024 er der i gennemsnit ca. 50 pa- og afstigere pr. maned, svarende til i gennemsnit 1,5 kunde pr. dag ved
Johannes Jensens Vej. Det vil sdledes kun vaere nogle fa ture om dagen, som har behov for at stoppe pé det pagaldende
sted.

Kortudsnit for august 2024

De rede prikker indikerer, hvor kunderne er stéet pa/af bussen i august méaned 2024.



Opsatning af stoppestedsskilte vil samle kunderne og vise, hvor busserne standser. Men pa grund af vejens udformning
og afmarkning skal der etableres buslommer, hvis der skal etableres stoppesteder pa Hovedgaden ved Johannes Jensens
Vej.

Ved Plan- og Vejudvalgets behandling af sagen i 2021 var der beregnet et overslag pa %2 mio. kr. pa et skitseprojekt for
buslommer i begge sider af Hovedgaden.

Teknik- og Miljeafdelingen har nu faet projekteret buslommer. Det giver mulighed for et mere detaljeret prisoverslag pa
etablering af buslommer. I 2025 vil anleegget koste ca. 1 mio. kr. excl. moms. Det skal oplyses, at der siden 2021 har
veret meget store andringer i priserne for anleegsprojekter.

Projektskitse for buslommer:

i SR B

Borgerinddragelse

Midttrafik har anmodet busselskabet, som udferer kerslen pa rute 113, om deres anbefaling og vurdering af placering af
buslommer omkring Johannes Jensens Vej. Der er kommet tre udtalelser fra chaufferer (bilag).

Okonomi
Til kvalitetsloft af stoppesteder i hele Silkeborg Kommune er der afsat i alt 4 mio. kr.

Etablering af buslommer ved Toustrup koster ca. 1 mio. kr. excl. moms.
Beslutter Plan- og Vejudvalget, at disse buslommer skal etableres, vil ca. 25 % af bevillingen til kvalitetslgft blive anvendt
til dette projekt.

Kvalitetsloft af stoppesteder er igangsat, og der kommer snart nye leeskeerme, belysning, Count-down standere samt flere
banke og cykelstativer ved stoppesteder. Desuden er der etableret en vendeplads ved Astrid Lindgrens Vej, og bussen
betjener allerede nu den vestlige del af omradet. En ny vendeplads ved Eriksborg er pé tegnebrzttet, sa bussen fra 2026
kan betjene dette nye boligomrade.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at meget fa borgere vil fa gavn af den store investering i buslommer ved Johannes
Jensens Vej (Toustrup) — set i forhold til andre tiltag, som kan gavne mange flere kunder.

Bilag
Bilag 1 - 09-08-2021 Plan- og Vejudvalgets beslutning om etablering af buslommer ved Johannes Jensens Vej

Bilag 2 - Tilbagemelding fra 3 chaufterer



Punkt 3: 3. Godkendelse af nedleggelse af vejareal Hoje Kejlstrupvej til
bassin

25/18255
Resume

Beslutning om nedlaggelse af offentligt vejareal ved Hoje Kejlstrupvej og Sejling Hedevej, hvor der skal anlaegges et
regnvandsbassin. Silkeborg Spildevand ensker at erhverve arealet og anlaegge bassinet. Arealet er omfattet af lokalplan
13-007 og udlagt til bassin.

Indstilling
Teknik og Miljeafdelingen indstiller til byradet,
¢ at en del af den offentlige vej Hoje Kejlstrupvej litra 7000n, der skal anvendes til regnvandsbassin, nedleegges som

vejareal
¢ at byrddet bemyndiger Plan- og Vejudvalget til beslutning i fremtidige sager af denne art.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Indstillingen anbefales.

Beskrivelse af sagen

Det er Silkeborg Kommune som vejmyndighed, der treeffer beslutning om nedleggelse af kommunevejen og om arealets
fremtidige status. Vejen skal opretholdes helt eller delvis som vej, hvis den efter matrikelkort er eneste adgangsvej til en
ejendom eller nogen af ejendommens lodder, og der ikke samtidig etableres anden vejadgang. Vejen skal endvidere helt
eller delvis opretholdes som vej, hvis kommunen vurderer, at vejen er vigtig for en ejendom.

Det er Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, at vejen der enskes nedlagt, har mistet sin betydning som offentlig ve;.
Anvendelsen af arealet til bassin er fastlagt i lokalplanen og en del af vejarealet anvendes i dag til regnvandsbassin. Der er
vejadgang til arealet via ejendommen matr.nr. 19¢ syd herfor, og denne vejadgang bevares. Ejendommen ejes af Silkeborg
Forsyning.
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Vejarealet (arealet vist med skravering) sendes i offentligt udbud. Silkeborg Spildevand kan herefter erhverve arealet og
anlaegge regnvandsbassinet. Eventuelle ledningsejere tilbydes i forbindelse med nedlaggelsen, at der med hjemmel i
vejloven kan tinglyses en servitut om deres ledningers placering i det nedlagte areal. Udgifterne hertil betales af
ledningsejerne. Kommunen er i forbindelse med nedlaeggelsen forpligtiget til at foretage de nedvendige @ndringer i
matrikel og tingbog.

Byradet treeffer efter vejlovens § 15 beslutning om nedlaeggelse af kommunevejen og efter vejlovens § 124 beslutning om
arealets fremtidige status.

Borgerinddragelse
Da vejen eller dele af denne ikke planlagges opretholdt som privat faellesvej eller privat vej for en enkelt ejendom, er der
givet en frist pa 8 uger til over for kommunalbestyrelsen at fremsette krav om, at vejen opretholdes. Der er ikke

indkommet krav om opretholdelse af vejen.

Okonomi

Kaber atholder omkostningerne til matrikular berigtigelse og tinglysning.



Punkt 4: 4. Godkendelse af nedklassificering af vejareal Ejnar Nielsens Vej
3-9, Gjern

25/18396
Resume

Det offentlige vejareal 70001 Gjern By, Gjern nedlaegges som offentlig vej, men opretholdes som privatfaellesvej for
ejendommene Ejnar Nielsens Vej 3-9. Ejerne onsker at flisebelaegge arealet, der fungerer som adgangsve;j til deres
ejendomme. Ejerne er indforstiet med, at proceduren for nedklassificering folger en frivillig aftale.

Indstilling
Teknik- og Miljeafdelingen indstiller til byradet,

¢ at den offentlige vej litra 70001 ved ejendommene Ejnar Nielsens Vej 3-9, 8883 Gjern nedlegges
¢ at arealet opretholdes som privat faellesvej og privat fellessti
¢ at vejen overdrages vederlagsfrit til et vejlaug, der dannes af ejerne af Ejnar Nielsens Vej 3-9.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Sagen treekkes efter enske fra grundejerne.

Beskrivelse af sagen

Ejerne af ejendommene Ejnar Nielsens Vej 3-9 gnsker at overtage det offentlige vejareal litra 70001, der fungerer som
adgangsvej til ejendommene. Pa Ejnar Nielsens Vej har der tidligere varet Bibliotek og lokalarkiv. I dag er der etableret
private boliger. Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at vejen ikke laengere opfylder kriterierne for at vere en offentlig
vej. Vejarealet er af lille betydning for den almindelige faerdsel, og det anvendes overvejende til faerdsel, der har @rinde
eller betjener ejendommene Ejnar Nielsens Vej 3-9.

Vejen er en blind vej fra Ejnar Nielsens Vej og frem til Gjern A. Det er kun de forste ca. 34 meter af vejen, der er befastet.
De resterende ca. 52 meter er trampesti ned ad skrdningen mod Gjern A.

Silkeborg Kommune som vejmyndighed bestemmer hvilke kommuneveje, der skal nedleegges, nedklassificeres m.v. En
kommunevej skal helt eller delvis opretholdes som vej, hvis den i matrikelkortet er den eneste vejadgang til en ejendom
eller nogen af dens lodder, og der ikke samtidig etableres anden vejadgang. Vejen skal endvidere helt eller delvis
opretholdes som vej, hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at vejen er vigtig for en ejendom.

Det er Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, at vejen ber opretholdes som henholdsvis privat fzllesvej og privat
feellessti.

Ejerne af ejendommene Ejnar Nielsens Vej 3-9 vil hurtigst muligt etablere et vejlaug og udarbejde vedtaegter for vejens
fremtidige drift og vedligehold samt omkostningsfordeling. Vejarealet vil blive overdraget til vejlauget. Vejarealet er
asfaltbelagt og i darlig stand. Ejerne er derfor tilbudt et tilskud til fjernelse af asfalt og udleegning af nye fliser, forudsat, at
de selv stér for arbejdet. Tilskuddet tilsvarer det belab det vil koste Silkeborg Kommune at udleegge nyt asfalt pa det
offentlige vejareal, og det er beregnet til 490 m? af 100 kr. / m? = 49.000 kr.

Proceduren for nedklassificering af vejen kan fraviges ved aftale, nir kommunen og samtlige bererte grundejere er enige
herom. Dette er tilfeeldet ved denne nedklassificering.



# Silkeborg

Milforhold 1:400
Data 07-08-2025
Udshreval al DR33912Z

Vi og Trafik -
Aldading Taam: Myndighad
Signalurorklaring
Matrikesort DAF (Lokalop)

Borgerinddragelse

Ejerne af de tilstedende ejendomme Ejnar Nielsens Vej 3-9 er enige om at fravige proceduren for nedklassificering.

Okonomi

Silkeborg Kommune afholder omkostningerne til matrikulaer berigtigelse og tinglysning.



Punkt 5: 5. Godkendelse af anlaegsbevilling til Skoletorvet

25/20919
Resume

12020 blev det i Plan- og Vejudvalget besluttet at Alndre ensretningen i midtbyen for at fredeliggA ;re Skoletorvet.

De nye ensretninger omkring Skoletorvet har sz\:l'et i fgrsf\, gi5 A¥r, og en evaluering af proj ektet endte ud i en
beslutning fra Plan- og Vejudvalget om, at forsA get gA res permanent, og at Skoletorvet skal gA res mere attraktiv.

Med frigivelse af bevillingen opstarter projektet med at gA re Skoletorvet mere attraktiv og igangsAltte de tilretninger en
fredeliggA jrelse medfA rer.

Der er i budget 2025 afsat midler til tilpasning af byrum, som anmodes frigivet.
Indstilling
Teknik- og MiljA chefen indstiller til byrA¥det,
o atanlAlgsbevilling pA¥ 1 mio. kr. i 2025 godkendes
Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025
Indstillingen anbefales.
Jan Beck Nielsen (I) og Helga Sandorf Jacobsen (V) stemte imod.
Beskrivelse af sagen
I perioden 2020 til 2025 er arbejdet med Skoletorvets fredeliggA relse, forsA g og tilretninger sket.

Den 6. maj 2025 besluttede et flertal i udvalget, at fredeliggA relsen blev gjort permanente.

Arbejdet med dette igangsAlttes med frigivelsen af bevillingen.

Der vil i efterA¥ret 2025 blive lavet en inddragelse af borgere og LokalrA¥d. PAY baggrund af output fra inddragelsen,
vil der blive udarbejdet en skitse med tilhA rende overslag af Skoletorvet, der vil blive prA|senteret for Plan- og
Vejudvalget.

Borgerinddragelse



Der har vAlret en spA rgeskemaundersA gelse, som er blevet sendt ud til beboerne i omrA¥det og offentliggjort pA¥
kommunens hjemmeside.

Silkeborg Kommune samarbejder med Midt- og Vestjyllands Politi om tryghed pA¥ Skoletorvet. I den forbindelse har der
vAlret atholdt formA de med deltagelse af og inspiration fra lokal politi, taxi, unge, natteravne og reprAlsentanter fra flere
af byens bevA rtninger.

Der vil ske borgerinddragelse i forbindelse med indretning af Skoletorvet.

A~Kkonomi

A"konomistaben oplyser, at anlAlgsbevilling pA¥ 1 mio. kr. kan gives inden for budgettets rammer i 2025.



Punkt 6: 6. Godkendelse af heringsvar til forslag til Lov om anlaeg af
motorvej mellem Klode Molle og Leovel

22/16265
Resume

Transportministeriet offentliggjorde 7. juli 2025 forslag til lov om anlaeg af motorvej mellem Klode Mglle Lavel. Der er
mulighed for at komme med bemaerkninger til lovforslaget.

Forslaget til anleegslov for Midtjysk Motorvej, streekningen Klode Melle — Lavel blev sendt i offentlig hering frem til 21.
august 2025.

Silkeborg Kommune anmodede om tidsfristforleengelse for indsendelse af bemerkninger til den offentlige hering, med 15
dage til den 5. september 2025.

Dette blev afsldet af Transportministeren. Kommunen blev tilbudt fristforlengelse til 28. august, hvilket vi har taget imod.

Teknik- og Miljeafdelingen har udarbejdet vedlagte udkast til heringssvar med bilag, som er sendt til Transportministeriet
under forudsaetning af den politiske godkendelse.

Sagen behandles i Klima- og Miljoudvalget 1. september 2025 og i Plan- og Vejudvalget 2. september 2025 med
enslydende sagsfremstilling.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget og Klima- og Miljeudvalget,
o atudvalgene godkender heringssvaret (vedlagte bilag 1).

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Indstillingen godkendt med enkelte redaktionelle sndringer til heringssvaret.

Peter Sig Kristensen () og Lars Hansen (F) stemte imod med felgende udtalelse "Enhedslisten og SF ensker ikke
motorvejen anlagt, og kan pd den baggrund ikke bakke op om heringssvaret. Dog bakker vi op om heringssvarets
bemerkninger ift. Habitatdirektivet / Natura 2000 omrader samt heringssvarets bemerkninger ift. fravigelse af
klageadgange."

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beslutning Klima- og Miljeudvalget den 01-09-2025

Indstillingen godkendt.
Peter Sig Kristensen (@) stemte imod med folgende udtalelse ”Enhedslisten ensker ikke motorvejen anlagt, og kan pa den

baggrund ikke bakke op om heringssvaret. Dog bakker vi op om heringssvarets bemarkninger ift. Habitatdirektivet /
Natura 2000 omrader samt bemerkninger ift. fravigelse af klageadgange."

Beskrivelse af sagen
Lovforslaget bemyndiger transportministeren til at anlaegge en motorvej mellem Klode Molle og Level.

Formalet er herudover at skabe hjemmelsgrundlaget for etablering af et vejanlaeg, sa der kan etableres en ny motorvej, der
dels skaber forbedret vejforbindelse i Midtjylland, samt dels aflaste rute 13 og E45.

Ligeledes bemyndiges transportministeren til at nedklassificere del strackningen af rute 13 anlaegge og omlagge
kommunale samt private veje og fellesveje.

Transportministeriet forventer, at lovforslaget fremsattes i oktober 2025. Nar lovforslaget er vedtaget, kan
detailprojekteringen og arealerhvervelse igangsattes.



Motorvejen forventes abnet i etaper fra 2032 og star endelig feerdig i 2034.
Okonomi

Nér rute 13 overdrages til kommunen, forventes overdragelsen handteret efter aftale mellem Vejdirektoratet og KL om
omklassificering af statsveje til kommunale veje, Hindbogbog, januar 2021.

Skelheje
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Overdragelsen af rute 13 vil ege kommunens drift- og vedligeholdelsesudgifter.

Der vil kunne komme folgeudgifter til tilpasninger af det eksisterende vejnet. Flest mulige @ndringer forventes medtaget i
Vejdirektoratets projekt.

Bilag
Bilag 1 - Silkeborg Kommunes heringssvar

Bilag 2 - Sag 6 - Anlegslov



Punkt 7: Lukket: 7. Godkendelse af ekspropriation til cykelsti langs
Silkeborgvej i Sorring - (Lukket punkt)

24/34512



Punkt 8: Lukket: 8. Godkendelse af arealerhvervelse for sti i Sejling -
(Lukket punkt)

25/20631



Punkt 9: 9. Dreftelse og beslutning om igangsaetning af Lokalplan 15-014 for
et boligomrade ved Mariedalen og Sejlingvej i Sejling

25/1467
Resume

Plan- og Vejudvalget skal beslutte, om Lokalplan 15-014 for et boligomrade ved Mariedalen og Sejlingvej i Sejling skal
igangsettes pd baggrund af startredegerelsen, som ligger pé lokalplanportalen.

Lokalplanportalen findes her.

Planleegningen skal muliggere etablering af et nyt boligomrade til teet-lav bebyggelse med ca. 79 boliger i den sydlige del
af Sejling.

Grundejer er Poul Jergen Hansen, bygherre er Birch Ejendomme og radgiver er Sweco Architects.
Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

o at der droftes og traeffes beslutning om igangsatning af Lokalplan 15-014 for et boligomrade ved Mariedalen og
Sejlingvej i Sejling pa baggrund af startredegerelsen.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Udvalget besluttede at igangsette lokalplan 15-014 med folgende bemarkninger, at der indarbejdes flere traeer samt
etablering af legeplads i lokalplanomradet.

De fremviste plancher vedlegges protokollen.
Beskrivelse af sagen
Silkeborg Kommune har modtaget en ansggning om udarbejdelse af planlaegning for et boligomréde i Sejling.

Ansggningen er indsendt af Sweco Architects pa vegne af Birch Ejendomme. Baggrund for udarbejdelse af planen er et
onske om at etablere et boligomrade med tet-lav bebyggelse i forbindelse med det eksisterende boligomrade Mariedalen.
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https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1060

Oversigtskort med markering af lokalplanafgreensningen

Bebyggelsesplan

Planomrade

Lokalplanomradet er i dag ubebygget og fremstir som dyrket markareal. Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 3,6
ha og omfatter matr.nr. 110 Sejling By, Sejling.

Lokalplanomrédet ligger i den sydlige del af Sejling langs Sejlingvej. Omradet afgreenses mod ost af Sejlingvej og det
abne land, dog med undtagelse af tre boliger, som graenser op mod Sejling by. Mod nord grenser omradet op mod et
eksisterende boligomrdde med dben-lav bebyggelse, mens omradet mod est afgrenses af boligomrédet Mariedalen, som

bestar af dben-lav og tet-lav bebyggelse. Omradet mod syd bestér af landbrugsarealer, som er udlagt til fremtidig
boligudvikling.

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone og vil med lokalplanen blive overfort til byzone.

Se startredegerelse for yderligere beskrivelse samt fotos.

Indhold



Projektet omfatter et boligomrade med tat-lav bebyggelse vest for Sejlingvej med mulighed for at opfere ca. 79 boliger.
Boligomradet vil danne en naturlig forlengelse af det eksisterende boligomrade Mariedalen, hvor den nermeste
bebyggelse mod vest ligeledes er opfert som tet-lav bebyggelse.

Boligerne etableres som taet-lav bebyggelse i form af reekkehusbebyggelse med varierende boligsterrelser pd 45-125 m2.
Variationen i sterrelsen pa boligerne giver mulighed for, at en lang reekke af beboere kan bosette sig i omradet.

Bebyggelsen disponeres primart som mindre klynger. Beboerne til klyngeboligerne ankommer pé gében til deres bolig,
hvilket skaber bilfrie arealer i tilknytning til de enkelte boliger. Derudover etableres en del af boligerne med privat
parkering langs boligvejen. Der er fokus pé at skabe variation i bebyggelsen igennem forskydning i bebyggelsen, gavle
med murdetaljer og begranning samt facader med skift i fugefarver og reces i murvark.

Der udlegges et areal til et felles opholdsareal central i omrédet. En lavning i terreenet giver mulighed for, at omradet
ogsé kan anvendes til opstuvning af skybrud.

Omradet vejbetjenes af stamvejen Mariedalen, som er etableret fra Sejlingvej og ind til det eksisterende boligomrade mod
vest. Det nye boligomrade betjenes af en boligvej, som leber mod nord og slar en bugt, hvor grunden snavrer sig ind i
den nordlige del af omréadet. For enden af boligvejen etableres en vendeplads.

Parkering etableres som to faelles parkeringsanlag for en del af boligerne. For de resterende boliger etableres parkering
ved den enkelte bolig langs boligvejen. Antallet af parkeringspladser folger parkeringsnormen med 1,5 parkeringsplads pr.
bolig ved taet-lav bebyggelse.

Natur:

De eksisterende levende hegn mod syd, est og vest bibeholdes. En eventuel stgjafskeermning mod Sejlingvej skal
etableres som en stgjvold og indga som et landskabeligt element i omrédet.

Derudover skal lokalplanen sikre afstand til et beskyttet dige mod nord. Skolestien kan etableres indenfor omréadet, som
det er gjort ved boligomradet mod vest.

Vej- og stianleg:

Lokalplanen skal sikre vejadgang til fremtidige boligomrader syd for lokalplanomradet. Der udlegges areal til en
kommende vejadgang fra stamvejen Mariedalen mod syd.

Derudover skal der etableres et kanaliseringsanlaeg pa Sejlingvej, for at sikre, at vejen kan hindtere den kommende trafik
til omrédet. Den konkrete udformning af kanaliseringsanlaegget skal afklares i lokalplanprocessen.

Der skal etableres stiforbindelser til det eksisterende boligomrade Mariedalen, hvor den eksisterende skolesti ogsa
viderefores ind i omradet. Derudover skal lokalplanen sikre en stiforbindelse mod nord til boligomradet Skegkarve;.

Trafikstej:

En del af omradet mod Sejlingve;j er stojbelastet og der skal i forbindelse med lokalplanprocessen udarbejdes en
stojredegarelse for at klarlegge behovet for stojafskermning langs Sejlingvej. Dette kan derfor have betydning for
disponeringen af boliger langs Sejlingvej. En eventuel stgjafskeermning mod Sejlingvej skal etableres som en stgjvold og
indga som et landskabeligt element i omradet.

Vandhandtering:

Der skal udarbejdes en vandhandteringsplan i forbindelse med lokalplanprocessen. Der er udlagt areal til regnvandsbassin
i den sydlige del af lokalplanomrédet syd for stamvejen. I forbindelse med det gronne faellesomrade udlaegges areal til
handtering af skybrudsregn, hvor der i dag er en naturlig lavning i terreenet. Omfanget af anleeggene skal afklares i
vandhéndteringsplanen.



Se startredegerelse for yderligere beskrivelse.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning

Lokalplanomréadet er omfattet af kommuneplanramme 15-B-24 — Nyt boligomréde vest for Sejlingve;.
Kommuneplanramme 15-B-24 giver mulighed for etablering af et boligomrédde med aben-lav-, tet-lav- eller
etagebebyggelse samt de til omradet tilherende institutioner og anlaeg, som f.eks. berne- og @ldreinstitutioner samt
kollektive tekniske anleeg. Bebyggelsen mé opferes i 2 etager med en maksimal bygningshejde pa 8,5 meter samt en

facadehgjde pé maksimalt 7,5 meter. Den maksimale bebyggelsesprocent er 40 for den enkelte ejendom.

Derudover fastlegger rammen, at der skal sikres vejadgang gennem omradet til et eventuelt fremtidigt boligomrade syd
for omradet.

Det ansegte projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Adgangsvejen til boligomradet mod vest er omfattet af Lokalplan 15-005. Lokalplan 15-014 aflyser og erstatter den del af
Lokalplan 15-005, som omfatter adgangsvejen.

Boligudvikling i Sejling
Der er udlagt et rammeomrade syd og vest for nerverende lokalplanomréde. Arealerne er omfattet af

kommuneplanramme 15-B-25, som giver mulighed for boligudvikling i den sydvestlige del af Sejling. Der pagar pa
nuverende tidspunkt dialog om udvikling af en del af rammeomradet.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at det ansogte projekt med tet-lav bebyggelse, understatter udviklingen af Sejling,
og at projektet vil indgad som en naturlig del af det eksisterende boligomrdde Mariedalen mod vest.

Lokalplanen skal sikre at der skabes variation i bebyggelsen ved blandt andet forskydning i bebyggelse, murdetaljer og
begrenning af gavle mod veje og parkeringsarealer samt facader med skift i fugefarver og reces i murveark. Desuden
anbefales det at bebyggelsen etableres med symmetrisk saddeltag.

Forhold vedrerende vandhandtering skal afklares i forbindelse med lokalplanprocessen. Ligeledes skal forhold

vedrerende trafikstej afklares, da det har betydning for disponering af boligerne langs Sejlingvej og kan udlese behov for
stgjafskermning mod Sejlingve;.

Ovrige sagsoplysninger

Der er indgéet aftale om frafaldserklaering, som kommunen kan krave at grundejer underskriver, for at kommunen ikke
skal fi overtagelsespligt pa arealet, ndr der planlaegges for det.

Borgerinddragelse

Planforslaget vil blive sendt i offentlig hering.

Okonomi

Boligprogram og befolkningsprognose

Planen giver mulighed for ca. 79 boliger af typen tet-lav bebyggelse.

Planen er i overensstemmelse med geldende boligprogram og nuvarende befolkningsprognose.



Lokalplanen vurderes ikke at pavirke offentlige service i Skeegker/Sejling yderligere end forventet i
befolkningsprognosen.

Planen forventes ikke at medfere kommunale investeringer.

Bilag

Bilag 1 - Sag 9 - Dreftelse og beslutning om igangsatning af Lokalplan 15-014



Punkt 10: 10. Dreftelse og beslutning om igangsatning af tilleeg nr. 44 til
Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 35-013 for et erhvervsomrade i
Héarup

23/20853
Resume

Okonomi- og erhvervsudvalget skal beslutte, om tilleeg nr. 44 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 35-013 for et
erhvervsomrade i Harup skal igangsattes pa baggrund af startredegerelsen, som ligger pé lokalplanportalen.

Lokalplanportalen findes her.

Planlagningen skal gore det muligt at opfere en fastfood restaurant og en el-ladestation samt udlaegge 7 erhvervsgrunde
og et areal med regnvandsbassin.

Bygherre er Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S. Grundejer er Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S. Rédgiver er
Plusform Arkitekter.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

o at der droftes og treeffes beslutning om igangsaetning af tilleeg nr. 44 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 35-
013 — et erhvervsomrade 1 Harup pa baggrund af startredegerelsen.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Indstillingen anbefales, idet kommuneplantilleeg nr. 44 og lokalplan 35-013 igangsattes.

Beskrivelse af sagen

Det planlagte lokalplanomréde ligger i forlaengelse af det eksisterende erhvervsomrade i Harup og omfatter matrikel nr. 6a
Lina, Harup By. Omradet er placeret mellem Silkeborgmotorvejen og Lindvej og deekker et areal pa cirka 57.000 m?.

Sagsbehandlingen har vaeret praeget af en lengere proces vedrerende regnvandshandtering, da store dele af omradet ligger
oven pa et indvindingsopland for grundvand. Dette har skabt udfordringer med nedsivning af regnvand inden for omrédet.

Teknik- og Miljeafdelingen har nu godkendt en forelgbig plan for vandhandtering og har givet gront lys til, at der kan
udarbejdes en endelig regnvandshéndteringsplan pé baggrund af denne.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1042

Oversigtskort med
lokalplanafgreensning

Planomrade

I dag anvendes matriklen som erhvervsgrund og huser et klargeringscenter for leasingbiler, drevet af Netto Biler A/S. En
vaesentlig del af arealet benyttes til parkeringsanlag for disse biler, mens resten bestér af ubebyggede gronne friarealer
med et regnvandsbassin.

Omrédet ligger i udkanten af et storre erhvervsomrade og grenser mod vest op til et mark- og skovlandskab, der er
udpeget som sarligt veerdifuldt. Mod syd afgreenses matriklen af Silkeborgmotorvejen, med adgang til erhvervsomradet
via afkersel 26.

Se startredegerelse for yderligere beskrivelse

Indhold

Projektet omfatter etablering af en fastfoodrestaurant, en el-ladestation, et regnvandsbassin samt syv erhvervsgrunde.
Hver erhvervsgrund har et areal pa mellem 5.000 og 6.000 m?. Den fremtidige anvendelse af erhvervsgrundene er endnu
ikke fastlagt.

Ved planlaegning af erhverv inden for lokalplanafgraensningen skal der udvises sarlig opmarksomhed pé miljemessige
forhold. Det er vigtigt at sikre, at der ikke placeres virksomheder med risiko for forurening inden for indvindingsoplandet,
medmindre der etableres tiltag, der effektivt forhindrer nedsivning.

Derudover ber der tages hensyn til samspillet mellem forskellige erhvervstyper. Virksomheder med potentielt generende
aktiviteter — sdsom luft-, lugt- eller stovforurening — kan pavirke bade fastfoodrestauranten og eventuelle fremtidige
erhverv, der er falsomme over for stgj og luftforurening. Dette kan ogsa have betydning for eksisterende erhverv, som er
omfattet af lokalplan 35-005, som kan komme til at tilpasse sig efter de nye erhverv.

Lokalplanen skal indeholde en vandhandteringsplan der sikrer at nedsivning af regnvand sker de rigtige steder, da en stor
del af lokalplanomradet befinder sig oven pa et sterre indvindingsopland for grundvand.



Yderligere skal projektet sikre at den nye trafikbelastning af blade og hérde trafikanter bliver hdndteret hensigtsmaessigt
for omradet. Seerligt skal planleegningen sikre, at besggende til den kommende restaurant kan ferdes trygt og effektivt i
omradet.

Den geeldende Lokalplan 35-005 giver allerede mulighed for etablering af en fastfoodrestaurant i ét af lokalplanens
delomrader. Derudover understotter den eksisterende kommuneplanramme opferelse af bade restauranter og tankstationer.

Da bygherre ensker at placere fastfoodrestauranten uden for det udpegede delomréade, har det resulteret i udarbejdelsen af
Lokalplan 35-013.

Se startredegorelse for yderligere beskrivelse og se bilag 1 for en principskitse af lokalplanomrédet.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning

Det ansggte er ikke 1 overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angér kommuneplanramme 35-E-54 og 35-R-50. Der
skal derfor sidelgbende med lokalplanen udarbejdes forslag til tilleeg nr. 44 til Kommuneplan 2020-2032.

Omrédet er omfattet af gaeeldende Lokalplan 35-005, der udlagger det til erhvervsomrade. Lokalplan 35-013 erstatter en
del af den geldende lokalplan.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

En stor del af lokalplanomradet befinder sig oven pé et indvindingsopland for grundvand, og derfor har Teknik- og
Miljeafdelingen ekstra fokus pa, at der ikke sker nedsivning af regnvand oven pé indvindingsoplandet. Regnvandet skal
derfor ledes udenfor indvindingsoplandet og hen til regnvandsbassiner, der er placeret, hvor det er hensigtsmaessigt at
nedsive.

Borgerinddragelse

Planforslaget vil blive sendt i offentlig horing i 8 uger.
Okonomi

Boligprogram og befolkningsprognose

Planen medferer ikke kommunale investeringer.

Bilag

Bilag 1 - Principskitse for lokalplanomradet



Punkt 11: 11. Dreftelse og beslutning om igangsztning af tillaeg 64 til
Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 12-037 for et boligomrade nord og
syd for Astrid Lindgrens Vej i Balle

23/621
Resume

Okonomi og Erhvervsudvalget skal beslutte, om tillaeg nr. 64 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 12-037 for et
boligomrade nord og syd for Astrid Lindgrens Vej i Balle skal igangsattes pa baggrund af startredegerelsen (se bilag).

Strukturplan og planlegning for den sidste del af Astrid Lindgrens Kvarteret har varet politisk behandlet pa Plan- og
Vejudvalgets mode:

e 3.maj 2022 pkt. 21
e 4. oktober 2022 pkt. 16
e 11. april 2023 pkt. 17

I beskrivelsen af sagen og startredegerelsen fremgér tre scenarier som har en variation af aben-lav og tet-lave boliger pa
henholdsvis i alt 185 boliger, 205 boliger og 225 boliger.

Okonomi og Erhvervsudvalget skal beslutte hvilket scenarie de ensker der skal planleegges for. Pa baggrund af den
politiske beslutning vil en tilrettet startredegerelse blive offentliggjort pa lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her

Igangsatning af planerne er i overensstemmelse med Plan- og Vejudvalgets seneste beslutning om prioritering af
lokalplaner.

Bygherre er Birch Ejendomme. Radgiver for bygherre er Sweco. Lodsejere i omradet er Silkeborg Kommune, Grethe
Jensen, Lene Jensen, Niels Jensen, Nick Grotkjer, Gitte Mogensen og Jevan Al Kole. Birch Ejendomme har fuldmagt til
at udarbejde lokalplan for arealerne ejet af Grethe Jensen, Lene Jensen, Niels Jensen, Nick Grotkjeer og Gitte Mogensen.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

¢ at der droftes og treeffes beslutning om igangsatning af tilleeg nr. 64 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 12-
037 for et boligomrade nord og syd for Astrid Lindgrens Vej i Balle, pa baggrund af startredegerelsen,
¢ at der droftes og traeffes beslutning om hvilket scenarie 1-3 der skal lokalplanlegges for.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Helle Praesius (A) stillede folgende endringsforslag ”At det scenarie med ca. 150 boliger og en fordeling af boliger med
ca. 60 % é&ben-lav og 40 % teet-lav/etageboliger, som blev besluttet pa Plan- og Vejudvalgets made den 22. oktober 2022,
fastholdes”.

For @&ndringsforslaget A, I, @. Imod @ndringsforslaget C, F, V. Dermed falder forslaget.

Et flertal af udvalget anbefaler scenarie 3 (boliger i alt 225).

A, @ og I stemte imod med folgende udtalelse "Enhedslisten, Liberal Alliance og Socialdemokratiet ensker tidligere
beslutning i Plan- og Vejudvalget om ca. 150 boliger og ca. 60/40 fordeling mellem &ben-lav og taet-lav byggeri
respekteret, og har dertil bekymringer ift. trafik, kapacitet i institutioner/skoler og arkitektur ved det fremlagte fra

udvikler/radgiver."

De fremviste plancher vedlagges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har modtaget ansggning om at udarbejde tilleeg nr. 64 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 12-
037. Projektet omfatter den sidste etape af helhedsplanen for Astrids Lindgrens Kvarteret, samt en delvis ophavelse af


https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Plan--og-Vejudvalget-d.03-05-2022-kl.12.00&id=ae943245-5106-477e-b96d-17e14d591149
https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Plan--og-Vejudvalget-d.04-10-2022-kl.12.00&id=44bb0799-d063-4e74-aa0e-4fd10f4cb802
https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Plan--og-Vejudvalget-d.11-04-2023-kl.12.00&id=5375749e-75e2-463d-b667-c7dd86165f66
https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1028

lokalplan 12-029 for hhv. en del af Astrid Lindgrens Vej, samt stgjvolden (Stgjdragen) ud mod motorvejen, samt en
ophavelse af kommuneplanrammen 12-O-22.

Oversigtskort med markering af lokalplanafgreensning

Planomrade

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Silkeborg, Balle - Astrid Lindgrens Kvarteret, mellem Silkeborgmotorvejen
og eksisterende boliger. Det daekker ca. 33 ha med primaert &bent marklandskab og et rekreativt omrade, der fungerer som
stgjvold mod motorvejen (Stejdragen). Terraenet er kuperet og falder mod nord og har lavninger, hvor regnvand samles.
Omradet overfores fra landzone til byzone ved lokalplanens vedtagelse.

Der er beskyttet natur i form af sg samt flere beskyttede naturtyper som eng, mose og overdrev i omradet. Planleegning ma
ikke forringe disse, og der skal tages hensyn til omradets forbindelse til Lemming A for at beskytte vandmiljoet.

Inden for lokalplanomradet er der tre eksisterende bebyggelser i form af to garde pa Astrid Lindgrensvej 3 og 5, samt en
bolig pé Pippivej 2.

Gaérden pé Astrid Lindgrensvej 3 er den sterste bebyggelse af de tre og har tilknyttet flere storre bygninger pé matrikel 11a
samt tekniske anlag.

Se startredegerelse for yderligere beskrivelse af planomréadet.

Historik

Strukturplan og planleegning for den sidste del af Astrid Lindgrens Kvarteret har varet politisk behandlet af flere
omgange:

¢ Plan- og Vejudvalget besluttede 3. maj 2022 pkt. 21, at igangsatte udarbejdelsen af en revideret strukturplan for
Astrid Lindgrens Kvarteret i Balle, hvor der fortrinsvist skal angives parcelhusgrunde.

¢ Plan- og Vejudvalget besluttede 4. oktober 2022 pkt. 16, at reducere antallet af boligenheder i strukturplanomradet
for Astrid Lindgrensvej Kvarteret med udgangspunkt i scenarie 2. Dette resulterede i et boligantal pa i alt ca. 150
boliger, hvor fordelingen af boliger var 60 % é&ben-lav boliger og 40 % tat-lav/etageboliger.

¢ Plan- og Vejudvalget besluttede 11. april 2023 pkt. 17, at igangsatte lokalplanleegning for den resterende del af
strukturplanomradet, herunder at prioriterer planlaegning for det offentlige institutionsomrade nord for Astrid
Lindgrens Vej (Kommuneplanramme 12-0O-22), pa baggrund af Plan- og Vejudvalgets beslutning 4. oktober 2022
om fordeling af boligtyper.



https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Plan--og-Vejudvalget-d.03-05-2022-kl.12.00&id=ae943245-5106-477e-b96d-17e14d591149
https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Plan--og-Vejudvalget-d.04-10-2022-kl.12.00&id=44bb0799-d063-4e74-aa0e-4fd10f4cb802
https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Plan--og-Vejudvalget-d.11-04-2023-kl.12.00&id=5375749e-75e2-463d-b667-c7dd86165f66

¢ konomi- og Erhvervsudvalget besluttede 22. april 2025 pkt. 26, at de ikke onsker at fastholde og udnytte
kommuneplanramme 12-O-22 til offentligt formal.

Med udgangspunkt i ovenstaende politiske beslutninger har forvaltningen veret i dialog med Birch Ejendomme og pa
baggrund heraf fremlaegges der tre forskellige scenarier for disponering af omradet.

Indhold

Birch Ejendomme har fremlagt tre bebyggelsesplaner, som varierer i boligtyper og antal boliger i omrédet. Birch
Ejendomme har arbejdet med Silkeborg Kommunes strategi om “Kampen om pladsen”.

Scenarie 1- 185 boliger Scenarie 2 - 205 holiger Scenarie 3 - 225 boliger

Scenarie 1  Scenarie 2  Scenarie 3

Aben-lav (700 m?) 93 boliger 93 boliger 93 boliger
Aben-lav (500 m?) 6 boliger 6 boliger 6 boliger
Teet-lav 86 boliger 106 boliger 126 boliger
Boliger i alt 185 boliger 205 boliger 225 boliger

Procentvis fordeling Aben-lav/Tet-lav  54% /46% 48%/52% 44% / 56%

Forskellen ses iser sydest for Astrid Lindgrensvej, hvor scenarie 2 og 3 har tre enklaver med klyngehuse. Scenarie 2 har
aben-lav boliger nord for fordelingsvejen, mens scenarie 3 har taet-lav boliger samme sted. De tre scenarier er vedlagt som
bilag.

Boligtyper

De forskellige boligtyper — dben-lav, taet-lav og klyngehuse — skal skabe et attraktivt og varieret boligomrade, som
tilbyder forskellige boligformer og starrelser for at tiltreekke mange beboergrupper og styrke faellesskabet. I scenarie 2 og
3 er der klyngehuset med et felles gdrdrum, som fremmer tet nabokontakt og i parcelhus- og reekkehusomraderne
indbyder gadestrukturen i hgjre grad til de mere traditionelle gadefaellesskaber.

Klyngehuse

Klyngehuse samler mindre boliger omkring et fellesareal, hvor beboerne let kan medes og dele faciliteter. Denne boform
styrker naboskab og fallesskab, samtidig med at hver har sit private hjem. Faelles rammer gor det nemt at arrangere


https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?Referat-Oekonomi--og-Erhvervsudvalget-d.22-04-2025-kl.12.00&id=d6ac9d94-f836-4c13-9ad0-00eab9e15e8f

sociale aktiviteter, mens grenne omrader og trygge omgivelser gor klyngehuse attraktive for alle, der ensker naerhed,
livskvalitet og fleksibilitet mellem faellesskab og privatliv.

Rakkehuse

Reaekkehuse udnytter pladsen effektivt og skaber et levende nermilje, hvor beboere nemt kan mades. De kombinerer
privat have og indgang med et trygt, socialt gaderum — ideelt for bade familier, enlige og seniorer, der ensker et
overskueligt hjem og sterkt naboskab.

Parcelhuse

Parcelhuse forener privatliv og rummelighed med en hyggelig atmosfare og god plads bade inde og ude. Med egen have
og individuel indkersel far beboere stor frihed til at indrette sig efter egne ensker, samtidig med at naerheden til
gadefallesskabet skaber tryghed og mulighed for sociale relationer. Denne boligform tiltreekker mange forskellige
beboergrupper og understetter et roligt og familievenligt milje.

Bebyggelsesplanen

Alle tre scenarier opdeles i syv delomrader med bygninger placeret langs bugtede veje, som felger den organiske struktur
fra Astrid Lindgrens Kvarteret. De gronne kiler mellem boligomriderne giver plads til natur, ophold, leg, feellesskab,
biodiversitet og vandhandtering, samtidig med at de understotter gode gang- og cykelforbindelser. Gadestrukturen
varieres gennem beplantning, vejtreer og arkitektoniske elementer. Haverne er private, mens ankomstomrader og
feellesarealer fremmer naboskab og fellesskab. Omradets interne stisystem forbinder delomraderne samt de rekreative
arealer og det overordnede vejnet. Boligvejene udformes snoede og med vendepladser for renovationsbiler og matcher det
eksisterende kvarter.

Eksisterende bebyggelse

De to eksisterende garde pa hhv. Astrid Lindgrensvej 3 og 5, enskes nedrevet i forbindelse med realisering af
planlaegningen. Boligen pé Pippivej 2 enskes af ejer ikke @ndret, og der planlaeegges derfor pa baggrund af eksisterende
forhold.

Se startredegorelse for yderligere beskrivelse af de tre scenarier, deres variationer og fellestraek.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning
Kommuneplanlagning

Det ansggte er ikke i1 overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angér kommuneplanramme 12-O-22. Der skal derfor
sidelobende med lokalplanen udarbejdes et kommuneplantilleeg nr. 64 til Kommuneplan 2020-2032.

Kommuneplantilleegget vil aflyse den offentlig ramme 12-O-22 og kommuneplanramme 21-B-35 vil blive udvidet til at
omfatte dette omrade.



Geaeldende kommuneplanrammer og lokalplanafgraeensning for Lokalplan 12-037

Lokalplanlagning

Omrédet er delvis omfattet af geeldende Lokalplan 12-029. Lokalplan 12-037 aflyser og erstatter delomréde IV
(stejdragen) og en del af delomrade III (Astrid Lindgrens Vej) af Lokalplan 12-027, dog uden at der forventes @ndringer
for anvendelsen af disse to omréder. Etablering af Stgjdragen og Astrid Lindgrens Vej indskrives i
ibrugtagningsbestemmelserne i Lokalplan 12-037.

S\ = i

Geldende Lokalp;_lan 12-629 med delomréade IIIog v og ny lklplanafgraar;snig



Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingens vurderer, at der i omradet ber sikres en variation af boligsterrelser, grundsterrelser og
boligtypologier. Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at der udarbejdes et lokalplanforslag, som muligger realiseringen
af et af de fremlagte scenarier, eller en kombination heraf. Lokalplanforslaget ber sikre en klar og tydelig
materialeholdning, fastleegge fordelingen af boligtyper og udformningen af de enkelte typologier, samt en hensigtsmassig
indretning af fellesarealer.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at der i den videre planlegning tages hgjde for bide nuverende og potentielle
fremtidige behov for offentlige funktioner i neromradet. Samlet set tager Teknik- og Miljeafdelingen ikke stilling til det
endelige antal boliger eller deres fordeling, men understreger vigtigheden af variation og fleksibilitet for omradets
udvikling.

Arkitekturpolitik

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at Arkitekturpolitikkens mélsaetninger tilgodeses i nogen grad. Projektet vil blive
vurderet yderligere frem mod lokalplanforslag pd baggrund af det valgte scenarie. Projektet forholder sig primeert til
arkitekturpolitikkens malsatninger vedr. Landskabet, Overgange og Stedet.

Der leegges sarlig vaegt pa at projektet arbejder videre med den overordnede struktur fra strukturplanen for hele omradet.
Der etableres organiske vejforlab samt boligudstykninger der folger takterne i resten af omradet og som falder ind i
landskabet. Der ber arbejdes videre med udlegning og udformning af falles friarealer og opholdsarealer, s& de placeres
centralt og attraktivt i forhold til boligklyngerne, samtidig med at omrédets landskabelige kvaliteter indteenkes og udvikles
yderligere.

Ydermere beskrives hensigten om forskelligartede materialer samt at taet-lav boligerne vil have varierende sterrelser inden
for de enkelte klynger. Der kan med fordel arbejdes videre med pracis materialeholdning og tagformer pé de forskellige
boligtypologier, samt principper for forhave/baghaver samt gron afskeermning.

Kommuneplan

Teknik- og Miljeafdelingen bemarker, at en eventuel @ndring af Kommuneplanramme 12-O-22 til andre formal vil fjerne
en reservation og fleksibilitet for placering af offentlige funktioner i omréadet, hvis behovet skulle opsté. Det kan sarligt
vaere uhensigtsmaessigt i lyset af, at der er tale om det sidste ledige areal i omradet og der samtidig ikke umiddelbart kan
findes alternative muligheder i nerheden. Desuden kan Teknik- og Miljeafdelingen ikke umiddelbart pege p& omrader af
samme storrelse i Balle/Buskelund/Hvinningdal, som ikke er bebygget eller fastlast til anden anvendelse, hvis der skulle
vise sig et behov eller der skal placeres funktioner, som der ikke laves prognoser for. Det vil kunne resultere i, at der vil
kunne komme en meget lang tidshorisont og behov for ny planlegning ved et opstaet aktuelt/akut behov for placering af
en offentlig funktion, hvis det overhovedet vil vaere muligt at finde et egnet sted.

Ovrige sagsoplysninger
Der er endnu ikke modtaget en frafaldserklaering, som kommunen kan krave at grundejer underskriver, for at kommunen

ikke skal f& overtagelsespligt pa arealet, nar der planlagges for det. Der er indgéet en aftale med bygherren om, at de
fremsender en frafaldserklering forud for lokalplanens forelabige vedtagelse.

Borgerinddragelse

Planforslagene vil blive sendt i offentlig hering i minimum 8 uger.

Okonomi

Boligprogram og befolkningsprognose

De tre scenarier indeholder et forskelligt antal boliger.



o Scenarie 1: 185 boliger i alt heraf 99 aben/lav og 86 tet/lav.
e Scenarie 2: 205 boliger i alt heraf 99 aben/lav og 106 tet/lav.
o Scenarie 3: 225 boliger i alt heraf 99 aben/lav og 126 tet/lav.

I det vedtagne boligprogram, der ligger til grund for befolkningsprognosen for 2025-38, er der indarbejdet 150 boliger
med en fordeling pa 90 aben-lav og 60 taet-lav, hvilket bygger pa tidligere politiske beslutninger for omradet. Alle tre
scenarier indeholder dermed et sterre antal boliger end forventet i vedtagne boligprogram primeert i form af taet-lav.

konomi- og Erhvervsudvalget godkendte 1. april 2025 hhv. dagtilbuds- og elevtalsprognosen, der er baseret pa
ovennavnte befolkningsprognose og dermed det godkendte boligprogram. Prognoserne daekker perioden frem til 2038.

Dagtilbudsprognosen viser, at der er ledig kapacitet i Balle-omradet. Safremt der opferes et begraenset antal boliger,
udover det der indgar i dagtilbudsprognosen, vurderes det ikke at medfere et yderligere kapacitetsbehov pé
dagtilbudsomrédet.

Pa skoleomradet svarer det forventede elevtal til den nuvarende kapacitet. Der er udarbejdet en arealanalyse for at kunne
handtere mindre udsving i kapacitetsbehovet hen over arene. Safremt der bygges et begraenset antal boliger i
Balleomradet udover det, der indgéar i boligprogrammet, vurderer @konomi- og It-staben, at det har begranset betydning
for antallet af elever og dermed ikke pavirker behovet for kapacitet merkbart i forhold til geeldende prognose.

Ovenstaende vurdering bygger pé en foragelse af boligprogrammet til 185 boliger med ovennavnte sammensatning af
boligtyper.

Scenarie 2 og 3 indeholder flere boliger end forventet i ovennavnte vurdering. Det vurderes at kapaciteten pa
dagtilbudsomrédet kan rumme det forventet antal flere bern. Péa skoleomrédet vil antallet af bern fra skolearet 2032/33 og
frem overstige kapaciteten pa Balleskolen pa op til 2 klasseverelser ift. den nuvarende elevtalsprognose.

Den faktiske befolkningstilvaekst i ferste halvdel af 2025 i Balle/Buskelund/Hvinningdal er hgjere end forventet i
prognoserne. Dette kan variere henover aret. @konomi- og I'T-staben vurderer, at den faktiske udvikling vil nermere sig
pa prognoserne pa lengere sigt.

Fordelingsnegle

Der er udarbejdet fordelingsnegler for anleeg af de gvrige streekninger af Astrid Lindgrens Vej pa baggrund af forventede
antal boligenheder i lokalplanerne og strukturplanen for Astrid Lindgrens Kvarteret. Fordelingsneglerne er udarbejdet
efter principperne i vejlovens kapitel 4 om vejbidrag. Da lokalplan 12-037 alene omfatter ejendomme, der har samme
ejere og forventes realiseret af samme udvikler, er der ikke grundlag for at udarbejde en fordelingsnegle for sidste
streekning af Astrid Lindgrens Vej. Hvis der opstar behov for det, vil der kunne udregnes fordelingstal efter lokalplanens
endelige antal boligenheder. Silkeborg Kommune har ikke la&engere nogen ekonomisk andel i vejprojektet, hvis det
offentlige areal udtages.

Bilag
Bilag 1 - Scenarie 1-3 til Astrid Lindgrenskvarteret.pdf
Bilag 2 - Bilag 2 - Startredeggrelse for tilleg 64 og Lokalplan 12-037

Bilag 3 - Sag 11 - Dreftelse og beslutning om igangsetning af tilleeg 64 og Lokalplan 12-037



Punkt 12: 12. Droeftelse og beslutning om dispensation fra lokalplan 80.06 i
Virklund

25/16707
Resume

Plan- og Vejudvalget skal tage stilling til en anmodning om dispensation fra lokalplan 80.06 for Virklund Industriomrade
til etablering af et byggemarked, en ladestation, et tankanlaeg og en vaskehal.

Der er indkommet otte heringssvar i forbindelse med afholdt nabohering. Heringssvarene omhandler bl.a. bekymringer
for trafikale konsekvenser og sikkerhed. Med afsat i indkomne heringssvar, vurderer Teknik- og Miljeafdelingen at det af
hensyn til den overordnede planlagning er mest hensigtsmeessigt at inddrage det ansegte projekt i den igangvaerende
lokalplanproces i Morksgkvarteret.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at anmodningen om dispensation dreftes
¢ at der pa baggrund af dreftelsen treeffes beslutning om, hvorvidt der enskes meddelt dispensation til det ansegte.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Udvalget besluttede at meddele dispensation til det ansegte.

Helle Praesius (A) undlod at stemme.

Beskrivelse af sagen

Anmodning om dispensation

PropInvest ApS har i juni 2025 segt om dispensation fra bestemmelse § 3.1 i lokalplan 80.06 til etablering af et
byggemarked (Jem & Fix), en ladestation, et tankanlaeg og en vaskehal pa matr.nr. 3ac, 3au, 4en og 4co alle Virklund By,
Them beliggende Merksovej 2 og 4 samt Nyhgjvej 6 og 8, 8600 Silkeborg.

Ansgger ensker at opfore et byggemarked med et bruttoetageareal pa ca. 1.000 m2 pa Nyhgjvej 6 og 8, 8600 Silkeborg.
Byggemarkedet forhandler serligt pladskreevende varegrupper, herunder temmer, storre byggematerialer og haveartikler.
Dertil en varegérd pé ca. 1.980 m2, hvoraf ca. 600 m2 er overdakket og ca. 300 m2 er affaldsgérd. Anse@ger oplyser, at
der er gnske om at opfare en Jem & Fix, men Silkeborg Kommune har grundleggende ikke mulighed for at regulere, at
det konkret bliver netop denne butikskade.

Derudover enskes opfert en ladestation til el-biler pA Marksevej 2, 8600 Silkeborg, samt et tankanlaeg og en vaskehal pa
Morksavej 4, 8600 Silkeborg.



Maerksave) 4

Marksevej 2

Myheajvej &

Luftfoto der viser den omtrentlige enskede placering af et byggemarked (Jem & Fix), en ladestation, et tankanlaeg og en
vaskehal beliggende Merksevej 2 og 4 samt Nyhgjvej 6 og 8, 8600 Silkeborg.



Ansgger oplyser, at de pageldende matrikler i dag anvendes til bolig, autoverksted samt erhvervsejendom, der blandt
andet rummer motions- og fitnesscenter samt autohandel.

Galdende planlaegning

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 80.06 for Virklund Industriomrade fra 1979, der udleegger omradet til
erhvervsformal med mulighed for enkelte boliger i tilknytning til de pageldende erhverv.

Lokalplanens § 3.1 angiver folgende: ”Omradet ma med nedennevnte undtagelse kun anvendes til erhvervsformal. Der
ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves industri- og verkstedsvirksomhed, entreprener- og
oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pageldende erhverv, eller som
efter byradets skon naturligt finder plads i omradet.”

Det ansegte er saledes ikke umiddelbart i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelse og forudsetter en
dispensation fra § 3.1.

Ejendommene er ogsd omfattet af kommuneplanramme 41-E-02 i Kommuneplan 2020-2032. Rammen udlaegger omradet
til erhverv, herunder mindre verksteder, lettere industri, entreprener- og oplagsvirksomhed, garageanlag, engroshandel,
lager-, kontor- og administrationsvirksomhed og lignende.

Silkeborg Kommunes detailhandelsstruktur muligger i dag etablering af butikker, der forhandler sarligt pladskravende
varegrupper pa de pageldende ejendomme. Da butikker til salg af serligt pladskraevende varegrupper - herunder
byggemarkeder - ikke er hensigtsmeessige at placere i bydelscentre eller bymidter, peger detailhandelsstrukturen pa
udvalgte erhvervsomréder til dette formal. For Virklund er rammen for det samlede maksimale bruttoetageareal for
nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til butikker til seerligt pladskreevende varegrupper pa 14.250 m2.
Butikkerne kan opferes med et maksimalt bruttoetageareal pa 5.000 m2.

Igangvaerende planlaegning

Plan- og Vejudvalget igangsatte 3. juni 2025 lokalplan 41-014 - Rammelokalplan for Merksekvarteret i Virklund, der skal
muliggere udviklingen af Merksekvarteret ved at satte de overordnede rammer for den fremtidige anvendelse af omradet.
Det betyder, at der er en ny lokalplan pé vej for store dele af Merksekvarteret, hvori de pageldende adresser er
beliggende. Lokalplanen skal erstatte den eksisterende lokalplan 80.06 for Virklund Industriomrade.

Kommende rammelokalplan 41-014 har afset i Helhedsplanen for Merksekvarteret, der blev udarbejdet i 2023 og som
seetter den overordnede retning for omdannelse af erhvervsomrédet til et blandet bykvarter med fortsat erhverv mod
Horsensvej og boligformal i den gvrige del af omréadet.

Der udarbejdes ligeledes en ny kommuneplanramme for omradet gennem et kommuneplantillaeg i forbindelse med
udarbejdelsen af den nye lokalplan 41-014.

Nabohering og heringssvar
Dispensationen har veeret i nabohering i perioden 1. juli 2025 til 27. juli 2025 1 henhold til planlovens § 20.
Silkeborg Kommune har modtaget 8 heringssvar fra:

Camille Skov Larsen

Thomas Vaaben Kyg-Brandt

Advokat Emilie Remmer pé vegne af Ingrid Sendergaard

Bente og William Hickman

Brugsforeningen Tryg og REMA Etablering

Anders Kaysen pa vegne af Virklund Lokalrad u. Thomas Vaaben Kyg-Brandt
Nikolai og Sabrine Svejstrup Gaardsvig-Kjer

Mikkel Holm Rasmussen og Kristina Fie Holm Rasmussen

e 6 o o o o o o



Heringssvarene omhandler primeert folgende tematikker:

¢ Bekymring for trafikale forhold og trafiksikkerhed/-tryghed i omrédet i fremtiden, herunder tung transport og

kundetransport til og fra omradet

Bekymringer for trafik i krydset Horsensvej/Morksavej

Bekymring for stej, lys og visuel forstyrrelse samt forslag til afhjelpende foranstaltninger

Behovet for en Jem & Fix i Virklund

Behovet for yderligere et tankanleeg samt vaskehal og ladestation i Virklund

At betingelser for placeringen af en vaskehal og et nyt tankanlaeg bliver de samme som for eksisterende tankanleg i

omradet

o At omrédet i dag er indrettet med virksomheder, der ikke har en stort antal besegende, hvorimod de nye aktiviteter
har hgjere besogstal

¢ Et gnske om mere lavintensive erhverv sdsom kontor- og sundhedshuse, lokale butikker og caféer og specialiserede

showroom-lgsninger

Tidligere meddelt afslag pd samme funktioner pa de pagaldende adresser

Et anske om at afvente kommende lokalplan og i stedet inkludere projektet i denne lokalplan

Et onske om et abent og imgdekommende udtryk mod Horsensvej

Henvisning til elementer fra Helhedsplan for Merksekvarteret, som borgeren ikke finder stemmer overens med det

ansogte

De indkomne heringssvar har efterfolgende veret sendt i partshering ved anseger i 14 dage.

Horingssvarene er vedhaftet som bilag 1 til sagen. Et heringsnotat med Teknik- og Miljeafdelingens resumé og
kommentarer til indsigelserne samt ansegers kommentarer er vedheftet som bilag 2 til sagen.

Udover de 8 indkomne hearingssvar, er der ogsd kommet bemerkninger fra Grundejerforeningen Christinedalen -
Gardhavehusene, som ligger uden for heringsomradet. Pa grund af en teknisk fejl, er planafdelingen forst blevet bekendt
med disse bemarkninger sent i processen. Derfor fremgar bemaerkningerne ikke af heringsnotatet, og de har ikke veret
sendt i partshering, hvormed ansegger ikke har haft mulighed for at kommentere dem. Bemarkningerne fra
grundejerforeningen fremgar af bilag 3 til sagen. Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at bemerkningerne fra
grundejerforeningen ikke giver anledning til @ndringer i sagen.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at heringssvarene giver anledning til, at projektet i stedet medtages som en del af
den igangverende lokalplanlegning for Merksekvarteret i Virklund.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingen beder udvalget om at tage stilling til ensket om dispensation fra lokalplan 80.06 til de ansogte
projekter med anvendelserne butik til salg af serligt pladskreevende varegrupper (byggemarked), tankanlaeg, vaskehal og
ladestation pa Merksevej 2 og 4 samt Nyhgjvej 6 og 8, 8600 Silkeborg.

Teknik- og Miljeafdelingen er grundleeggende positiv overfor de ansegte anvendelser pa de pageldende adresser og
mener jf. udpegningen til sterre pladskraevende varegrupper i kommunens detailhandelsstruktur, at omradet findes egnet
til forretningsvirksomhed der forhandler sarligt pladskraevende varegrupper som eksempelvis et byggemarked. Pa
baggrund af dette, har Silkeborg Kommune indledt nervarende dispensationsproces. Dog foreslar Teknik- og
Miljeafdelingen pa baggrund af bdde de indkomne heringssvar med bekymringer om bl.a. fremtidige trafikale forhold og
sikkerhed, lokalplanbestemmelsens ordlyd og den igangverende planleegning for Merksekvarteret, at det ansegte projekt i
stedet ber inddrages i den igangvarende lokalplanleegning af rammelokalplan 41-014 for Merksekvarteret.

Medtages projektet i den igangvarende lokalplanlegning, vil det give mulighed for at se projektet i en sterre
planlegningsmassig sammenhaeng i omradet. Samtidig giver det mulighed for at adressere centrale planleegningsmaessige
hensyn, eksempelvis fremtidige trafikale forhold, og tage hejde for den fremtidige sameksistens mellem boliger og
erhverv i omradet. Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler derfor at give afslag pa dispensation med henblik pé at behandle
og belyse den enskede anvendelse i forbindelse med igangverende lokalplanleegning for omradet. Dette vil dog betyde, at
det ansggte projekt midlertidigt ma seettes i bero, idet anseger vil skulle afvente den igangvaerende lokalplanproces.

Den gnskede dispensation vedrerer alene spergsmalet om anvendelse, og der er endnu ikke foretaget en detaljeret
vurdering af elementerne i de konkrete projekter pa ejendommene, herunder terraen, bygninger, stgj, vejadgange m.m.



Dette vil skulle undersgges nermere ifm. efterfolgende byggesagsbehandling efter normal praksis eller i
lokalplanlagningsprocessen.

Borgerinddragelse
Der har veret atholdt nabohering i perioden 1. juli 2025 til 27. juli 2025 i henhold til planlovens § 20.

Der er i alt indkommet 8 hgringssvar.

Okonomi

Bilag
Bilag 1 - Heringssvar samlet
Bilag 2 - Heringsnotat

Bilag 3 - Bemarkninger fra Grundejerforeningen Christinedalen - Grdhavehusene



Punkt 13: 13. Godkendelse af dispensation fra Lokalplan 70.07 i Lina By til
endring fra en sti til en adgangs-og brandvej

25/8652
Resume

Byradet besluttede 28. januar 2025, at en del af Linatoften 20b overdrages vederlagsfrit til Lina Friskole. En del af arealet,
der overdrages, blev dengang lejet af Rottweilerklubben, som nu flyttes til et areal 200 meter ost for den kommende Liné
Friskole. Flytningen indebearer, at der skal etableres en adgangs- og brandvej, hvor Rottweilerklubben flytter deres
klubhus og dertilharende faciliteter.

Der i forbindelse med dispensationen har vaeret atholdt hering af de neermeste naboer, ligesom lokalradet er hert, hvilket
har givet anledning til en reekke heringssvar.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

« at dispensation fra Lokalplan 70.07, § 5.1, til endring af en eksisterende sti til adgangs- og brandvej godkendes.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Indstillingen ikke godkendt, idet udvalget besluttede ikke at meddele dispensation til det ansagte.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 05-08-2025
Sagen udsettes sa den kan suppleres.

Ej til stede Peter Sig Kristensen (9)

Supplerende beskrivelse af sagen

Byradet godkendte pa mede 28. januar 2025, at ca. 11.000 m? af del af Silkeborg Kommunes ejendom pa Linatoften 20b,
Lina blev overdraget til Lina Friskole med henblik pé etablering af friskole. Friskolen har ifelge overdragelsesaftalen to ar
til at tage det overdragne areal i brug og dermed afklare, om de har behov for arealet. Ejendomsstaben opsagde derfor 29.
januar 2025 den del af areallejeaftalen med Rottweilerklubben Midtjylland Kreds 17, som skulle overdrages til friskolen,
og som udgjorde foreningens treningsbane. Den resterende areallejekontrakt med bl.a. foreningens klubhus bestar fortsat.
Kultur- og Borgerserviceafdelingen har efterfolgende anvist et nyt omréade, hvortil foreningen ensker klubhuset flyttet,
sadan at klubhuset og treeningsbane kan holdes samlet.



Omtrentlige overdragne areal til Lina Friskole markeret med bla, Rottweilerklubbens resterende arealleje markeret med
gron, nyt anvist omradde markeret med rad og den omtalte sti markeret med gul.

Flytning af klubhuset forudsatter etablering af adgangsvej og brandvej. En anvendelse af den eksisterende sti syd for
boldbanerne som adgangs- og brandvej kraever dispensation fra lokalplanen. Hvis der ikke kan opnés dispensation, vil
foreningen have klubhus og treningsbane pa to forskellige lokationer.

Hvis der gives dispensation til at endre stien til en adgangsvej, vil medlemmerne af rottweilerklubben kunne kere ad den
gult-markerede adgangsvej og parkere ved traeningsbanen pa det redt-markerede areal. Uden dispensation vil de i stedet
skulle parkere ved det gront-markerede areal og gé hen til treeningsbanen. Dispensationens betydning ligger altsa alene i,
om medlemmerne kan kere hele vejen hen til treeningsbanen eller ej.

Afslutningsvis skal det bemerkes, at der sidelobende behandles en sag i Byradet vedrerende en bevilling til flytning af
Rottweilerklubbens klubhus.

Beskrivelse af sagen

Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en ansggning fra Ejendomsstaben, om dispensation fra Lokalplan 70.07 for et
omrade vest for Lind By til anvendelse af nuverende sti som adgangs- og brandve;j til areal, der tidligere har veret en del
at sportspladsen i Lind, men nu enskes indrettet med andre funktioner, og hvor Rottweilerklubben Midtjylland — Kreds 17
nu ensker mulighed for at indrette sig.

Den eksisterende sti, som enskes @ndret til adgangs- og brandvej, ligger pa matr.nr. 7ax, 7at og 8o, alle Lind By, Lina.
Alle nevnte matrikelnumre er ejet af Silkeborg Kommune. Denne adgangs- og brandvej, som forbindes med Linatoften,
har til formal at skabe adgang til Rottweilerklubbens klubhus og dertilhgrende treeningsarealer og -faciliteter.



SN WS IR L WL e Pl ™ BSNK ort der illustrerer
den del af stien, som @ndres til adgangs- og brandvej samt arealet hvor Rottweilerklubbens treeningsareal,
treeningsfaciliteter, klubhus og dertilherende parkeringsareal skal etableres. Adgangs- og brandvejen samt fernevnte areal

ses markeret med red. Der gores opmerksom pa, at mindre justeringer af vejen og arealets placering kan forekomme.

Galdende planlegning

Arealet, hvor Rottweilerklubben placeres, er omfattet af Lokalplan 70.07 for et omrade vest for Lind. Lokalplanen
muligger, at der i en del af omradet kan indrettes idraetsanlaeg, institutionsbyggeri og lignende offentlige formal, samt at
der desuden udlaegges arealer til boligbyggeri, herunder bade dben-lav og tet-lav boligbebyggelse. Arealet, hvor
Rottweilerklubben placeres, er i Lokalplan 70.07 udlagt til anvendelse til offentlige formal (idraetsanlaeg,
institutionsbyggeri og lignende).
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Kortbilag fra Lokalplan 70.07 for et omrade vest for Lind by. Pa dette kortbilag er anvendelserne samt sti- og
vejforbindelserne illustreret.

Ifolge lokalplanens § 5.1 skal streekningen B1-B2 udlegges til en sti i en bredde af 4 meter. Den ansegte @ndring i
anvendelsen fra sti til adgangs- og brandvej er ikke i overensstemmelse med lokalplanen, hvorfor en dispensation er
nedvendig for at kunne anvende arealet til adgangs- og brandvej for Rottweilerklubben, selvom vejudlegget ikke skal
udvides.

Horingssvar

Der har i forbindelse med udsendelse af udkastet til dispensation vaeret foretaget en hering i perioden fra 28. april til 12.
maj 2025 i henhold til Planlovens § 20.

I forbindelse med denne hering er der indkommet 17 heringssvar. Horingssvarene er indsendt af:

¢ Flere beboere pa Lindbakken.

Boligkontoret Danmark, Silkeborg.
Andelsboligforeningen Linabakken 30A-44B.
Lina Friskole.

Lina Lokalrad.



Folgende indsendte bekymringer er relevante for dispensationen (&endringen fra sti til adgangs- og brandvej):

¢ Stej: Mange indsigelser omhandler stgj fra ggende hunde i biler, mens flere indsigelser omhandler bekymring om
stoj fra keretgjer.

o Trafik: Mange indsigelser omhandler bekymring for den egede mangde trafik, herunder bekymringer om
uhensigtsmassige oplevelser med bern og biler samt gener for beboere tet pa adgangs- og brandvejen.

Folgende indsendte bekymringer er ikke lovmaessigt og sagligt relevante for dispensationen, som omhandler en a&ndring
fra sti til adgangs- og brandvej. De indsendte bekymringer er derimod rettet mod andre forhold:

¢ Rottweilerklubbens placering: Mange borgere er bekymrede over, at klubben foreslas placeret taet pa boliger og en
skole. De foreslér i stedet en placering i et industrikvarter, eller i det abne land, idet klubben ikke har en tilknytning
til Lind. Derudover stiller flere spergsmal ved, om brugen er forenelig med formal og principper i Lokalplan 70.07.
Flere ensker, at omradet bevares som en gren oase eller bruges i forbindelse med det igangvaerende
byfornyelsesprojekt.

¢ Stej og utryghed: Der er stor bekymring for stejgener fra hundeglam og réb, baseret pa tidligere erfaringer. Flere
frygter, at store hunde tet pa boliger og barn kan skabe utryghed, og kritiserer, at projektet ikke tager nok hensyn til
naboernes trivsel.

¢ Betingelser for brug: Borgerne ensker klare og pracise tidsrum for, hvornér klubben ma benytte omradet, for at
mindske stgj og skabe mere tryghed.

o Lokal forankring: Flere stiller spergsmal ved, om Rottweilerklubben har tilknytning til Lind, og derved om det
giver mening at placere klubben i Lina.

¢ nske om dialog: Der er forslag om at atholde et feellesmade, hvor borgere, kommune og klubben kan medes og
drefte projektet i fallesskab, ligesom der er enske om at blive inddraget i hvordan de offentlige arealer kan bidrage
veaerdifuldt til lokalsamfundet i Lina.

e Boligpriser: Naboer udtrykker bekymring for, at klubbens placering vil pavirke boligpriserne negativt i omradet.

Efter nabohgringens afslutning er der atholdt en partshering, hvor Ejendomsstaben har givet heringssvar.

Bemarkningerne fra Ejendomsstaben og Teknik- og Miljeafdelingen er vedlagt som bilag.

Teknik- og Miljoafdelingens vurdering



Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at dispensationen ikke vil veere i strid med lokalplanens formal og principper samt,
at placeringen af Rottweilerklubben er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Teknik- og Miljeafdelingen henviser til at geeldende lovgivning for stej skal overholdes. I forhold til bekymringen
vedrerende trafik vurderes det af Teknik- og Miljeafdelingen, at den ggede mangde trafik ikke vil veere en udfordring, da
vejen udelukkende mé anvendes til adgangs- og brandvej og derfor ikke gennemfores videre mod est til Skellerupve;.

Borgerinddragelse

Der har veret atholdt hering i perioden 28. april 2025 til 12. maj 2025 i henhold til planlovens § 20. Lokalradet er
ligeledes blevet hert. Sidstnaevnte medferte, at heringsfristen blev udvidet med +2 uger.

Okonomi

Der er ingen udgifter for Teknik- og Miljeafdelingen. Disse atholdes af Ejendomsstaben.
Bilag

Bilag 1 - Heringssvar - Oversigt med bemerkninger fra Ejendomme



Punkt 14: 14. Orientering om status pa boligudvikling for ferste halvdel af
2025

25/12192
Resume

Orientering om status pé indflytningen af nye boliger i Silkeborg Kommune for forste halvdel af 2025 i forhold til det
forventede i det godkendte boligprogram.

I forste halvdel af 2025 er der indflyttet 121 boliger i hele Silkeborg Kommune, hvilket er et lavere halvarligt tal end de
sidste par ar. Boligerne fordeler sig med 16 etageboliger, 39 raekkehuse og 65 parcelhuse samt 1 institutionsbolig. I
vedtagne boligprogram og befolkningsprognose var ogséa forventet en lavere boligudvikling end set de sidste par ar. Der er
forventet 329 boliger i hele 2025 i den vedtagne prognose. De halvéarlige boligtal giver anledning til en justering af
boligprogrammet for de naere ar 2025-2027.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

¢ at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

@konomi- og Erhvervsudvalget godkendte 18. marts 2025 boligprogram 2025-2037 som grundlag for den arlige
befolkningsprognose. Boligprogrammet indeholder en oversigt over det forventede antal indflyttede boliger til og med
2037, fordelt pa geografisk omrade og boligtype. Boligprogrammets estimat over indflyttede boliger vurderes blandt
andet ud fra vedtagne lokalplaner, kommuneplan, meddelte byggetilladelser og kommende planlegning i det enkelte
planomrade.

Der er lavet en opgerelse af den faktiske boligudbygning i ferste halvdel af 2025 med henblik pé at afklare den faktiske
boligudbygnings sammenhaeng med den forventede prognose.

Vedtagne boligprogram 2025-2037 (prognose)

I Boligprogram 2025-2037 forventes en generel veekst i antallet af nye boliger fra 2025 og frem til og med 2037.
Boligprogrammet bygger videre pa den generelle boligudbygning, der er sket de sidste par ar, og lokalplanprojekter, som
er under udarbejdelse i kommunen samt de eksisterende muligheder med Kommuneplan 2020-2032.

I prognosen var den forventede indflytning for hele 2025 angivet til 329 boliger — fordelt pa 140 parcelhuse, 116
rekkehuse og 52 etageboliger samt 21 institutionsboliger.

Boligtallet pr. 30. juni 2025 (faktisk indflytning)

Den halvarlige opgerelse for nye indflyttede boliger viser, at der er sket en indflytning af 121 boliger. Den halvarlige
indflytning for 2025 fordeler sig med 65 parcelhuse, 39 raekkehuse og 16 etageboliger samt 1 institutionsbolig. Til
sammenligning blev der i forste halvér af 2024 indflyttet 256 boliger og det faktiske indflytningstal til nye boliger for hele
2024 var 452 boliger.

Indflytningen af nye boliger i forste halvdel af 2025 er primeart sket i planomréderne Funder-Lysbro (33 boliger),
Kjellerup (16 boliger) og Gjesse (10 boliger).



Pa bilag 1 er vist indflyttede nye boliger for forste halvar af 2025 fordelt pa alle planomrader og en sammenligning med
det forventede for hele 2025 i boligprogrammet.

Generelt viser ssammenligningen, at boligudviklingen sker de steder, hvor det er forventet i prognosen samt at
boligudviklingen stadig er et stykke fra det forventede for hele 2025.

Justering af boligtal for de naere ar 2025-2027 i prognosen

Generelt giver de halvarlige indflytningstal for 2025 anledning til en justering af boligprogrammet for drene 2025-2027. I
denne justering vurderes ogsa pa byggetakten, lokalplanliste og generelle markedstendenser.

Tabel 1 2025 2026 2027
Vedtagne boligprogram 329 384 364
Justering af boligprogram 402 309 401

Forskel 73 -75 37

Tabel med angivelsen af forskellen mellem det vedtagne boligprogram og justeringen. Tallene er for hele kommunen.

I vedhaftede bilag 2 er vist det justerede boligprogram for 2025-2027 fordelt pa planomrader.

I det justerede boligprogram forventes en sterre indflytning af nye boliger end angivet i prognoserne. Det skyldes
primert, at der forventes indflytning i anden halvdel af 2025 for nogle sterre boligprojekter og som i vedtagne
boligprogram forst var forventet indflyttet i 2026. Dette er ogsa forklaringen p4, at det justerede boligprogram er
tilsvarende lavere i 2026 end forventet i det vedtagne boligprogram.

Forskydningerne mellem det justerede boligprogram og det vedtagne boligprogram for 2025 er sterst i planomradet
Godvad. Det skyldes blandt andet, at boligomradet Klgverengen” forventes indflyttet i 2025 og ikke 1 2026. Hertil er der
ogsé en opjustering i Funder-Lysbro, hvilket primart er baseret pa en hurtigere indflytningstakt end forventet i geeldende
boligprogram. Lind, Hérup og Laven er det planomrade med sterst nedjustering for 2025 i forhold til det vedtagne
boligprogram. Det skyldes, at et boligprojekt ikke forventes klar til indflytning i &r.

Okonomi

Boligprogrammet indgér som parameter for befolkningsprognose og herigennem grundlag for kommunal service og
budget.

Bilag
Bilag 1 - Indflytning forste halvdel af 2025 sammenlignet med forventet indflytning for hele 2025

Bilag 2 - Tilrettet boligprogram sammenlignet med gaeldende boligprogram



Punkt 15: 15. Orientering om status pa realisering af omradestudiet i Sejs-
Svejback

21/12173
Resume

Frem mod 2028 realiserer Silkeborg Kommune omradestudiet for omradet omkring Sejs Skole.

Der er allerede opfort kunstgraesbaner og en hal, og i 2024 blev et nyt parkeringsanlaeg langs Sejs Sevej taget 1 brug.
Vejen er blevet udvidet, og der er etableret LAR-bede samt plantet traeer langs parkeringsanlegget.

Forste spadestik til en ny erstatningshal for den gamle skolehal blev taget i foraret 2025. Samtidig opferes en ny
springhal, café og medelokaler. I 2027 pabegyndes udvidelsen af Sejs Skole fra tre til fire spor.

Lokalt er der desuden et gnske om at etablere et samlende hjerterum, der binder omradet sammen. Hjerterummet er dog
endnu ikke finansieret.

Link til omradestudiet

Indstilling

Koncerndirekter Peter Sinding indstiller til Plan- og Vejudvalget, @konomi- og Erhvervsudvalget, Dagtilbuds-, Skole- og
Familieudvalget samt Kultur-, Fritid-, Outdoor- og Idratsudvalget

e at orienteringen tages til efterretning

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Taget til efterretning.

Beslutning Kultur-, Fritids-, Outdoor- og Idraetsudvalget den 01-09-2025
Taget til efterretning.

Ej til stede: Kern Oddershede (V).

Beskrivelse af sagen

Omrédestudiet omkring Sejs Skole blev igangsat med det formél at skabe synergi og sammenhang i bydelen og sikre, at
udviklingen sker koordineret og helhedsorienteret. Omridestudiet har haft sarligt fokus pé at afstemme kapacitet og
behov pa tvers af velferdsomraderne — herunder skole, daginstitution, fritid og infrastruktur.

Denne sag giver en status pd de fire centrale projekter i omradestudiet:

o Infrastruktur
¢ Halkompleks
¢ Skoleprojekt
e Hjerterum

Status pa infrastruktur

Infrastrukturprojektet blev ivaerksat som led i omradets samlede udvikling med det formal at skabe mere trygge og
velfungerende trafikforhold omkring skole, daginstitutioner, idraetsfaciliteter og evrige fellesfunktioner.

Som en central del af projektet er skolens hovedindgang flyttet fra Tyttebaervej til Sejs Sevej. Tyttebaervej var serligt i
morgentimerne praeget af taet trafik og utrygge forhold for blede trafikanter, og flytningen har medfert en markant
forbedring af trafiksikkerheden.


https://silkeborg.dk/kommunen/her-bygger-vi/omraadestudier

Derudover er indkerslen mellem Multihuset og daginstitutionen Julsghaven blevet lukket af hensyn til berns
trafiksikkerhed, et nyt lyskryds ved Sejs Sevej er etableret for at lette trafikafviklingen og vejens profil udvidet fra 4 til 6
meter. Projektet er nu afsluttet og har generelt medt positiv opbakning lokalt.

Se video om den nye ve;j.

Status pa halkompleks

Halprojektet opferes som erstatning for den eksisterende skolehal, som skal udfases for at give plads til udvidelsen af Sejs
Skole.

En lokal indsamlingsindsats har gjort det muligt at udvide projektet ud over den oprindelige erstatningshal og den
kommunale bevilling. Det nye halkompleks bygges i forleengelse af hallen fra 2022 og kommer til at rumme flere

funktioner end forst planlagt. Det vil give bedre rammer for bade skole og foreningsliv i omradet.

Nér komplekset star feerdigt i sommeren 2026, vil det rumme to sammenhangende haller, en café med kekken,
medelokaler og en springhal.

| "_'li_.. g --1.

[lustration: halkompleks

Status pa skoleprojektet

Skoleprojektet har til formal at udvide Sejs Skole fra 3 til 4 spor for at imedekomme det stigende elevtal og samtidig sikre
leringsmiljeer, der matcher bade skolens storrelse og peedagogiske visioner. Allerede i dag er skolens kapacitet under
pres, og der er taget midlertidige lesninger i brug.

En anvendelsesplan er igangsat for at sikre skolens drift frem til udvidelsen star klar i 2028. Planen forudsatter bl.a., at de
pavilloner, som i dag benyttes af Julsghaven, fra sommeren 2026 kan overga til skolens anvendelse.

Som en del af projektet skal den gamle skolehal nedrives. Der er gennemfort en miljo- og ressourcekortleegning af hallen
med henblik pé at undersegge mulighederne for direkte genanvendelse af materialer. Mélet er at indarbejde meningsfulde

og baredygtige lgsninger i det nye byggeri og reducere det samlede klimaaftryk — samtidig med at man bidrager til at give
byggeriet en lokal forankring og identitet.


https://player.skyfish.com/?v=https://video.skyfish.com/4bd8e515-4050-4566-bc9a-32c18d065984/AppleHLS1/stream-3395-67066065.m3u8&media=67066065
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[lustration: Udvidelse af Sejs Skole

Status pa hjerterum

Som en vigtig del af omrédets samlede udvikling arbejdes der lokalt for at etablere et hjerterum — et felles, gront og aktivt
byrum, der skal fungere som bindeled mellem skole, daginstitution, idraetsfaciliteter og boldbaner. Hjerterummet skal
veere et naturligt medested for hele Sejs-Svejbak og bidrage til ssmmenhang og liv mellem bygningerne. Det forventes,
at de omkringliggende funktioner — herunder skole, hal og café — vil fa indgange, der orienterer sig mod hjerterummet.

Det er afgerende, at hjerterummet skaber god synergi til skolens udearealer og daglige liv. Derfor har bade skolen og
lokalradet — sammen med evrige interessenter — veeret aktivt repraesenteret i den hjerterumsgruppe, der har fulgt projektet
og kvalificeret idéudviklingen.

Projektet er endnu ikke finansieret, men det er ambitionen, at fondsansegninger kan igangsattes i 2026. Den endelige
udformning af hjerterummet er derfor ikke fastlagt og vil i hgj grad afthenge af fondenes ensker og krav.

For at kvalificere projektet er der atholdt tre borgerworkshops, hvor lokalsamfundet har haft mulighed for at komme med
input og idéer. Dialogen har givet verdifuld indsigt i, hvordan borgerne ensker, at hjerterummet skal fungere og hvilke
funktioner det ber rumme i fremtiden.

Projektzoner
Skoleprojekt
Halprojekt

Hjertenem

Ilustration: Projektafgransninger.

Det gré er et udviklingsomrade, som i den eksisterende lokalplan er udlagt til fri- og opholdsareal. Det skal betragtes som
et feelles rekreativt omrade, der understetter ophold, leg og liv. Det mé derfor ikke bebygges.



Borgerinddragelse

I forbindelse med udarbejdelsen af omradestudiet, som ligger til grund for lokalplanen, har der varet en omfattende
borgerinddragelse for at sikre en optimal udnyttelse af omradet.

En folgegruppe bestaende af repraesentanter fra alle brugergrupper folger fortsat arbejdet tat og bidrager med input og
perspektiver. Gruppen rummer forskellige synspunkter pa udviklingen af omradet, og derfor er det vigtigt, at alle
brugergrupper heres.

Derudover er der nedsat en hjerterumsgruppe, som har gennemfort en bred workshopproces for borgerne i Sejs-Svejbaek.
Resultatet kan laeses her. Omradet profileres under brandet Naturens By.


https://silkeborg.dk/p/Silkeborgdk/Kommune/Her%20bygger%20vi/Omraadestudie-sejs-svejbaek/Sejs-Svejb%C3%A6k_Workshopanalyse_17-10-2024.pdf

Punkt 16: 16. Til orientering

24/30911
Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025

Udover nedenstdende blev der orienteret om:

- Forlaegning af Christian 8.s Vej. De fremviste plancher vedlegges protokollen.
- Flextrafik — information til alle lokalrad.

- Formand og nastformandens medeaktivitet.

12.08 Made med Dansk Handicap Forening - Torvet Silkeborg

15.08 Made med Gjesso Lokalrad. Kebmanden Gjesso

24.08 Mgde i Sydbyen. Telemast. Solbakkevej 33

26.08 Moade med Birch. Lokalplan Astrid Lindgren. Sortenborgvej 2

27.08 Mede med Vinderslev Lokalrad. Hastighed pa Haugevej. Haugevej 52, 8620 Kjellerup
02.09 Kommende mede i Voel.

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Eventuelle emner til udvalgets orientering.

Orientering om afgerelse fra Planklagenavnet vedrerende Mollerup Bygade 9, 8600
Silkeborg:

Planklagenavnet ophaver Silkeborg Kommunes afgerelse af 24. oktober 2024 om, at etablering af et hegn pa Mollerup
Bygade 9, 8600 Silkeborg ikke kraver landzonetilladelse.

Planklagenavnet leegger i afgorelsen vaegt pa, at hegnet efter en samlet vurdering er af en sddan karakter, at det udger
bebyggelse efter planlovens § 35, stk. 1, og dermed kraever landzonetilladelse.

Nevnet leegger herved vaegt pé, at hegnet i hejde og udformning gér ud over, hvad der kan betragtes som et saedvanligt
hegn med henblik pa indhegning af dyr pa ejendommen. Naevnet leegger endvidere vaegt pa, at hegnet ikke har en
almindelig hegnsfunktion i tilknytning til ejendommens bebyggelse eller som afgraensning af ejendommens haveareal,
men derimod er placeret som en afgraensning i forhold til naboens haveareal.

Planklagenavnets afgarelse er vedheeftet.

Orientering om Vejdirektoratets afgerelser af 13. august 2025 om privat faellesvej over
Trehojevej 17 og 21:

Silkeborg Kommune har faet medhold i klagesagerne. Vejdirektoratet opretholder Silkeborg Kommunes afgerelse om
omlagning af privat fallesvej over ejendommene Trehgjevej 17 og 21, 8882 Farvang som lovlig. Vilkaret om laehegn

ophaves, da det er ubegrundet.

Afgarelserne er vedheftet.

Orientering om afgerelse om byggeri pa Bragesvej 40:

Byradet besluttede pa mede 26. september 2023 at meddele afslag pa ansegning om dispensation fra skovbyggelinjen til
at opfere tre punkthuse pa Bragesvej 40, 8600 Silkeborg. Miljo- og Fedevareklagenavnet har ved afgerelse af 22. august
2025 valgt at omgere byradets afslag til en dispensation. Klagenavnet har i afgerelsen bl.a. lagt vaegt p4, at det ansegte



ikke vil &ndre forholdene ved skovbrynet vaesentligt, og at der i forvejen ligger bebyggelse umiddelbart sydest for den
ansegte placering (de hvide raekkehuse ud mod Vestre Ringvej).

Endvidere legger klagenavnet vagt pa, at skoven som landskabselement allerede i betydelig grad fremstar pavirket, idet
skoven graenser op til teet bebygget boligomrdde mod nord, @st og sydest samt pa sydvestsiden af Hvinningdalve;j.

Bilag

Bilag 1 - Afgerelse fra PKN Mollerup Bygade 9, Silkeborg

Bilag 2 - 6115573 Afgorelse af 13. august 2025 til Finn Frank Pedersen.pdf.
Bilag 3 - 6116442 Afgerelse af 13. august 2025 til Kent Dalsgaard Jonsson.pdf.

Bilag 4 - Sag 16 - Orientering gkonomi vejprojekt



Punkt 17: 17. Underskriftsside

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 02-09-2025
Protokollen underskrevet.
Beskrivelse af sagen

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa Godkend
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