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Punkt 1: 1. Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Godkendt.

Beskrivelse af sagen

Dagsordenen skal godkendes.



Punkt 2: 2. Behandling af anmodning fra Kristian Pihl Lorentzen om
flytning af helleanlaeg i Ans

26/7861
Resume

Byradsmedlem Kristian Pihl Lorentzen har anmodet om at fa en sag pa Plan-, Vej- og Trafikudvalgets dagsorden om
flytning af helleanlaeg i Ans.

Indstilling

Formanden for Plan-, Vej- og Trafikudvalget fremsender sagen til udvalgets behandling.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Udvalget godkendte det fremsendte forslag.

Beskrivelse af sagen

Byradsmedlem Kristian Pihl Lorentzen ensker at Plan-, Vej- og Trafikudvalget behandler felgende:

”Det drejer sig om sagen vedr. etablering af et tiltreengt helle-anlaeg pa Vestre Langgade i Ans mhp. mere sikker krydsning
af gaden for bl.a. skolebern og @ldre borgere. Det planlagte projekt enskes standset omgéende som folge af vaegtige og
saglige indsigelser fra de berorte lodsejere. I stedet ber helle-anlaegget etableres snarest ca 30 meter mod est overfor
pjejehjemmet Sgvangen og den eksisterende grusvej mellem Vestre Langgade og Markedsgade™.

Regler

Det er i Forretningsordenen for Plan-, Vej- og Trafikudvalget i § 7, stk. 2, fastsat, at hvis der senest 8 dage for et ordinaert

mede er fremsat anmodning om behandling af en sag, er formanden forpligtet til at optage sagen pa dagsordenen for
forstkommende meode.

Bilag

Bilag 1 - Notat til initiativretssag PVTU 07.04.2026



Punkt 3: 3. Godkendelse af forslag til tilleeg nr. 63 til Kommuneplan 2020-
2032 og Lokalplan 11-027 for et omrade til offentlige formal ved Nylandsvej
i Alderslyst

25/34928
Resume
Byradet skal beslutte, om forslag til tilleeg nr. 63 til Kommuneplan 2020-2032 og forslag til Lokalplan 11-027 for et

omréade til offentlige formal ved Nylandsvej 1 Alderslyst skal godkendes. Planforslagene skal sendes i offentlig hering i 8
uger.

Planforslagene med tilherende kortbilag kan findes pa lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her.

Planleegningen muligger opferelse af en samlet hovedtandklinik med et bygningsareal pa ca. 4.000 m2. Byggefeltet ligger
centralt i lokalplanomradet. Der skal etableres en vestresvingsbane pa Nylandsvej, som skal sikre en sikker adgang til
parkeringsarealet. Parkeringsarealet udvides mod nordvest, og der udlaegges friarealer foran hovedtandklinikken ud mod
Nylandsvej. Den eksisterende beplantning, der omkranser lokalplanomradet mod vest, nord og @st bevares.

Bygherre og grundejer er Silkeborg Kommune. Radgiver er Arkitema.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

o at forslag til tilleeg nr. 63 til Kommuneplan 2020-2032 og forslag til Lokalplan 11-027 for et omrade til offentlige
formél ved Nylandsvej i Alderslyst godkendes med henblik pa offentlig hering i 8 uger.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026
Indstillingen anbefales.

Beskrivelse af sagen

Okonomi- og Erhvervsudvalget igangsatte 9. december 2025 udarbejdelse af planforslagene.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1083

Oversigtskort med markering af lokalplanafgreensningen

Indhold

Formalet med lokalplanen er at danne et plangrundlag for at udvikle et eksisterende omréde til offentlige formal.
Planleegningen skal muliggere opferelse af ny bebyggelse til offentlige funktioner med gode ankomstarealer, tilherende
gronne omrader og parkeringsfaciliteter. Samtidig skal lokalplanen sikre, at trafikken kan afvikles sikkert for bade blede
og hérde trafikanter.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at omradets disponering tager udgangspunkt i de landskabstrak, der allerede findes
inden for lokalplanomrédet, og at regnvand handteres pé en hensigtsmaessig méade.

Lokalplanen giver mulighed for, at bebyggelsen kan opfoeres i op til 3 etager med en maksimal bygningshejde pa 14
meter. Dette sikrer den nedvendige fleksibilitet til at kombinere lokalplanens forskellige bygningsmuligheder —
eksempelvis 2 etager med saddeltag. For omradet som helhed er en maksimal bebyggelsesprocent pa 30.

Omrédet skal alene vejbetjenes fra Nylandsvej. For offentlige institutioner kreeves mindst 1 parkeringsplads pr. 25 m?
etageareal, og for andre erhvervsejendomme mindst 1 pr. 50 m? etageareal. Derudover skal der etableres mindst 1
cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal, hvoraf minimum 10 % skal vere overdakket.

Lokalplanen fastsetter krav om etablering af fzlles opholdsarealer svarende til minimum 10 % af etagearealet. De fzlles
opholdsarealer kan etableres bade pé terran eller som tagterrasser.

Lokalplankort kan ses pé lokalplanportalen.
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Oversigtskort med markering af delomrader

Lokalplanen inddeler omradet i fire delomrader med hver deres specifikke anvendelse.

¢ Delomrade I udlagges til bebyggelse og kan herudover anvendes til falles opholdsarealer, fzlles friarealer og
parkeringsarealer.

¢ Delomrade II udlegges til vejanleg, herunder kanaliseringsanleeg for venstresvingende og parkeringsarealer.
¢ Delomrade III udlaegges til fzlles friarealer og parkering.
¢ Delomrade IV udlegges til beplantning med henblik pé at bevare den eksisterende beplantning.

Der er ikke handlepligt pa lokalplanen, og eksisterende lovlig anvendelse er fortsat mulig.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med den geldende kommuneplanramme 10-O-01, hvad angér den
maksimale bygningshgjde. Der er derfor udarbejdet forslag til tilleeg nr. 63 til Kommuneplan 2020-2032, som @ndrer den
maksimale bygningshgjde til 14 meter og et maksimale etageantal pa 3, sé der skabes overensstemmelse med
lokalplanforslagets bestemmelser.

Omrédet er omfattet af gaeeldende Lokalplan 20.04 udlagt til Offentligt formal. Lokalplan 11-027 erstatter en del af den
gaeldende lokalplan.

Borgerinddragelse

Planforslagne vil blive fremlagt i offentlig hering i 8 uger.



Okonomi

Silkeborg Kommunes Ejendomsafdeling oplyser, at planen medferer kommunale investeringer pa samlet 134 mio. kr. til
etablering af etape 1 af hovedtandklinikken iht. Silkeborg Kommunes anlegsbudget.

Budget til realisering af lokalplanen vedrerende nyt vejanleeg eventuel nedrivning eller ombygning af Svemmecenter
Nordvest m.v. er ikke budgetlagt.



Punkt 4: 4. Droeftelse og beslutning om igangsaetning af Lokalplan 14-021 for
Funder Kirkeby

26/3721
Resume

Plan-, Vej- og Trafikudvalget skal beslutte, om Lokalplan 14-021 for Funder Kirkeby skal igangsattes, s hele Funder
Kirkeby overfores til byzone.

Plan- og Vejudvalget besluttede 1. april 2025 at igangsatte lokalplanen og besluttede at hele Funder Kirkeby skal
overfores til byzone i den forbindelse. Planlaegningen skal yderligere muliggere ca. 40 nye boliger i den nordestlige del af

Funder Kirkeby inden for geeldende kommuneplanrammer.

Igangsaetning af planen er i overensstemmelse med Plan- og Vejudvalgets seneste beslutning om prioritering af
lokalplaner.

Bygherre for det nye boligomréade er Patric Vogel. Grundejer er Funder Kirkeby Boligpark ApS. Derudover omfatter
planen alle private grundejere i Funder Kirkeby samt Silkeborg Kommune.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan-, Vej og Trafikudvalget,
o at lokalplan 14-021 dreftes og der treeffes beslutning om igangsatning af Lokalplan 14-021 for Funder Kirkeby.
 at der afholdes et indledende borgermede pa baggrund af igangsatningen af lokalplanen for at informere om
planlaegningen.
Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Udvalget godkender, at arbejdet med lokalplanen igangsattes, herunder at der atholdes et borgermade.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har i 2020 modtaget ansggning om at udarbejde lokalplan for Funder Kirkebytoften 17 for 40 teet-
lave boliger.




Oversigtskort over lokalplanomradet vist med hvid afgrensning. Projektomréadet for de nye boliger er vist som *A’ og
resten af den eksisterende by er vist som 'B’.

Planomrade

Lokalplanomradet omfatter hele Funder Kirkeby og er i alt ca. 34 ha. Der er i alt ca. 271 eksisterende boligenheder i
Funder Kirkeby. Funder Kirkeby er i dag i landzone og skal ved vedtagelsen af lokalplanen overferes til byzone som
planlagt i kommuneplanen.

Omrade A

Anseger har sggt om i alt 40 tet-lave boliger i maks. 1 etage. Omradet er i alt ca. 1,75 ha. Den ansggte situationsplan er
vedlagt som bilag.

Omrade B

Omradet skal overfores til byzone. Det nermere indhold af omréadet vil blive afklaret i lokalplanprocessen.

Overforsel fra landzone til byzone

Nér en ejendom overfares fra landzone til byzone, har det en reekke betydninger for grundejeren. Herunder fremhaeves
folgende punkter:

Udstykning: Ejendomme i byzone over 1.400 m2 vil som udgangspunkt have en udstykningsmulighed, medmindre
lokalplanen har bestemmelser imod det. Der er i dag 48 grunde sterre end 1.400 m2 i Funder Kirkeby.

Beskatning: Udstykningsmuligheder vil blive beskattet og vil betyde en gget beskatning for den enkelte grundejer.

Zoneandring ved overforsel fra landzone til byzone kan ogsé betyde en @&ndret beskatning for den enkelte grundejer. Det
kan ske pé grund af hgjere ejendomsveerdi for ejendomme i byzone og de muligheder det medferer. Selve beskatningen
fastleegges af SKAT’s vurdering og ikke af Silkeborg Kommune. Omfanget atha@nger af den enkelte ejendoms fremtidige
vurdering.

Administration: For den enkelte grundejer betyder overfersel til byzone blandt andet, at der ikke skal sgges om
landzonetilladelse ved udstykning og om- og tilbygning.

Landbrugspligt: Der ligger 2 ejendomme i udkanten af Funder Kirkeby, som er omfattet af landbrugspligt. En dialog med
ejendomsejere skal afklare om de skal inkluderes i byzone eller ej. Silkeborg Kommune kan blive overtagelsespligtige,
hvis de overfores til byzone jf. Planlovens § 47 a. Ejendommene kan udelades af lokalplanafgransningen.

Landbrug: Nerliggende landbrug kan blive omfattet af afstandskrav og begransninger for bl.a. dyrehold i forhold til
byzone ved fremtidige miljegodkendelser. Det er Teknik- og Miljeafdelingens umiddelbare vurdering, at der ikke er
aktuelle landbrug i omradet, som vil blive begraenset af denne lokalplan.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning

Det ansegte i omrade A er i overensstemmelse med kommuneplanen og ligger inden for kommuneplanramme 14-B-87,
som udlagger omrédet til boligomrade og fremtidig byzone.

Det resterende lokalplanomrade B omfatter kommuneplanrammerne: 14-O-81, 14-O-82, 14-C-81, 14-R-81, 14-B-81, 14-
B-82, 14-B-83, 14-B-84, 14-B-85 og 14-T-81. Fremtidig zonestatus for alle kommuneplanrammerne er byzone.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Det er et grundlaeggende princip for arealplanlegning, at den overordnede kommuneplanlaegning skal tage hegjde for, at
der grundleggende er mange interesser forbundet med arealerne som samtidig er en begraenset ressource. Af denne grund
skal byvaekst som udgangspunkt ske i byzone og med afset i princippet indefra og ud, hvor nye kommuneplanrammer til
byvekst skal have sammenhang til eksisterende by.

Funder Kirkeby er udlagt som fremtidig byzone i kommuneplanen. For at leve op til kommuneplanens intentioner for
byudvikling og planlegge for geldende kommuneplanrammer, er det Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, at hele
Funder Kirkeby skal overfores til byzone i forbindelse med lokalplanlegning af det ansegte omride A.



Beslutter udvalget ikke at igangsatte lokalplanen for hele Funder Kirkeby, forventer Teknik- og Miljgafdelingen at
kommuneplanramme 14-B-87, hvor Silkeborg Kommune har en konkret ansggning, skal aflyses i en efterfolgende
politisk proces med kommuneplantilleeg.

Ovrige sagsoplysninger
Igangsaetning af planen er i overensstemmelse med Plan- og Vejudvalgets beslutning 3. februar 2026 om prioritering af

lokalplaner. Lokalplanen ligger inden for prioriteringsgruppe 2.

Borgerinddragelse
Planforslaget vil blive sendt i offentlig hering.

Teknik- og Miljeafdelingen foreslar, at der atholdes et indledende borgermede pé baggrund af igangsetningen af
lokalplanen for at informere om planleegningen.

Teknik- og Miljeafdelingen foreslar samtidig, at der atholdes et borgermade i forbindelse med den offentlige hering af
lokalplanen.

Okonomi

Boligprogram og befolkningsprognose
Planen indeholder ca. 40 nye boliger af typen taet-lav.

Lokalplanen er indarbejdet i boligprogrammet og indgér i befolkningsprognosen for 2026. Jkonomi og IT-staben oplyser,
at kapacitetssituationen i Funder-omradet belyses i dagtilbuds- og elevtalsprognoserne for 2026, der tager udgangspunkt i
befolkningsprognosen. Dagtilbuds- og elevtalsprognoserne for 2026 er til godkendelse i @konomiudvalget 7. april, s&
kapacitetsvurderingen er med forbehold for, at prognosernes godkendelse 1 @KU. Der vurderes ikke at vere
kapacitetsudfordringer i Tollundskolens distrikt, da en udvidelse af Tollundskolen, afd. Funder indgér i budget 2026 og
overslagsar. Pa dagtilbudsomradet viser prognosen for Funder pasningsdistrikt, at pasningsbehovet for de 0-2-arige
forventes at overstige kapaciteten i distriktet frem til 2035, hvorefter det forventes, at kapaciteten svarer til behovet. Den
storste forskel er i 2028, hvor der forventes at mangle 28 pladser. Der forventes at vaere overskydende kapacitet i distriktet
pa 3-6 ars omradet i hele perioden.

Bilag

Bilag 1 - Situationsplan Funder Kirkeby omrdde A LP 14-021



Punkt 5: 5. Dreftelse og beslutning om igangsatning af lokalplan 25-009 for
et centeromride i Ans

25/21377
Resume
Plan-, Vej- og Trafikudvalget og @konomiudvalget skal beslutte, om Lokalplan 25-009 for en dagligvarebutik ved

Handal/Ansvej — et centeromrade i Ans — skal igangsattes pa baggrund af startredegerelsen, som ligger pa
lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her.

Planleegningen skal gore det muligt at opfere en dagligvarebutik pa 1.200 m2 samt tilherende parkeringsanlaeg.

Bygherre har ved ansegning, pa vegne af grundejer, foresldet kommunen at indga en frivillig udbygningsaftale jf.
planlovens § 21b stk. 2 nr. 2 vedrerende opgradering af krydset pa Ansvej ved Handal og Vestre Langgade. I et oplaeg til
aftalegrundlag tilbyder grundejer at aftholde alle anlaegsudgifter til den planlagte udbygning af krydset med fradrag af
udgifter til signal- og belysningsanleg (bygherreleverance). Signal- og belysningsanlagget star for ca. 1/3 af det samlede
anlegsoverslag svarende til ca. 965.000 kr.

Bygherre er Rema Etablering A/S. Grundejer er Lars Andersen og Henrik Bondrup Pedersen. De nedvendige fuldmagter
fra grundejerne til planleegningen foreligger. Radgiver er Sweco, Vang Arkitekter, DMR og COWI.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomiudvalget,
¢ at der droftes og treeffes beslutning om igangsetning af Lokalplan 25-009 for et centeromréade i Ans, pa baggrund af

startredegoerelsen og bygherres opleag til aftalegrundlag for en frivillige udbygningsaftale - herunder bygherres
forslag til fordelingsnegle for anlegsudgiften til opgradering af krydset p4 Ansvej ved Handal og Vestre Langgade.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Indstillingen anbefales ikke, idet udvalget ikke har afsat budget til etablering af signalanlaegget.
De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har modtaget ansegning om at udarbejde en lokalplan for en ny dagligvarebutik i den nordlige del af
Ans. Lokalplanen skal muliggere etablering af en dagligvarebutik pa maks. 1.200 m2 samt tilherende parkeringsareal.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1079
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Skitseprojekt, som

viser udbygningen af krydset pa Ansvej ved Handal og Vesfre Langgade.

Planomradet

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 0,75 ha. Arealet omfatter matrikel nummer 13d samt dele af matrikel nummer 110
Ans By, Granbak. Dele af arealet er beliggende i byzone og dele er beliggende i landzone.

Inden for lokalplanomradet er der landbrugsarealer samt en eksisterende bolig som star tom. Derudover findes enkelte
mindre treeer samt levende hegn. Terraenet er relativt fladt og varierer med ca. 0,5 meter pa tvaers af omrédet.

Nord for lokalplanomradet er der yderligere landbrugsarealer og nord herfor findes Arhusvej og Tange Se. Syd og est for
lokalplanomrédet findes eksisterende boligomrader samt blandet bolig og erhverv. Vest for lokalplanomradet er der
yderligere landbrugsarealer samt skov og fredskov.

Hele lokalplanomrédet er omfattet af en skovbyggelinje og dele af omradet er omfattet af en sebeskyttelseslinje fra Tange
Se samt en vejbyggelinje mod Ansvej. Dele af omradet er ogsa udpeget som “sarligt veerdifuldt landskab” og

”lavbundsarealer”.

Se startredegerelse for yderligere beskrivelse samt fotos.

Indhold

Projektet omfatter en dagligvarebutik pa 1.200 m? med tilherende parkeringsplads nord og nordest for butikken. Pa
butikkens ostlige side etableres vareindlevering og containergard.

Bebyggelsen tenkes opfort med fladt og grent tag. Facaderne skal fremsta diskrete i udformning og materialevalg af
hensyn til visuel landskabelig pavirkning — f.eks. med mursten, facadeplader, tra, beplantede facader eller en kombination
af disse. Der etableres et beplantningsbalte nord for butikken og parkeringsarealet, hvilket afgraeenser lokalplanomradet
mod tilstedende landbrugsarealer.

Butikken vil fa vejadgang fra Handal og projektet vil medfere udvidelse af feerdselsarealer for bade blede trafikanter og
bilister.

Se startredegerelse for yderligere beskrivelse.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning
Omrédet er omfattet af kommuneplanramme 25-C-03, som er udlagt til centeromrade.
Kommuneplanramme 25-C-03 blev udpeget i 2024 i forbindelse med kommuneplantilleeg 19 til Kommuneplan 2020-

2032, hvilket omfatter en revision af kommuneplanen for Ans-omradet. Kommuneplantilleegget blev miljovurderet pa
bl.a. landskabspévirkning, sebeskyttelseslinje, okologisk forbindelse og muligt naturomréde, skovbeskyttelseslinje og



virksomhedsstej. Miljgvurderingsprocessen resulterede i flere kriterier for udvikling af rammeomradet 25-C-03, bl.a. krav
til et 10 meter bredt beplantningsbelte, krav i forhold til placering af bebyggelsen, facadeudtryk samt grenne tage. Disse
fremgér af geeldende kommuneplanramme.

Kommuneplanramme 25-C-03 definerer, at der skal ske en opgradering af krydset Handal/Ansvej forud for ibrugtagning
af rammeomradet. Anseger har i forbindelse med ansggningsmaterialet ensket om en dialog med Silkeborg Kommune
omkring omfanget af opgraderingen og har foreslaet brug af udbygningsaftale. Se afsnittet "Udbygningsaftale” for
yderligere beskrivelse.

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen, dog med en mindre reduktion af beplantningsbeeltet fra 10 til 9-10
meter.

Omradet er ikke omfattet af en eksisterende lokalplan.

Miljevurdering

Teknik- og Miljeafdelingen forventer, at lokalplanen skal miljgvurderes jf. Miljovurderingslovens §8 stk. 1. En
miljovurdering skal bidrage til at belyse vesentlige emner i forhold til forventede miljebelastninger og bidrage til
integration af miljehensyn pa et tidligt stadie i planleegningsprocessen.

Der skal foretages en afgraensning af miljerapportens indhold, men en indledende vurdering peger pé folgende vasentlige
emner:

e Landskabspavirkning
Sabeskyttelseslinje
Skovbyggelinje
Virksomhedsstgj
Trafikhéndtering og -sikkerhed

e o o o

Miljerapporten vil indgé i den politiske behandling af planforslaget.

Udbygningsaftale

Kommuneplanramme 25-C-03 fastsetter, at krydset pa Ansvej ved Handal og Vestre Langgade skal opgraderes forud for
ibrugtagning af rammeomradet. Opgraderingen af krydset vurderes nedvendigt bade i forhold til trafiksikkerheden — nar
der etableres en butik — og trafikafvikling.

Et udarbejdet trafiknotat viser, at trafikken ikke vil kunne afvikles uden store forsinkelser med den nuvearende
udformning af krydset, da krydset trafikmaessigt gér fra at vere et 3-benet til 4-benet kryds med en ny butik og 1.600
ekstra daglige kersler pad Handal. Samtidig forventes trafikken frem mod 2040 at gges betragteligt pA Ansvej og Vestre
Langgade, pa grund af fremskrivning af trafikken og den generelle byudvikling.

Det er ikke afsat penge til opgradering af krydset i nuvarende budgetter.

For at fremrykke planlegningen, har Rema Etablering A/S ved ansegning, pa vegne af grundejer, foreslaet kommunen at
indga en frivillig udbygningsaftale jf. planlovens § 21b stk. 2 nr. 2 vedrerende opgradering af krydset. P4 baggrund af et
trafiknotat, et indledende skitseprojekt samt anlaegsoverslag har Rema Etablering A/S udarbejdet et oplaeg til
aftalegrundlag for en frivillig udbygningsaftale.

Udbygning af det eksisterende kryds omfatter etablering af nye venstresvingsbaner og en signalregulering af krydset.
Ansvej udbygges mod est frem til stikrydsningen ved Ans Separk, hvor der etableres en ny krydsningshelle. Den
foreslaede udbygning af krydset indeholder en udvidelse af vejarealet langs Ansvej og Vestre Langgade og forudsetter
arealerhvervelse primert pa grundejers areal, men ogsé mindre arealer pé det nordvestlige og sydestlige hjorne af krydset.
Den nedvendige arealerhvervelse forudsettes at ske ved frivillige aftaler og grundejer indgar om muligt de nedvendige
privatretlige aftaler med tredjemand om arealerhvervelsen. Hvis aftale ikke kan indgés, foretager Kommunen om muligt
ekspropriation.

I opleegget til aftalegrundlag tilbyder Rema Etablering A/S, pa vegne af grundejer, at aftholde alle anleegsudgifter — inkl.
udgifter til arealerhvervelse/ekspropriation — til den planlagte udbygning af krydset med fradrag af udgifter til signal- og



belysningsanlag (bygherreleverance). Der er udarbejdet et anlaegsoverslag med baggrund i det foreliggende skitseprojekt
paialt 2.900.000. kr. Heraf udger signal og belysningsanleg 965.000 kr. Parterne er dog forpligtiget til at betale de
faktiske omkostninger til feerdiggerelse af anlegsarbejdet, selvom de faktiske omkostninger matte overstige anforte
anlegsoverslag, hvor grundejer betaler 2/3.

Se bilag 1 for en generel orientering om frivillige udbygningsaftaler.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Projektomradet er omfattet af en rackke bindinger, bl.a. sebeskyttelseslinje fra Tange Se, skovbyggelinje, vejbyggelinje
mod Ansvej, udpegning af ”serligt veerdifuldt landskab” samt krav om beplantningsbzelte. I forhandsdialogen med
anseger har Teknik- og Miljeafdelingen tilpasset projektet bedst muligt til bindingerne. Der vil dog skulle meddeles
dispensationer til realisering af projektet — herunder en dispensation fra sebeskyttelseslinjen, skovbyggelinjen samt
vejbyggelinjen.

¢ [ forhold til sgbeskyttelseslinjen fra Tange S@ vurderer Teknik- og Miljgafdelingen, at der kan gives den
nedvendige dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 16 til realisering af parkeringspladsen og
beplantningsbeltet, som er placeret indenfor beskyttelseslinjen. Dette fordi der er stor afstand til seen (ca. 116
meter), der er snak om et mindre anleg og der allerede findes en vej imellem lokalplanomradet og seen. Derudover
bidrager beplantningsbeltet til visuel afskaermning. Selve byggeriet er placeret udenfor beskyttelseslinjen.

¢ [ forhold til skovbyggelinjen vurderer Teknik- og Miljeafdelingen, at der kan gives den nedvendige dispensation
efter naturbeskyttelseslovens § 17 til realisering af projektet. Dette fordi der allerede er bebyggelse og vej imellem
lokalplanomrédet og skoven og projektet ikke forventes at pavirke skovbrynet.

¢ [ forhold til vejbyggelinjen vurderer Teknik- og Miljeafdelingen, at der kan gives den ngdvendige dispensation pé
grund af den lille overskridelse pa ca. 1,2 meter.

Af hensyn til det veerdifulde landskab arbejdes der videre i lokalplanprocessen med at kvalificere arkitektur — herunder en
yderligere dreftelse af facadematerialer og -udtryk, udformning af de gronne tage og beplantningsbalterne, placering og
udformning af skilte, belysning samt terreenregulering. Ligeledes skal der ogsa vaere en yderligere dreftelse af
dagligvarebutikkens facader mod Ansvej og Handal, sa der ikke skabes en bagside” mod Ans By.

Borgerinddragelse

Planforslaget vil blive sendt i offentlig hering i 4 uger.
Okonomi

Boligprogram og befolkningsprognose

Planen forventes ikke at pavirke boligprogrammet og befolkningsprognosen.

Udbygningsaftale

Bygherre foreslar, at Silkeborg Kommune bidrager med ca. 1/3 af anlaegsomkostningerne for opgradering af krydset pa
Ansvej ved Handal og Vestre Langgade, svarende til ca. 965.000 kr. Der er ikke afsat ekonomi til opgradering af krydset i
nuvaerende budgetter, ligesom projektet hellere ikke indgér i kommunens nuvarende trafikinvesteringsplan.

En igangsettelse af lokalplanen og indgéelse af en frivillig udbygningsaftale, med udgangspunkt i bygherres forslag,
kreever derfor en stillingtagen til om Silkeborg Kommune vil bidrage med ca. 1/3 af anleegsomkostningerne. Hvis
Silkeborg Kommune vil bidrage ekonomisk, skal pengene afsattes i kommende budget 2027.

Opgradering af krydset vil derudover medfere afledt drift i forhold til signalanleegget samt udvidelse af Ansvej ved

krydset. Der vil ogsa vere behov for en eventuel opklassificering af forste del af Handal til offentlig vej. Der skal derfor
afsaettes ca. 50.000 kr./ar.

Bilag
Bilag 1 - Orientering om frivillige udbygningsaftaler

Bilag 2 - Sag 5 - Dreftelse og beslutning om igangsatning af lokalplan 25-009 for et centeromrade i Ans



Punkt 6: 6. Droftelse og beslutning om igangsaetning af Lokalplan 36-016 for
et boligomrade i Sejs-Svejbaek

22/20397
Resume

Plan- og Vejudvalget skal beslutte, om Lokalplan 36-016 for Kildevej - et boligomrade i Sejs-Svejback skal igangsattes pa
baggrund af startredegerelsen, som ligger pé lokalplanportalen. Lokalplanportalen findes her.

Planleegningen skal gore det muligt at opfore ca. 38 taet-lave boliger i op til to etager. Bygherre er VemByg. Grundejer er
Jonas Koldse ved Udviklingsselskabet Kildevej Silkeborg ApS. Radgiver er ByPlus.

Igangsetningen af planen forudsetter, at der gives tilladelse til nedrivning af en bolig registreret med bevaringsveerdi 4, at
bebyggelsen indpasses i lokalplanomradet uden at vere i konflikt med omradets naturvardier, samt at der kan laves en
losning for vandhandtering.

Igangsetning af planen er i overensstemmelse med Plan- og Vejudvalgets seneste beslutning om prioritering af
lokalplaner.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan, Vej- og Trafikudvalget,

e at der droftes og treeffes beslutning om igangsaetning af Lokalplan 36-016 Kildevej — et boligomrade i Sejs-Svejbaek
pé baggrund af startredegerelsen, og under forudsaetning af at bebyggelsen indpasses lokalplanomradet, dets
naturverdier, samt at der kan laves en lgsning for vandhandtering.

¢ at der droftes og traeffes beslutning om, at en bolig med bevaringsvardi 4 nedrives i forbindelse med
lokalplanarbejdet.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Sagen udsat.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har modtaget en ansegning om udarbejdelse af lokalplan for boliger pa Kildevej i Sejs-Svejbak.
Ansegningen er indsendt af ByPlus pé vegne af grundejer Udviklingsselskabet Kildevej Silkeborg ApS. Baggrunden for
udarbejdelse af planen er et enske fra grundejer, om at opfere raekkehusbebyggelse i omréadet.

Planomrade

Lokalplanomradet bestar af hele matr.nr. 60sz samt dele af matr.nr. 60sx og 60aq, alle Lind By, Lina.

Lokalplanomrédet ligger i den nordlige del af Sejs-Svejbaek. Lokalplanomradet bestér i dag primeert af selvsaet naturskov,
dog findes der i midten af omradet en bolig, som er registreret med bevaringsverdi 4. Syd og vest for omradet er der to
boligomrader med nyere bebyggelse og mod nord og est et natur- og skovomrade.

Se startredegerelse for yderligere beskrivelse samt fotos.
Bolig med bevaringsverdi 4

Teknik- og Miljeafdelingen har i forbindelse med lokalplanansegningen foretaget en SAVE-registrering af boligen for at
fastleegge bebyggelsens bevaringsvardi, da den i forbindelse med lokalplanarbejdet enskes nedrevet. Resultatet af
registreringen er en SAVE-veardi pa 4 grundet bygningens arkitektoniske, kultur- og miljemaessige betydning. SAVE-
vaerdien pa 4 betragtes som en middel bevaringsverdi, idet boligen fremstar originalt pa nar enkelte vinduer og brune tegl


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1063

som er placeret pa havemure. Der er herudover lagt veegt pa, at boligen er reprasentativ for sin type, men ikke et
enestaende eksempel.

Boligen ligger pé Kildevej 15, som pa nuvarende tidspunkt er en stor naturgrund, der er ligger mellem parcelhuskvarter
og naturligt landskab. Boligen er et fritliggende enfamilieshus af 241 m2 med fladt tag og en facade af mursten, som er
opfert i 1972. Den tilhgrende garage er ssmmenbygget med boligen, og hele boligen fremstér som en helhed af to
forskudte bygningskroppe.

s
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Boligen set fra nord

Indhold

Der er indsendt en bebyggelsesplan for omradet, som giver mulighed for ca. 28 taet-lave boliger. Boligerne vejbetjenes af
Kildevej, idet Tvaerdalsvej er en fordelingsvej, der s& vidt muligt skal friholdes for mindre stikveje.

I lokalplanen fastlaegges bestemmelser for en forleengelse af den nordlige Tvardalsvej og den estlige Kildevej. Med
forleengelsen af disse to veje sikres der adgangsve;j til lokalplanomradet, og der kan arbejdes henimod en delvis lukning af
Kildeve;j jf. tidligere aftale med Banedanmark om farre krydsninger over baneanlagget, der ligger syd for
lokalplanomradet. Det kan supplerende oplyses, at vejstraekninger til omradets vejbetjening skal finansieres af anseger, og
vil vaere en forudsatning for ibrugtagning af boligomradet.



De taet-lave boliger etableres i op til to plan med en sterrelse pa mellem 90-130 m2. Boligerne placeres pa en grund, der
har en minimumsterrelse pa 250 m2. I tilknytning til hver bolig er et skur sammenbygget med en carport. Der etableres
minimum 1% parkeringsplads pr. boligenhed. Foruden parkeringspladserne, som etableres i relation til hver bolig,
etableres derudover ca. 10 felles parkeringspladser inkl. handicapparkering langs boligvejen.

Boligerne er placeret séledes, at der bevares et bevaringsbalte mod vest. Vest og est for bebyggelsen er placeret en gron
kile.

De interne stier i lokalplanomradet kobles sammen med det omkringliggende stisystem. I det sydvestlige hjerne er der
placeret et regnvandsbassin. Fordelt i omradet er der placeret 2 primere fallesopholdsarealer.

Husstandsaffald fra boligerne forventes handteret, som en individuel affaldslesning.

[lustrationsplan viser et princip for omradets disponering



Se startredegorelse for yderligere beskrivelse samt bebyggelsesplan.

Strukturplan Sejs-Svejbak Nord 2012

Lokalplanomradet ligger inden for strukturplanen for Sejs-Svejbak, hvor det fremhaves at kommende bebyggelse skal
placeres, sa der mellem hver boligklynge er en gren kile. I strukturplanen fremhaves det, at landskabets karakter er
veerdifuldt og at kommende bebyggelse blandt andet gennem beplantning kan forstarke det landskabelige traek. Denne
kommende bebyggelse skal desuden fremsté diskret i omradet séledes, at bebyggelsen ikke fremstar dominerende i
forhold til landskabet.

Arkitekturpolitik Silkeborg Kommune

Silkeborg Kommunes arkitekturpolitik fokuserer pa at skabe en sammenhang mellem natur og bebyggelse. Politikken
understreger vigtigheden af at bevare og fremhave de naturlige omgivelser som en del af bymiljeet. Der leegges vagt pa,
at nye bygninger og byrum skal tilpasses den eksisterende skala og harmonere med bade strukturer og landskab.
Arkitekturpolitikken fremmer ogsa baredygtig udvikling og understotter fellesskaber og byliv.

Planen har vaeret dreftet, og det konkluderes, at der er tale om en fornuftig disponering af omréadet, hvor der er tale om
sammenhangende reelle fzlles fri- og opholdsarealer med videreforelse af l&balte mod vest med luft til private haver og
ny bebyggelse i lighed med boligomrade mod syd. Det er ligeledes noteret, at der er arbejdet med en bebyggelse i morke
dempede farver.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning

Det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen. Omrédet ligger indenfor kommuneplanramme 36-B-20, 36-R-
05 og 36-T-03. 36-B-20 udlaegger omradet til boligomrade, mens 36-R-05 udlaegger omradet til rekreativt omrade. 36-T-
03 udlegger omradet til teknisk anlaeg, specifikt vejanleg. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, og
der skal derfor ikke udarbejdes et kommuneplantilleg.

Lokalplanafgransningen ligger inden for et storre areal udpeget til bevaringsvaerdigt landskab og sarligt verdifulde
landskaber i Kommuneplanen 2020-2032.

I den nordlige ende af lokalplanomradet er Lokalplan 36-004, som udlaegger arealet navngivet Delomrade 111 til
fordelingsvej med tilhgrende tekniske anlag.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at bebyggelsesplanen understetter tidligere udarbejdet strukturplanen fra 2012 for
Sejs-Svejbaek Nord, ligesom den understetter arkitekturpolitikken.

Det er vurderet, at det udkast der foreligger for vandhandteringen, er en lgsning, der forventes at gore bebyggelsesplanen
realiserbar.

Herudover viser rapport, der indeholder en levestedsvurdering og aktivitetsundersegelse for flagermus og markfirben, at
under forudsatning af, at der etableres et laebaelte (ledelinje for flagermus) mod vest, sa kan boligomradet etableres uden
at veere 1 konflikt med mulige naturinteresser. Der henvises til rapporten, der ligger under lokalplanens bilag.

Folgende forudseattes for det kommende lokalplanarbejde og udarbejdelse af lokalplan forslag,

¢ at bebyggelsesplanen kan etableres uden at pavirke verdifulde naturforhold.

¢ at bebyggelsesplanen kan indrettes saledes, at der er plads til hverdagsregn og ekstremregn indenfor
lokalplanomradet.

o at bebyggelsen fér et udtryk og en udformning, sa landskabet pévirkes mindst muligt.

o at det er en forudsetning for ibrugtagning af boligomradet, at Tverdalsvej og Kildevej etableres.

Ovrige sagsoplysninger



Silkeborg Kommune traf 30. oktober 2025 afgerelse om ikke at foretage en miljokonsekvensvurdering for feeldning af
skov, idet ansgger havde forelagt en undersegelse af konsekvenser for flagermus og markfirben, ligesom anseger oplyste,
at denne ville bibeholde et vestligt leebeelte og holde en respektafstand til dette.

Teknik- og Miljeafdelingens afgerelse er péklaget af DN, og der afventes en afklaring af, om treefaeldning kan ske pa det
nuverende grundlag, eller om det forst kan ske efter, at der er foretaget en miljokonsekvensvurdering.

Det vurderes ikke, at den pdklagede afgarelse er til hinder for en igangsatning, men at den kan fé betydning for tidsplan
athengig af afgerelsens behandlingstidspunkt og udfald.

Folgende forudsattes for det kommende lokalplanarbejde og udarbejdelse af lokalplan forslag,

« at bebyggelsesplanen kan etableres uden at pavirke verdifulde naturforhold.

e at bebyggelsesplanen kan indrettes saledes, at der er plads til hverdagsregn og ekstremregn indenfor
lokalplanomradet.

¢ at arkitekturpolitikkens anbefalinger indarbejdes i den videre planlegning.

¢ at det er en forudsatning for ibrugtagning af boligomradet, at Tveardalsvej og Kildevej etableres.

Borgerinddragelse

Planforslaget vil blive sendt i offentlig hering.

Okonomi

Lokalplanen er indarbejdet i boligprogrammet og indgar i befolkningsprognosen for 2026. @konomi- og IT-staben
oplyser, at kapacitetssituationen i Sejs-Svejbak-omradet belyses i dagtilbuds- og elevtalsprognoserne for 2026, der tager
udgangspunkt i befolkningsprognosen. Dagtilbuds- og elevtalsprognoserne for 2026 er til godkendelse i
konomiudvalget 7. april, s& kapacitetsvurderingen er med forbehold for, at prognosernes godkendelse i OKU. Der
vurderes ikke at vaere kapacitetsudfordringer i Sejs Skoles distrikt, da en udvidelse af Sejs Skole indgér i budget 2026 og
overslagsar. P4 dagtilbudsomradet viser prognosen for Sejs pasningsdistrikt, at kapaciteten pa 0-2 ars omradet forventes at
svare til behovet i distriktet, mens der forventes at vaere overskydende kapacitet pa 3-6 &rs omradet.



Punkt 7: 7. Droftelse og beslutning om udstykning i landzone til bolig pa
Sendergade 66, Gjern

24/17600
Resume

Ejerne af Sendergade 66, Gjern har ansegt om landzonetilladelse til at udstykke en grund (ca. 1.000 m?) fra deres
landbrugsejendom og opfere en ny bolig med mulighed for udhus/garage pa et markareal lige uden for Gjern by.

Arealet ligger 1 landzone og er i kommuneplanen udlagt som rekreativt omrade med flere naturudpegninger.
Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler afslag pa anseggningen om landzonetilladelse, da projektet er i strid med gaeldende

planleegning, naturhensyn og landzoneadministration. En ny bolig kan kun eventuelt etableres gennem fremtidig
lokalplanlagning, uden garanti for politisk vedtagelse.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan, Vej og Trafikudvalget,

¢ at sagen skal dreftes pa baggrund af sagsfremstillingen, og
o at der skal treeffes beslutning om afgerelse ift. den indsendte ansggning om landzonetilladelse.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Udvalget beslutter, at der gives landzonetilladelse.

Beskrivelse af sagen

Grundejere har oprindeligt ansggt om landzonetilladelse til at udstykke en grund pé ca. 800 m2 og bygge en 160-170 m2
bolig inklusiv dobbeltcarport pd mark med adressen Sendergade 66, 8883 Gjern. Adgang til ny ejendom skal ske via
eksisterende vejgang til eksisterende bolig pa adressen. Markarealet er pa ca. 2.500 m2.

I forbindelse med udarbejdelse af denne sag, har ejer praciseret, at der enskes en grund pa 1.000 m2 og ogsa mulighed for
etablering af udhusbebyggelse. Yderligere begrunder ejer sit enske med at frasalg af eksisterende bebyggelse
nedvendigger ny ejendom og ny bolig for at overholde krav om erhvervsmassig nedvendig bolig jf. landbrugslovens § 9,
stk. 1.

31005




Den nye ejendom enskes etableret lige uden for Gjern by pa areal markeret med red stipling. Det bla areal, som blev
udtaget af lokalplan 31-005, er ca. pa 2.500 m2.

=T

7

s

Kort som viser geldende kommuneplanrammer for boligomrade 31-B-27 (orange), rekreativt areal 31-R-20 (gren) og
erhvervsomrade 31-E-20 (bld) samt den enskede placering for ny ejendom (red stipling).

Arealet for det ansegte ligger i landzone lige uden for Gjern by. Arealet er omfattet af kommuneplanramme 31-R-20, som
udpeger arealet til rekreativt omrade uden mulighed for bebyggelse eller anlag. Arealet er desuden omfattet af
retningslinjerne 6.1, 6.4 og 6.6 for natur i kommuneplanen. Retningslinjerne gennemgas i afsnittet om Galdende
planlegning.

Arealet ligger umiddelbart syd for eksisterende virksomhed Gjern Temmerhandel og vest for Sendergade i Gjern.

Tidligere ansggningsmateriale samt precisering af ansegningsmateriale er vedlagt som bilag.

Sagens historik

Oprindeligt var arealet for grundejers eksisterende bebyggelse og arealet for den gnskede nye ejendom med i
lokalplanomradet for lokalplan 31-005 for et boligomrade ved Lille Amerika og Sendergade i Gjern. Lokalplanen
omfattede i september og december 2023 grundejers enske om mulighed for at etablere en sterre parcelhusejendom samt
efterfolgende mulighed for at udvikle arealet for ejendommen til flere boliggrunde. I februar 2024 blev eksisterende
bebyggelse udtaget fra lokalplanomradet pga. manglende afklaring fra grundejers side af grundejers hensigt med
ejendommen samt gkonomien for kommunens opkeb af ejendommen.

Herefter fortsatte planprocessen for lokalplan 31-005 og tillaeg 52 til Kommuneplan 2020-2032. Planlaegningen blev
igangsat ved Plan- og Vejudvalget og @konomi- og Erhvervsudvalget i juni 2024. Planforslagene blev godkendt af
byradet i august 2025, hvorefter det blev sendt i offentlig hering. Planlagningen blev endelig vedtaget i december 2025.
Ved vedtagelsen af lokalplanen besluttede Plan- og Vejudvalget at udtage areal mellem eksisterende bebyggelse og
virksomhed mod nord med henblik pé efterfalgende lokalplanleegning for etablering af ny ejendom med bolig til
grundejer.

I november 2025 blev grundejers anmodning om etablering af en ny ejendom behandlet af Plan- og Vejudvalget, efter
onske fra Helga Sandorf Jacobsen. P4 medet blev sagens historik fremlagt. Illustrationen nedenfor viser forskellige stadier
for lokalplan 31-005.
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# Eksisterende bebyggelse er med | * Eksisterende bebyggelse er med i * Eksisterende bebyggelse er taget ud af
lokalplanomride lokalplanomride lokalplanomride pga.:
= manglende afklaring ift. grundejers.
= Grundejers nye bolig er med i lokalplan = Lokalplan tager hejde for grundejers hensigt med ejendommen
opnske om at blive i eksisterende bolig = pkonomien ift. keb af ejendommen

(eget delomride) og at omridet pd sigt
kan udvikles til Sbent-lav bebyggelse

Udsnit fra opleeg til Plan- og Vejudvalget 4. november 2025, som viser forskellige stadier af lokalplanen 31-005.

Grundejer har efterfolgende indsendt en ansegning om udarbejdelse af lokalplan for omradet til den enskede ejendom.
Ansggningen er dog ikke fyldestgerende, og Teknik- og Miljgafdelingen er i dialog med ansgger om indsendelse af det
ngdvendige materiale, nar lokalplanen prioriteres i henhold til de gaeldende retningslinjer for lokalplanprioritering. Pa
nuvarende tidspunkt er lokalplanen derfor ikke prioriteret.

Lovgrundlag

Det ansegte kraever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, da det ikke vurderes til at vaere erhvervsmeessigt nadvendigt.
Det ansegte er dermed ikke omfattet af § 36, stk. 1, nr. 3, som giver mulighed for at etablere erhvervsmaessigt nedvendigt
bebyggelse uden landzonetilladelse.

Det ansogte betragtes ikke som erhvervsmassigt nedvendigt, da det er en forudsetning for en erhvervsmaessig nedvendig
bygning, at den skal benyttes i forbindelse med den jordbrugsmaessige udnyttelse af ejendommen, og at der er tale om et
dyrehold eller planteavl af et vist omfang og/eller af en vis karakter.

Landzoneadministration

I henhold til § 35, stk. 1 i Lov om planlaegning (planloven) ma der i landzone ikke uden tilladelse foretages udstykning,
opfores ny bebyggelse eller ske @endring i anvendelse af bebyggelse og ubebyggede arealer.

Hovedformélet med landzonereglerne er at forhindre by-spredning i det dbne land og sikre, at egentlig byudvikling sker,
hvor der gennem planlagning er dbnet mulighed for det. Arealer i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden
spredt og uplanlagt bebyggelse end den der er nedvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Efter praksis for kommunens administration af landzonebestemmelserne og af Planklagenavnets afgerelser i klagesager,
leegges der stor veegt pa lovens almene formal, uanset at den enkelte sags betydning er begranset. I vurderingen indgar
derfor overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for lignende sager (pracedens).

Taet pa byzone og lige uden for landsbyer er hidtidig praksis seerlig restriktiv for at sikre en klar greense mellem by og

land. Nye boliger ber baseres pa kommuneplanlegning og lokalplanleegning, hvor offentligheden inddrages i forhold til
kommunens overvejelser om landsbyens kvaliteter og muligheder for placering af ny bebyggelse.

Planklagenavnets praksis

For sé vidt angar Planklagenavnets praksis i denne type sager henvises til folgende klagenavnsafgerelser. Afgerelserne er
vedlagt som bilag i deres fulde leengde.



25/06476 (fra 2026) — Afgerelse i klagesag om Vejle Kommunes afslag pé landzonetilladelse til udstykning til
boligparceller

Afgerelsen slér fast, at der som hovedregel ikke kan gives tilladelse til udstykning og nye boliger i landzone, for at sikre
areal til jordbrugserhverv samt undgé spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land. Der kan ikke gives tilladelse til
udstykning, hvorved der skabes en ny, frit omsettelig ejendom i det abne land. Praksis er serlig restriktiv lige uden for
byzone for at sikre en klar greense mellem by og land.

24/00942 (fra 2025) — Afgerelse i klagesag om etablering af ny ejendom for at opfylde bopalskravet efter landbrugsloven

Afgerelsen fastleegger, at ejer ikke kan opné ret til at opfere ny erhvervsmeessigt nadvendig bebyggelse ved at bringe selv
sig i en situation, hvor der ikke l&ngere er en passende, erhvervsmassigt nedvendig bolig pa ejendommen. Ansegger har
ikke en umiddelbar ret iht. planloven til udflytning af sidanne bygninger til det abne land. Herlighedsvardi ved placering
af boligen i det &bne land ikke kan begrunde en tilladelse.

20/03868 (fra 2021) — Stadfastelse af Kerteminde Kommunes afslag til udstykning af byggegrund lige uden for
landsbyafgransning

Afgorelsen fastlegger, at der ikke kan gives landzonetilladelse til udstykningen af en ejendom, som er i strid med
kommuneplanlaegningen og landzonebestemmelsernes formal om at sikre en klar graense mellem by og land og friholde
det abne land for spredt og uplanlagt bebyggelse. Der kan ikke gives tilladelse til udstykning, hvorved der skabes en ny,
frit omsettelig ejendom i det dbne land, eller til opfersel af en ny bolig pé en ubebygget ejendom i et uplanlagt omrade
uden for kommuneplanens rammer. Der er ingen sarlige omstaendigheder, som kan begrunde en fravigelse af denne
praksis. Ansggers personlige tilhersforhold og ekonomi er ikke serlige forhold, der kan udlese landzonetilladelse.

Lokalplanpligtigt projekt kan forst opna landzonetilladelse efter vedtaget lokalplan

Der kan jf. planlovens § 35, stk. 2 forst gives tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til det anseggte, nar en endeligt
vedtaget lokalplan er offentliggjort, da det ansegte er lokalplanpligtigt.

Galdende planlaegning
Kommuneplan 2020-2032

Arealet er omfattet af kommuneplanramme 31-R-20, som udpeger arealet til rekreativt omradde uden mulighed for
bebyggelse. Kommuneplanramme 31-R-20 sikrer desuden, at der etableres afstand jf. Miljestyrelsens vejledende
afstandskrav mellem eksisterende erhvervsvirksomhed (Gjern Temmerhandel) og det kommende boligomrade inden for
lokalplan 31-005.

Arealet er desuden omfattet af folgende retningslinjer i kommuneplanen:

¢ 6.1 Grent Danmarkskort, som fastlaegger at ”Inden for omrader udpeget til Gront Danmarkskort skal
natursammenhange bevares og forbedres, hvor det er muligt. Arealer omfattet af Gront Danmarkskort skal som
udgangspunkt friholdes for byudvikling og tekniske anleg.”

¢ 6.4 Mulige naturomrade, som fastleegger at: ” I omrader udpeget til mulige naturomrader skal levesteder for vilde
dyr og planter normalt bevares og om muligt forbedres. Inddragelse af arealer til formal, der kan forringe
naturindholdet, skal normalt undgas.

Omréder, der er udpeget til mulige naturomréder, skal friholdes for byggeri, anleeg og @ndret arealanvendelse, der
forringer muligheden for at sikre og forbedre sammenhangen mellem eksisterende naturomréder.”

¢ 6.6 Mulige ekologiske forbindelser, som fastlegger at: ”’I omrader, der er udpeget som mulige okologiske
forbindelser, skal natursammenhange bevares, og forbedres, hvor det er muligt.

Omréder, der er udpeget til mulige ekologiske forbindelser, skal normalt friholdes for byggeri, anleg og @ndret
arealanvendelse, der forringer muligheden for at sikre og forbedre sammenhangen mellem eksisterende naturomrader.”

Udpegninger til naturomrader i kommuneplanen skal sikre eksisterende natur, styrke overordnede natursammenhang jf.
ovenstaende retningslinjer. Derudover skal der sikres neerhed til natur for boligomréader jf. kommuneplanens retningslinje
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Kort som viser det ansggtes placering (red markering) ift. fremtidige naturomrader (gren markering.

Lokalplanlagning

Omrédet er ikke omfattet af en lokalplan, ej heller lokalplan 31-005 (boligomrade) eller lokalplan 2.46 (erhvervs- og
boligomréde).

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at udstykning af en byggegrund, og tilladelse til en boligbebyggelse pé dette sted,
vil veere i strid med landzonebestemmelsernes formal om at modvirke spredt, uplanlagt bebyggelse i det abne land. Dette
uagtet at sagen i det enkelte tilfzelde kan synes tilforladeligt.

Praecedens

En tilladelse kan skabe pracedens i andre sager om udstykning af boliggrunde i landzone uden for planlagte omrader.

Hensyn som varetages i landzonebestemmelserne

De hensyn som skal varetages i forbindelse med sagsbehandlingen af landzonesagen, kan ikke imedekommes ved det
ansggte projekt, da der er tale om en uhensigtsmassig placering i forhold til kommuneplanramme og retningslinjer,
eksisterende virksomhed og naturhensyn. Arealet er udlagt til potentiel gkologisk forbindelse for at sikre de overordnede
natursammenhangene mellem eksisterende naturomrader samt for at sikre areal til natur fremadrettet.

Frasalg af eksisterende landbrugsbebyggelse

At ansgger tilkendegiver, at frasalg af eksisterende bebyggelse nadvendigger ny ejendom og ny bolig for at overholde
krav om erhvervsmessig nedvendig bolig jf. landbrugslovens § 9, stk. 1. kan ikke leegges til grund for landzonetilladelse
til etablering af ny ejendom i landzone jf. planklagenevnets geeldende praksis. Neevnet ligger i afgorelse 24/00942 vaegt



pa, at ejer ikke kan opna en bedre ret ved selv at bringe sig i en situation, hvor der ikke l&ngere er et passende stuehus pé
ejendommen.

Afgorelsen fastlegger desuden, at ejer har et retskrav pé at opfere bygninger, der er erhvervsmassigt nedvendige for
ejendommens drift som landbrugsejendom, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, men at der efter planloven ikke er en
umiddelbar ret til udflytning af sdédanne bygninger til det &bne land.

Det vurderes, at der i dette tilfeelde ikke er tale om en udflytning, som er erhvervsmaessigt nedvendigt for den
landbrugsmaessige drift, og at der er andre egnede placeringsmuligheder, som er i overensstemmelse med de hensyn, som
skal tages i forhold til landzonebestemmelserne.

Det praciseres desuden i afgerelsen, at ved en udflytning, som ikke er erhvervsmaessig neadvendig for den
landbrugsmaessige drift, men som er begrundet i et enske om at gge herlighedsvardien for den nye ejendom ved at placere
boligen i det dbne land ikke kan begrunde en tilladelse.

Formalet for etablering af ny ejendom i landzone

Kravet om landzonetilladelse til udstykning har bl.a. til formal at sikre, at der ikke sker udstykning med henblik pa
bebyggelse eller anden anvendelse, som kraever landzonetilladelse, uden at der foretages en vurdering af formalet med
udstykningen. Kravet om landzonetilladelse skal ogsé sikre, at udviklingen sker i overensstemmelse med planleegningen
for omradet. Det skal derfor indga i vurderingen, hvad der er formalet med udstykningen, og hvilke afledte folger
udstykningen kan fa, herunder om udstykningen ma antages at kunne bidrage til en udvikling i strid med planlovens
formal.

Som udgangspunkt er planklagenavnets praksis, at der ikke gives tilladelse til udstykning af ejendomme i landzone, da
det vil medfore at der skabes en ny, frit omsettelig ejendom i det dbne land. Udstykning til boligformal skal som alt
overvejende hovedregel ske i omréder, der ved planlegning er udlagt til boligformal.

Det skal ses i sammenhang med planklagenavnets praksis, som er, at der som altovervejende hovedregel gives afslag pa
ansggninger om at opfore fritliggende boliger i det dbne land og ansegninger om at opfere boliger i landomrader med
spredt bebyggelse.

Muligheder for etablering af ny bolig som erstatning for eksisterende bolig

Teknik- og Miljeafdelingen informerer om, at der kan etableres en ny bolig som erstatning for den eksisterende bolig pé
ejendommen, hvis en ny bolig etableres med en hensigtsmeaessig placering, som imedekommer de hensyn, som
landzonesagsbehandlingen skal varetage.

Lokalplanpligtigt projekt
Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at det ansggte projekt er lokalplanpligt pga. felgende:

¢ Den enskede placering af boligen vil medfere @&ndringer i det bestdende milje i forhold til naturmaessige
sammenhange, da boligen vil lukke for forbindelse i den gst-vestlige spredningskorridor.

¢ Der er tale om uplanlagt byudvikling umiddelbart uden for byen, og der skal tages hejde for en sadan placering i
forbindelse med lokalplanlaegning.

¢ Placeringen skaber en miljokonflikt (stgj) med eksisterende virksomhed, som det er nedvendigt at undersage
naermere, hvilket skal ske i forbindelse med lokalplanlaegning for omradet.

¢ Placeringen vil vere i strid med kommuneplanen, hvilket vil kreeve et kommuneplantilleg.

Samlet set betyder det, at det ansggte ikke kan opna landzonetilladelse, da det er i strid med planlovens
landzonebestemmelser. Det ansggte projekt vil kunne gennemfores ved lokalplanlegning.

Der er dog ikke garanti for, at lokalplanlaegning for ny bolig med grundejers enskede placering vil kunne gennemfores og
vedtages. Det vil kreeve en lokalplanproces for at afklare, om det er muligt at etablere en bolig uden at det er i konflikt
med det omgivende milje, og derved vedtage en lokalplan for projektet.

Borgerinddragelse



I forbindelse med en landzonetilladelse skal naboer orienteres, hvorved naboerne kan komme med bemarkninger, jf.
planlovens § 35, stk. 4.

I seerlig grad skal eksisterende virksomhed orienteres, da det forventes, at virksomheden vil blive begraenset af en bolig
med en sa nar placering til virksomheden i forhold til stej eller andre gener samt i forhold til de muligheder, som den
gaeldende lokalplan 2.46 giver virksomheden mulighed for.

I forbindelse med den offentlige hering af lokalplan 31-005 kom nabo med bemarkninger omkring uoverensstemmelse
mellem kommuneplan og grundejers enske om at etablere bolig indenfor rekreativt omrade og pévirkning af naturhensyn
indenfor omradet.

Okonomi

Udgifter til undersogelser af stgj og andet kan ikke paleegges anseger i forhold til landzonebestemmelserne, men skal
atholdes af kommunen.

Bilag
Bilag 1 - Skitsetegning for nyt hus
Bilag 2 - Ansegning om Landzonetilladelse til opferelse af ny selvsteendig ejendom 8. marts 2026 (003)

Bilag 3 - Afgerelser samlet Bilag til dagsordenspunkt



Punkt 8: 8. Dreftelse og beslutning om alternativ placering for en
antennemast i Silkeborg syd

26/4214
Resume

Plan, - Vej- og Trafikudvalget skal beslutte, om Teknik- og Miljeafdelingen skal pabegynde udarbejdelse af en lokalplan
for en antennemast i Sydbyen i Silkeborg.

Den 13. marts 2024 modtog Teknik- og Miljeafdelingen en byggesag vedrarende opsatning af en antennemast pa
matriklerne 1bc og 1ms Silkeborg Markjorder. Omradet anvendes i dag til baneanlaeg af Mariehgj Kammeraterne.
Projektet kraver enten dispensation fra den gaeldende lokalplan eller udarbejdelse af en ny lokalplan.

Det blev vurderet af Teknik- og Miljeafdelingen at der skulle udarbejdes en ny lokalplan. Byrddet godkendte i august
2025 et lokalplanforslag for Lokalplan 10-041 for en antennemast. Da mastens placering 14 inden for kirkebyggelinjen til
Mariehgj Kirke, kreevede projektet dispensation. Under den offentlige hering indgav Aarhus Stift indsigelse og nedlagde
veto, idet de vurderede, at masten ville virke skeemmende inden for kirkebyggelinjen. Lokalplanforslaget bortfaldt
dermed.

Efterfolgende har Teknik- og Miljpafdelingen afsegt alternative placeringer for en antennemast i Sydbyen. Der peges nu
pé en placering inden for samme baneanlag, men i det nordvestlige hjerne — uden for kirkebyggelinjen. Se kort nedenfor.

En ny lokalplan for den alternative placering skal muliggere opferelsen af en 42 meter hgj antennemast ved baneanlegget
pa Solbakkevej i Silkeborg Syd.

Hyvis Plan-, Vej- og Trafikudvalget beslutter ikke at arbejde videre med en lokalplan for den alternative placering, skal
bygherre orienteres om, at der hverken gives dispensation eller udarbejdes lokalplan for projektet. Ved afslag pa

dispensation far bygherre mulighed for at klage over afgarelsen.

Bygherre er Cellnex (On Tower Denmark ApS). Bygherres radgiver er Kamtower Danmark A/S. Grundejer er Silkeborg
Kommune.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan-, Vej- og Trafikudvalget,

o at der droftes og treeffes beslutning, om der skal pabegyndes udarbejdelse af en ny lokalplan for en antennemast pa
en alternativ placering pa baneanlaegget pa Solbakkevej 36.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Udvalget ensker ikke, at der pabegyndes arbejde med ny lokalplan for en antennemast.

Beskrivelse af sagen
Sagen vedrerer opsatning af en ny antennemast i Sydbyen i Silkeborg.

Silkeborg Kommunes byggesagsafdeling modtog 13. marts 2024 en byggeansggning om opferelse af en antennemast fra
radgiverfirmaet Kamtower, der handler pa vegne af bygherren Cellnex. Ansggningen omfatter opsetning af en
antennemast med en hegjde pa 36 meter placeret pa Solbakkevej 36A, 8600 Silkeborg. Den ngjagtige placering er pa
matrikel 1bc Silkeborg Markjorder, som ligger pa baneanlegget for Mariehgj Kammeraterne og fremgér pa nedenstdende
kort.

Valget af matrikel 1bc Silkeborg Markjorder til opsatning af antennemasten er truffet ud fra hensynet til at sikre en

hensigtsmessig adgangsvej til masten. Placeringen skal dermed understatte bade den praktiske drift og vedligeholdelse i
forhold til adgangsforholdene pé baneanlaegget.

Historik om placering



Placeringen i ansggningen byggede pé en screening af mulige lokationer i Sydbyen. Screeningen tog udgangspunkt i
kommuneplanens retningslinjer for placering af antennemaster i bymaessige omrader. Man undersogte forst muligheder pa
eksisterende bebyggelse, dernast pa dbne arealer som boldbaner og til sidst i almindelige boligomréder. I alt blev ni
placeringer udpeget: syv pa eksisterende bebyggelse og to pa baneanlegget ved Mariehgj Kammeraterne.

Vestre Skole blev i screeningen identificeret som en potentiel placering. Teknik- og Miljeafdelingen frarddede dog
opsatning pa skolen med henvisning til bygningens arkitektoniske veerdi; skolen har en bevaringsverdi pa 3. Teknik- og
Miljeafdelingen tilkendegav, at hvis anseger fastholdt ensket om placering pa Vestre Skole, ville der skulle forelegges en
sag for Plan- og Vejudvalget om eventuel nedleggelse af et forbud efter planlovens § 14.

Teknik- og Miljeafdelingen pegede i stedet pa placeringerne ved Sydbyhallerne eller baneanlegget ved Solbakkevej 36 —
begge allerede indeholdt i screeningen.

Radgiver arbejdede videre med placeringen pé baneanlagget ved Solbakkevej 36A og oplyste Silkeborg Kommune om, at
de gvrige placeringer ikke var teknisk egnede til formélet.

Da Teknik- og Miljpafdelingen modtog ansggningen om byggetilladelse blev anlaegget vurderet lokalplanpligtigt.
Lokalplanlaegning og dispensation

I oktober 2025 pébegyndte Teknik- og Miljeafdelingen udarbejdelsen af Lokalplan 10-041 — Antennemast pa
Solbakkevej, Sydbyen.

Lokalplanen skulle give mulighed for at opfere en antennemast pa op til 42 meter for at sikre plads til flere teleudbydere
og dermed undgé, at yderligere flere master skulle opsattes i Sydbyen.

Lokalplanomradet 14 inden for beskyttelseslinjen omkring Mariehgj Kirke og kraevede derfor dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 19. Kirkebyggelinjen fastsatte, at bebyggelse inden for en radius af 300 meter fra en kirke ikke
matte overstige en hgjde pa 8,5 meter. Teknik- og Miljeafdelingen vurderede, at der var grundlag for dispensation, da der
er ssmmenhangende bebyggelse mellem kirken og den planlagte antennemast.

Lokalplanen blev igangsat af Plan- og Vejudvalget i februar 2025.
Lokalplanforslaget blev godkendt af byradet i august 2025 med 4 ugers heringsperiode.
Heringsperioden var fra 1. september 2025 til 29. september 2025.

I hegringsperioden indsendte Aarhus Stift en indsigelse og nedlagde veto mod vedtagelse af lokalplanen. Som myndighed
for kirkebyggelinjen har Stiftet vetoret. I deres begrundelse pegede de sarligt pa, at antennemasten ville pavirke kirkens
sigtelinjer pa en méde, de ikke kunne acceptere. Se bilag for Aarhus Stifts indsigelse under heringen.

Vetoret og alternativ placering

Med Aarhus Stifts veto bortfaldt forslag til lokalplan 10-041 og en proces om en alternativ placering uden for
kirkebyggelinjen padbegyndte. I samarbejde med Silkeborg Kommunes Ejendomsafdelingen blev der identificeret to
mulige placeringer i den vestlige del af baneanlaegget. Af disse blev den nordvestlige placering vurderet som den mest
hensigtsmessige i forhold til baneanlaeggets anvendelse. Under processen med at udpege en alternativ placering blev
Aarhus Stift hert, og de havde ingen indvendinger til den nordvestlige placering.

Teknik- og miljgafdelingen har kontaktet radgiveren om en mulig ny lokalplan for den alternative placering. Radgiveren
gik i gang med simuleringer af den nye placering, og ville vende tilbage med et resultat. Simuleringer er dog blevet sat i
bero da rddgiver afventer svar fra kommunen om hvorvidt der fortsattes med placeringen.



Gul firkant er oprindelig placering. Red pil er sigtelinje fra Mariehgj Kirken. Red skravering er kirkebyggelinje. Gren
firkant er de to alternative placeringer. Gren firkant I blev vurderet til at veere den mest hensigtsmassige placering.

Forsyningspligt for offentlig infrastruktur

I Danmark betragtes det som en samfundsmaessig interesse at sikre god mobildeekning i hele landet. I labet af de naeste 10
ar forventes datatrafikken at stige med 20-25 %, hvilket understreger behovet for at fremtidssikre den digitale
infrastruktur.

Selvom det ikke er kommunens opgave direkte at sikre etablering af antennemaster og deekning, spiller kommunen en
central rolle som myndighed i planleegningen og godkendelsen af antennemasternes placering. Det betyder, at Silkeborg
Kommune ber vere en aktiv akter i at skabe gode rammer for datadekning i hele kommunen og samtidig sikre, at
masterne placeres sa hensigtsmassigt som muligt i forhold til kommunens planlegning og relevante hensyn som
kulturmiljeer, bevaringsvaerdig bebyggelse, landskab og natur.

Fremtidssikringen af datatrafikken kan ske ved enten at etablere flere antennemaster eller ved at opsatte hgjere master,
der kan rumme udstyr fra flere teleoperaterer. Med Masteloven kan myndighederne understotte feelles udnyttelse af
master pa tvaers af operaterer. Ved at etablere antennemaster pa op til 48 meters hgjde skabes der mulighed for, at flere
operaterer kan benytte samme mast, da hver operater typisk kreever ca. 6 meter mast til sit udstyr. Denne tilgang bidrager
til en robust og effektiv digital infrastruktur i hele kommunen.

Borgerinddragelse
Ved en beslutning af ny lokalplan vil planforslaget blive sendt i offentlig hering
Okonomi

Planen medferer ikke kommunale investeringer.

Bilag

Bilag 1 - Aarhus Stifts indsigelse



Punkt 9: 9. Godkendelse af Silkeborg Midtbyplan

23/30965

Resume

12025 blev ny midtbyplan for Silkeborg igangsat. Der blev i labet af sommeren 2025 gennemfort en bred vifte af
aktiviteter for at inddrage og informere borgere og interessenter i planlegningen. Inddragelsesrapport for Silkeborg
Midtbyplan blev politisk godkendt i efteraret og samtidigt blev der sat retning for indholdet i planen med vision og
politiske malsetninger. Siden er planens indhold formet med strategiske greb og handlinger. De strategiske greb peger pa
de forandringer, planen skal understette, sa dialogen om udviklingen sker pé et oplyst grundlag. De konkrete initiativer

praesenteres som “handlingskort”, der understotter de fire mélsetninger. Nogle er allerede igangsatte projekter, mens
andre er idéer og potentialer, der skal styrke midtbyen pa kort eller leengere sigt.

Silkeborg Midtbyplan er udarbejdet som en sektorplan

Silkeborg Midtbyplan er ogsa vedlagt som bilag til sagen.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

« at Silkeborg Midtbyplan godkendes.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Sagen udsat.

Beskrivelse af sagen

I foréret 2025 blev ny midtbyplan for Silkeborg igangsat med malet om at skabe tydelig retning for byens
udviklingspotentialer, stillingtagen til byfortaetning, parkeringsstrategi, forbindelser mv. Planen er en del af
kommuneplanrul for Silkeborg Midtby, som vil munde ud i et kommuneplantillaeeg, der forventes at vaere faerdigt i 2027.
Planen er udarbejdet i teet relation til Visionsplan for Gren Mobilitet.

I november 2025 godkendte @konomi- og Erhvervsudvalget inddragelsesrapport for Silkeborg Midtbyplan samt
godkendelse af planens retning og indhold med vision og mélsatninger. Siden er der blevet udarbejdet strategiske greb og
handlinger, som viser muligheder for at udvikle midtbyen, sé vi fortsat kan vaere en attraktiv handelsby med gode
medesteder og plads til feellesskaber, som kan understette en levende midtby.

Midtbyplanen ses i vedlagte bilag. I planen prasenteres en vision, 4 mélsatninger og 8 strategiske greb, som leder hen til
29 forslag til handlinger.

Planens vision og malsztninger
Visionen:

”Silkeborg Midtby er hjertet i Danmarks Outdoor Hovedstad — en levende, gron og mangfoldig bymidte, hvor handel,
natur, kultur og hverdagsliv smelter sammen 1 en staerk helhed”.

Planens malsatninger:

1. Fokus pa midtbyens forbindelser

2. Lokalforankret udvikling og fortaetning
3. Danmarks grenneste midtby

4. Byliv og handel for alle — aret rundt

Byen skal bindes bedre sammen ved at styrke gren mobilitet og rammer for byliv. Byens liv skal styrkes ved en malrettet
aktivering og udvikling af byrummene. Ankomsten til midtbyen skal vare god og tilgaengelig for alle — men sarligt de
blede trafikanter. Bilerne skal parkere pa kanten af handelsgaderne, derfor er tre centrale p-anlag placeret, hvor det er


https://silkeborgsektorplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/103#/35502

nemt at ankomme. Anleggene skal frigive plads til udvikling af de attraktive arealer, hvor der i dag er parkering pé
terren.

Midtbyen bestar af flere forskellige kvarterer. Gennem fortaetning kan der skabes en mere levende og funktionel midtby,
hvor flere kan bo, arbejde og benytte byens rum og faciliteter. Samtidig er det en central ambition, at nye byggerier og
forteetninger ikke blot tilferer boliger og funktioner, men ogsé styrker og respekterer de eksisterende kvaliteter, der giver
hvert kvarter sin serlige identitet. P4 den made bliver udviklingen en naturlig del af byens historiske og arkitektoniske
forteelling.

Planen peger pé to udviklingsomrader, som bade omhandler nye byrum og mulighed for fortetning. Ved udviklingen af
omriderne skal planens vision og pejlemarker vare for gje, sdledes der skabes gode forbindelser og bylivsskabende
faciliteter mv. Samtidig udpeger planen ogsa sekundere fortetningspotentialer, som forholder sig til de enkelte kvarterers
skala, identitet og veerdier.

Ambitionen er at skabe Danmarks grenneste midtby. Byen skal vere robust i forhold til klimaforandringerne og vi ensker
at udvikle en stemningsfuld og oplevelsesrig by, hvor naturen og plantninger kan stimulere sanser, markere &rstidens
variationer og skalaformidle bygningsmasser.

Handelslivet er essentielt for midtbyen og flere handlinger understetter handelslivets udvikling mod nye mader at bruge
byen pé, hvor oplevelser, ophold og aktiviteter er i fokus — bade ude og inde.

Planens handlinger

Udviklingen af Silkeborgs midtby kraever bade sma og store fysiske forandringer — og aktiv deltagelse fra byens akterer.
Planens handlinger kan vare med til at realisere planens vision og malsatninger. Handlingerne er bade fysiske og
organisatoriske, med kort eller lang tidshorisont og kan skabes for fa midler eller er store investeringer.

Hver af de 29 handlinger er beskrevet med effekt, handlinger og et bud pa en ekonomi. I flere af handlingerne er
prisestimatet et forsigtigt ”bedste bud”, beror pa erfaringstal eller et specifikt prisoverslag. Derfor er der enkelte steder et
stort prisspaend, da der er mange ukendte faktorer og forventninger til ambitionen.

Handlingerne er kategoriseret efter de 4 mélsatninger. Her ses det tydeligt, at der er flest handlinger som understetter
behovet for at styrke de gode forbindelser og gron mobilitet, s& der skabes attraktive rammer for byliv og bevagelse.

Realiseringsplan

Realiseringsplanen giver et samlet overblik over prioriteringer og tidshorisont. | realiseringsplanen er der givet forslag til
hvilke handlinger, som kan settes i vaerk pa kort sigt. Flere handlinger er allerede sat i proces, hvor der er bevilget midler.
Andre handlinger kan for f4 midler have stor effekt, hvor flere er athaengige af hinanden.

Realiseringen af midtbyplanens vision forudsatter, at handlinger sattes i gang og fores ud i livet. Derfor foreslds en
reekke abningstraek med en kortsigtet tidshorisont. Disse indsatser kraever begrensede (anlaegs-)midler og en mindre
organisatorisk indsats. Dog vil der altid vare et administrativt ressourcetraek forbundet med selv de handlinger, som ikke
kreever store investeringer. En anden central handling for at s#tte gang i udviklingen af midtbyen er at prioritere et nyt
parkeringsanlag. Dette greb er afgerende for at frigere arealer og skabe nye udviklingsmuligheder og betragtes derfor
som en vigtig, men kompleks indsats. @vrige handlinger, som kraever mere komplekse processer og sterre finansiering, er
planlagt som langsigtede indsatser.

De 29 handlinger er et bruttokatalog af handlinger, som ikke hindrer andre forslag. Midtbyplanen kan godkendes uden at
handlingerne realiseres, da handlingerne kreever selvstendige politiske beslutninger for de igangsattes.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler at realiseringsplanen genbesgges 1-2 gange om éret, sa handlinger indarbejdes i
budgettet. Over tid kan handlinger arkiveres og nye kommer til.

Borgerinddragelse

I sommeren 2025 har der veret atholdt forskellige borgerinddragende aktiviteter. Inddragelsesrapport for Silkeborg
Midtbyplan blev politisk godkendt af @konomi- og Erhvervsudvalget 11. november 2025.

Okonomi



Bilag

Bilag 1 - Silkeborg Midtbyplan - Danmarks Outdoor Hovedstad



Punkt 10: 10. Orientering om ny forbindelse over Christian 8.s Vej i
forbindelse med Fredensgard

22/25759
Resume

Byrédet orienteres om baggrunden for ensket om en bro over Christian 8.s Vej, de tidlige skitser (video) og den
forpligtelse, som fremgar af partnerskabsaftalen indgdet mellem Silkeborg Kommune og P/S Fredensgérd. Det forventes,
at der senere i 2026 skal treeffes beslutning om hvorvidt der skal projekteres for en bro over Christian 8.s Vej eller en bred
trappe til Christian 8.s Vej.

Relevante bilag er vedlagt sagen.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byridet,

¢ at orientering om ny forbindelse over Christian 8.s Vej i forbindelse med Fredensgard tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Baggrund

Plan- og Vejudvalget godkendte i februar 2021 skitseforslag for kirkepladsen, Fredensgade og forbindelsen til havnen.
Samtidig besluttede udvalget, at der skulle arbejdes videre med en bro over Christian 8.s Vej. Skitseforslaget danner bl.a.
grundlag for udviklingen af omréadet og er bilag til partnerskabsaftalen mellem Silkeborg Kommune og P/S Fredensgérd.
Skitseforslaget er vedhaftet som bilag. I april 2022 godkendte udvalget en skitse for en bro udarbejdet af Laban
Arkitekter, som grundlag for videre projektudvikling. Der blev bl.a. udarbejdet skitser, vurdering af konstruktion og en
film som visualiserer bro og omgivelser. Film kan tilgds pa hjemmesiden.

I januar 2024 besluttede byradet at indgé i en ny partnerskabsaftale mellem Silkeborg Kommune og P/S Fredensgard
(PSF) om byrum og vejanleeg omkring Fredensgard-grunden i Silkeborg midtby. Formaélet med aftalen var at sikre en
hensigtsmessig og helhedsorienteret infrastruktur, at binde projektet sammen med Torvet og Havnen samt at sikre
opfyldelse af krav til kvalitet og funktion, herunder ogsa spergsmalet om en bro eller trappe. Aftalen indeholder bl.a.
folgende forpligtelse:

Kommunen etablerer en ny trappe fra kirkepladsen til Christian 8.s Vej af hgj kvalitet. Det bliver enten en smal trappe (ca.
2 meters bredde) eller — hvis kommunen ikke beslutter at etablere en bro over Christian 8.s Vej — som en bred tragtformet
trappe, som er inviterende og sikrer direkte kig til havnen. Etableringen sker ved ibrugtagningen af byggefeltet nermest
kirkepladsen (varsling skal ske 36 maneder forinden). Kommunen accepterer, at PSF ikke skal foretage reetablering af
den eksisterende trappe efter byggeprocessen, idet kommunen dermed ville have udgifter til at fjerne denne trappe i
forbindelse med etablering af den nye trappe. (Punkt 2.1 i partnerskabsaftalen).

Partnerskabsaftalen er vedhaftet som bilag.

Formal

I ny Silkeborg Midtbyplan er bro over Christian 8.s Vej indarbejdet som en handling. Broen skal sikre let og sikker
adgang for alle og koble byens centrale handelsstrog med Havnens rekreative byrum og maritime aktiviteter.
Ankomstpunkterne ved kirken/Fredensgard og Museum Silkeborg skal udvikles, s& broen integreres naturligt i bymiljeet
og tydeligger forbindelsen. Broen har samtidig potentiale til at blive et signaturbyggeri i Silkeborg med en sterk
arkitektonisk identitet,


https://silkeborg.dk/kommunen/her-bygger-vi/byggeprojekter/udvikling-af-havnen

Fra kirkepladsen vil det blive naturligt og mere synligt end tidligere at bevaege sig mod havneomradet via broen, samtidig
med at kigget mod museet, havnen og den bliver fremhevet. Ved museets have etableres et trappeanleg og en bygning,
som integrerer anleegget med museumshaven. Bygningen kan udnyttes til billetsalg og/eller museumscafé eller lignende
aktivitet.

Effekten af en ny bro vil derfor vere

¢ at styrke forbindelsen mellem handelsgaderne og Havnen
¢ at sikre blade trafikanter og skabe tryg passage over Christian 8.s Vej
¢ at samle vaesentlige destinationer og styrke bylivet

Broen vil samlet spaende ca. 80 m fordelt p& 5-6 spend. Broen skal udferes i en hgjde, sé det sikres at trafikken pa
Christian 8.s Vej ikke bliver forhindret med hgje koretojer, som i dag benytter vejen.

Proces og prisoverslag

Nar PSF varsler ibrugtagning af byggefelt nermest kirkepladsen, skal der treeffes beslutning om der skal projekteres for
en bro eller en bred trappe. Det forventes, at varsling vil ske i labet af 2026, da ibrugtagning forventes i 2029.

Det vurderes umiddelbart at en ny bro ikke er lokalplanpligtig, da det er en eksisterende forbindelse, hvor der sker en
opgradering. Da en bro pa dette sted er et vaesentligt nyt element i et serligt byrum, forventes det, at processen indeholder
en tydelig og omfattende inddragelsesproces for serligt bererte parter.

Der er tidligere udarbejdet et prisoverslag pa ny bro inkl. tilpasninger ved terren. Prisoverslaget er pé ca. 13 mio. kr. for
anlegget. Det er et groft overslag, hvor der ikke er indeholdt udgifter til projektering, udbud, geoteknik og lignende. Det
skennes at der er behov for et usikkerhedstilleeg pa 40 % af overslaget. I alt samlet ca. 18 mio. kr. Dette prisestimat er 4-5
ar gammelt og skal derfor fremskrives. I midtbyplanen er broen estimeret til at koste mellem 20 og 25 mio. kr. alt efter
arkitektonisk ambitionsniveau og materialevalg mv. I forbindelse med detailprojektering bliver anleegsudgiften mere
preecis.

Borgerinddragelse

Der har i forhold til forunderseggelser og skitser endnu ikke vearet inddragelse af private naboer. I dialogen om renovering
af byrummene ved Fredensgard har Silkeborg Menighedsrad, A. Enggaard og Silkeborg Kommune veret i tet dialog. Her
er der opbakning til en bro. Da en ny bro forventes at ”lande” delvist pd matr. Nr. 21e Silkeborg Bygrunde ejet af
Silkeborg Osterport I A/S, har der indledningsvist veret dialog med denne nabo. Budskabet herfra er at man ikke ensker
sine lejere ringere stillet end i dag i forhold til bl.a. terreenbearbejdning og skygge. Dette forventes at kunne loses ved en
naermere skitsering.

Museum Silkeborg er blevet preesenteret for skitserne og er imedekommende overfor anlegget. De er opmarksomme pa,
at deres forareal fortsat er fleksibelt at udnytte.

@vrige naboer og lokalrad inddrages senere, nar der er truffet beslutning om bro eller trappe.

Okonomi

Bilag
Bilag 1 - SILKEBORG KIRKEPLADS Dispositionsforslag 2020 06 02
Bilag 2 - Partnerskabsaftale - februar 2024

Bilag 3 - Principskitser af forbindelse



Punkt 11: 11. Orientering om boligprogram 2026-2038

25/30108
Resume

Boligprogram 2026-2038 fremlagges til orientering i Plan-, Vej- og Trafikudvalget. Boligprogrammet viser den
forventede indflytning af nye boliger i Silkeborg Kommune fordelt pa boligtype, arstal og omrade i perioden 2026-2038.
Boligprogrammet indgér som en del af befolkningsprognosen og er en vigtig forudsatning for prognosens tal.

Samtidig gives der i sagen en status pé den faktiske indflytning af nye boliger for 2025.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan-, Vej- og Trafikudvalget,

¢ at orientering om Boligprogram 2026-2038 tages til efterretning.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Teknik- og Miljeafdelingen har udarbejdet et boligprogram for prognosearene 2026-2038. Boligprogrammet indeholder
en oversigt over det forventede antal indflyttede nye boliger til og med 2038 fordelt pa geografisk omrade og boligtype.
Boligprogrammet er en af mange forudsatninger, der ligger til grund for befolkningsprognosen for Silkeborg Kommune.

Konkrete vurderinger for hvert planomrade danner grundlaget for boligprogrammet. Vurderingerne er afvejet i forhold til
tilbageverende udbygningsmuligheder i vedtagne lokalplaner og uudnyttede arealer udlagt i Kommuneplan 2020-2032.
Herudover indgér igangvarende lokalplaner og konkrete projekter samt vurdering i forhold til igangvarende byggesager
og historiske tendenser i det pagaldende omrade.

Boligprogram 2026-2038 er vedlagt som bilag.

Faktisk boligudvikling i 2025

12025 er der i alt indflyttet 351 boliger i Silkeborg Kommune. Det fordeler sig pé 130 parcelhuse, 184 raekkehuse, 30
etageboliger og 7 institutionsboliger. Tallet for 2025 er lavere end 2024, hvor det samlede tal var 452. 1 2024 var det dog
antallet af etageboliger som udgjorde en stor del af det samlede antal indflyttede boliger og faktisk er indflyttede
parcelhuse og reekkehuse for 2025 sterre end det var i 2024.

Til sammenligning er tallet pa 351 boliger for 2025 historisk lavt i forhold til tidligere, hvor boligtallet mellem 2020 og
2023 har vaeret mellem 903 og 1138. Lengere nede i dagsordenen er en graf, hvor den historiske indflytning ogsa er vist
til sammenligning

Langt sterstedelen af nye indflyttede boliger i 2025 er sket i og omkring Silkeborg By med 97 boliger i Gadvad, 66
boliger i Funder-Lysbro og 25 boliger i Balle/Buskelund/Hvinningdal. Herudover er der sarligt i Gjesso, Kjellerup,
Them-Salten og Skaegker-Sejling ogsa oplevet en vasentlig tilfojelse af nye indflyttede boliger. Det konkrete tal for
indflyttede nye boliger for hvert planomréde er angivet i kortet herunder.



Indflyttede nye boliger i 2025 fordelt pa planomrade.

Boligprogram 2026-2038

I Boligprogram 2026-2038 forventes en generel vaekst i antallet af nye indflyttede boliger fra 2026 og frem til og med
2038. Boligprogrammet bygger videre pa den generelle boligudbygning, der er sket de sidste par ar, og lokalplanprojekter,
som er under udarbejdelse i kommunen, samt de eksisterende fremtidige muligheder med Kommuneplan 2020-2032.

12026 forventes en hgjere indflytning end oplevet sidste ar, hvilket blandt andet forventes med afsat i flere vedtagne
boliglokalplaner og en generel stor indflytningstakt til nye boliger i Silkeborg Kommune.

Tendensen med en stigning i indflytningstallet forventes at oges de naermere ar, hvorefter der pa nuverende tidspunkt
forventes et fald fra 2028 og frem. Den forventede stigning i boligtallet fra 2027 forventes blandt andet med afsat i, at
stort set alle kendte boliglokalplaner nu er bemandet og under udarbejdelse. Faldet fra 2029 og frem skyldes blandt andet,
at kendte boliglokalplaner forventes at vare realiseret her, og at langsigtede projekter som Sefronten ikke lengere
fremgar.

Den samlede forventede arlige udbygning for prognoseéarene er vist herunder sammen med historikken.



Antallet af nye indflyttede boliger fra 2015 og frem. Tallene for 2026-2038 er boligprogrammets prognosetal.

Generelt kan boligantallet i de senere prognosear stige i takt med, at nye arealer bliver indarbejdet i kommuneplanen
gennem eksempelvis selvstendige kommuneplantillaeg eller egentlige kommuneplanrul.

Boligprogram 2026-2038 fordelt pa omrade

Generelt forventes der byggeaktivitet og boligudvikling i hele kommunen i prognoseperioden. Den sterste udbygning
forventes dog i og omkring Silkeborg By med omraderne Gedvad/Eriksborg, Grauballe/Eriksborg, Funder-Lysbro,
Balle/Buskelund/Hvinningdal, Skegkeer, Silkeborg Midt- og Sydby og Alderslyst. I Kjellerup, Sejs-Svejbaek og Virklund
forventes ogsa en forholdsvis stor boligudbygning. Det forventede samlede antal indflyttede nye boliger i de enkelte
omréder for perioden 2026-2038 er angivet i nedenstdende tabe
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Forventede antal indflyttede nye boliger i perioden 2026-2038 fordelt pa planomrade.

Okonomi

Boligprogrammet er en vasentlig parameter for de forskellige befolkningsmaessige prognoser. Dermed er
boligprogrammet et led i det kommunale budget.

Bilag



Bilag 1 - Bilag: Boligprogram 2026 samlet

Bilag 2 - Bilag. Boligprogram 2026 overblik



Punkt 12: 12. Godkendelse af kondemnering af bolig - Sangildvej 22,
Knudstrup, 8620 Kjellerup

26/6588
Resume

Teknik- og Miljeafdelingen varetager opgaven med tilsyn af og kondemnering af sundhedsskadelige boliger i forbindelse
med Byfornyelsesloven. Lejer af lejemalet Sangildvej 22 har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen med mistanke
om sundhedsfare i forbindelse med skimmelangreb, rotter, treek/uteetheder og fugt. Der er foretaget besigtigelse af boligen
med henblik pa vurdering af omfanget og herefter udarbejdet en rapport.

Rapporten konkluderer, at hele boligen kan betragtes som sundhedsfarlig. Det vurderes ikke boligen kan istandsattes i det
ngdvendige omfang, si leenge lejer bor i boligen.

Der har i forbindelse med behandlingen af sagen vaeret foretaget en partshering af ejer over den patenkte kondemnering.
Teknik- og Miljeafdelingen har ikke modtaget noget haringssvar.

Fordi de sundhedsfarlige forhold ikke kan udbedres mens lejer bor i boligen, har Teknik- og Miljeafdelingen pligt til at
nedlaegge forbud mod ophold og beboelse, hvor der er sundhedsfare.
En genhusningsproces er derfor aktuel.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan-, Vej- og Trafikudvalget,

¢ at der nedlaegges forbud mod beboelse og ophold i hele boligen pa ejendommen Sangildvej 22, Knudstrup, 8620
Kjellerup jf. byfornyelseslovens § 76, stk. 1 (kondemnering).

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Godkendt.

Beskrivelse af sagen

Lejer har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen med bekymringer for sit helbred, pa baggrund af mistanke om bl.a.
skimmelsvamp i boligen. Teknik- og Miljeafdelingen har 15. december 2025 besigtiget lejemélet, for at klarlegge
omfanget af sundhedsfaren i boligen.

Ved besigtigelsen blev der i stuen, varelser, entré og kekkenet malt opfugtede gulv- og vaegarealer, og der blev observeret
flere omrader med synlig skimmelvakst ved kuldebroer f.eks. i vinduer, loft og vagsamlinger. DNA-preve indikerede
stor risiko for en sterre maengde skjult skimmelvaekst sandsynligvis bag forsatsveegge, bag kekken og under gulv.
Aftrykspraver og DNA-surface bekraefter veekst flere steder under gulv og ved vegge.

Der konstateres udfordringer med det elektriske ledningsnet i boligen, med begranset mulighed for elektrisk belysning.
Der har i sagsperioden veret udfordringer med rotter i boligen. Rottefeengeren har efterfolgende bekreeftet, at de
nedvendige tiltag efterfolgende er udfert.

Der er foretaget luft- og aftryks, samt DNA-prever, der er sendt til analyse ved laboratorierne VBM Eurofins og
Housetest. I praverne blev der konstateret vaesentlige maengder af skimmelsporer/partikler der ikke er seedvanlig at finde i
en sund bolig, hvor indeklimaet er normalt. Se vedlagte besigtigelsesrapport.

Teknik- & Miljeafdelingen anbefaler:

De samlede resultater af bade besigtigelse og praver mv. viser, at ophold i boligen er forbundet med sundhedsfare, og ud
fra rapporten anbefales det:

o At forbud mod beboelse og ophold i boligen, treeder i kraft inden 6 méaneder, da der vurderes at vere sundhedsfare
jf. Byfornyelseslovens § 76 stk. 1.



Lovgivning

Byfornyelsesloven §76:

Skennes en bygnings benyttelse forbundet med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75, stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen
nedlagge forbud mod, at bygningen eller en del af denne benyttes til beboelse eller ophold for mennesker
(kondemnering). Forbud kan omfatte beboede og ubeboede bygninger. Kommunalbestyrelsen fastsatter samtidig en frist
for fraflytning og rydning af de padgaeldende boliger eller opholdsrum.

Borgerinddragelse
Ejer er orienteret om besigtigelsen 13. november 2025.
Ejer er partshert i forhold til den patenkte kondemnering i perioden 15. december 2025 — 1. januar 2026.

Ejer er i den forbindelse ikke kommet med bemarkninger.

Okonomi

Byfornyelsesloven §61:

Nar en bolig skal fraflyttes som folge af en beslutning i medfer af denne lov, skal kommunalbestyrelsen anvise
husstanden en anden bolig. Denne ret tilkommer lejere af beboelseslejligheder og lejere af enkeltvarelser, der ifolge lov
om leje er beskyttet mod opsigelse. For andelshavere og beboere, der selv ejer deres bolig, geelder retten kun, hvis boligen
skal fraflyttes som folge af en beslutning efter kapitel 6 eller kapitel 9 i denne lov. Retten til at fa anvist en
erstatningsbolig indtraeder, nér der traeffes beslutning som naevnt i 1. og 3. pkt., dog tidligst 6 maneder for det tidspunkt,
hvor boligen skal vaere fraflyttet.

Der indstilles til kondemnering af hele boligen. Da en tilstraeekkelig istandsattelse ikke vurderes at kunne udferes, uden at
udsatte lejer for vaesentlig foreget negativ indeklima pavirkning.

Derfor vurderes en genhusning at vaere nedvendig, og der mé derfor forventes udgifter for Teknik- og Miljeafdelingen
ved at kondemnere boligen ifm. flytteomkostninger (8.000 kr.) og evt. indfasningsstette (ca. 50 % af den foregede husleje
iop til 10 ar. Stetten er storst i starten og aftrappes over en arraekke).

Bilag

Bilag 1 - Besigtigelsesrapport m. bilag - Sangildvej 22



Punkt 13: 13. Godkendelse af kondemnering af bolig - Storgade 33F, 8882
Farvang

25/34171
Resume

Teknik- og Miljeafdelingen varetager opgaven med tilsyn af og kondemnering af sundhedsskadelige boliger i forbindelse
med Byfornyelsesloven. Lejer af lejemalet Storegade 33F har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen med mistanke

om sundhedsfare i forbindelse med skimmelangreb. Der er foretaget besigtigelse af boligen med henblik p& vurdering af

omfanget og herefter udarbejdet en rapport.

Rapporten konkluderer, at dele af boligen er sundhedsfarlig, hvor de sundhedsfarlige forhold er i sovevarelset.
Der er forbindelse med behandlingen af sagen indledt dialog med ejer af boligen, om frivillig istandsattelse, men ejer har
ikke indsendt en istandsettelsesplan, som Teknik- og Miljeafdelingen har kunnet godkende.

Fordi de sundhedsfarlige forhold ikke udbedres, har Teknik- og Miljeafdelingen pligt til at nedleegge forbud mod ophold
og beboelse, i de dele af boligen, hvor der er sundhedsfare.

Det vurderes at den resterende del boligen, efter kondemneringen, stadig kan benyttes som bolig, og en
genhusningsproces ikke er aktuel.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan-, Vej- og Trafikudvalget,

¢ at der nedlaegges forbud mod beboelse og ophold i sovevarelset pa ejendommen Storegade 33F, 8882 Farvang jf.
byfornyelseslovens § 76, stk. 1 (kondemnering).

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Godkendt.

Beskrivelse af sagen

Lejer har henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen med bekymringer for sit helbred, pa baggrund af mistanke om bl.a.
skimmelsvamp i boligen. Teknik- og Miljgafdelingen har 25. juni 2025 besigtiget lejemalet, for at klarleegge omfanget af
sundhedsfaren i boligen.

Ved besigtigelsen blev der i sovevarelset malt opfugtede gulv- og vaegarealer, og DNA-preve der indikerede stor mangde
skjult skimmelvakst sandsynligvis bag sovevarelsets forsatsvaeg, samt bag et kleedeskab og under gulv. Ude foran
sovevarelset er der bygget et skur foran rummets vindue og eneste redningsabning. Der er ingen dagslys i rummet pé
baggrund af rummets eneste vindue er blokeret af det opferte skur, som der i evrigt ikke er meddelt byggetilladelse til.

I stuen blev der mélt opfugtning og udterret skimmel i et mindre omrade.

Der er foretaget luft- og aftryks, samt DNA-prever, der er sendt til analyse ved laboratorierne VBM Eurofins og
Housetest. | proverne blev der konstateret veesentlige mangder af skimmelsporer/partikler der ikke er seedvanlig at finde i
en sund bolig, hvor indeklimaet er normalt. Se vedlagte besigtigelsesrapport.

De samlede resultater af bade besigtigelse og prever mv. viser, at ophold i sovevarelset er forbundet med sundhedsfare,
og ud fra rapporten anbefales det:

¢ At forbud mod ophold i sovevarelset traeder i kraft inden 6 méaneder, da der vurderes at vare sundhedsfare jf.
Byfornyelseslovens § 76 stk. 1.

Boligen vurderes stadig at kunne benyttes som en forsvarlig og lovlig bolig, uden sovevarelset.

Der er nedlagt midlertidigt forbud mod @ndringer 14. november 2025 iht. Byfornyelsesloven §80.



Lovgivning

Byfornyelsesloven §76:

Skennes en bygnings benyttelse forbundet med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75, stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen
nedlagge forbud mod, at bygningen eller en del af denne benyttes til beboelse eller ophold for mennesker
(kondemnering). Forbud kan omfatte beboede og ubeboede bygninger. Kommunalbestyrelsen fastsatter samtidig en frist
for fraflytning og rydning af de padgaeldende boliger eller opholdsrum.

Borgerinddragelse
Ejer er partshert i forhold til nedleeggelse af det midlertidige forbud i perioden 24. september 2025 - 8. oktober 2025.

Ejer er i den forbindelse kommet med bemaerkninger og ”forslag” til forbedringer, som Teknik- og Miljeafdelingen har
afvist, og at der i stedet skulle fremsendes en istandsattelsesplan.

Ejer er oplyst om dette 14. november 2025 og blev givet en frist pd 14 dage for indsendelse af denne. Ejer blev padmindet
27. november 2025, om ngdvendigheden af indsendelse af istandsattelsesplanen, ellers vil dele af boligen skulle indstilles
til kondemnering.

Der er ikke indgéet noget materiale fra ejer.

Okonomi

Byfornyelsesloven §61:

Nér en bolig skal fraflyttes som folge af en beslutning i medfer af denne lov, skal kommunalbestyrelsen anvise
husstanden en anden bolig. Denne ret tilkommer lejere af beboelseslejligheder og lejere af enkeltvarelser, der ifelge lov
om leje er beskyttet mod opsigelse. For andelshavere og beboere, der selv ejer deres bolig, galder retten kun, hvis boligen
skal fraflyttes som folge af en beslutning efter kapitel 6 eller kapitel 9 i denne lov. Retten til at fa anvist en
erstatningsbolig indtraeder, nér der traeffes beslutning som naevnt i 1. og 3. pkt., dog tidligst 6 maneder for det tidspunkt,
hvor boligen skal vare fraflyttet.

Der indstilles til kondemnering af et rum i boligen - sovevarelset. Sovevarelset kan isoleres for sig selv, og man vil
stadigveek kunne benytte badevarelse, kekken og opholdsrum, uden at opholde sig i sovevearelset. Boligen kan derfor
stadig benyttes som lovlig bolig. Derfor vurderes en genhusning ikke ngdvendig, og derfor vurderes der ikke at vaere
nogen udgifter for Teknik- og Miljeafdelingen ved at kondemnere sovevarelset.

Bilag
Bilag 1 - Midlertidigt forbud mod aendringer §80 - Storgade 33F

Bilag 2 - Besigtigelsesrapport m bilag - Storgade 33F



Punkt 14: 14. Godkendelse af revidering og revisionsforudsatninger for ny
Trafiksikkerhedsplan

26/4479
Resume

Godkendelse af de overordnede forudsatninger i forbindelse med revideringen af Trafiksikkerhedsplanen.

I den nuvarende og de 2 tidligere Trafiksikkerhedsplaner er knap 150 problemlokaliteter blevet udpeget pa basis af uheld,
hastighed og tryghed. De tidligere planer er godkendt i 2013, 2017 og 2023.

En revision skal sikre, at den fortsatte trafiksikkerhedsindsats er opdateret i forhold til de aktuelle trafikdata og de
politiregistrerede uheld fra perioden 2021 til 2025. Pa baggrund af en trafiksikkerhedsvurdering af disse data samt

indkomne forslag fra lokalrad, borgere m.fl. skal der udpeges nye problemlokaliteter.

Teknik- og Miljeafdelingen vil igangsatte processen med henblik pé at have en Trafiksikkerhedsplan klar til vedtagelse i
2027.

I opstartsprocessen vil alle lokalrad blive anmodet om at komme med indspark.

Plan-, Vej- og Trafikudvalget vil blive forelagt en bruttoliste for foresldede problemsteder, inden der skal udvalges
lokaliteter til trafiksikkerhedsinspektion i marken.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan-, Vej- og Trafikudvalget,
¢ at forudsatninger for og igangseatning af revisionen af Trafiksikkerhedsplanen godkendes.
Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026
Godkendt, idet udvalget ensker et steerkt fokus pa sikre skoleveje.
Beskrivelse af sagen

Den nuvarende Trafiksikkerhedsplan foreslas revideret. Se eventuelt den gaeldende pa trafiksikkersilkeborg.dk.

De resterende problemlokaliteter fra den nuvaerende plan fastholdes og forventes realiserede inden en ny
Trafiksikkerhedsplan godkendes, forventeligt i 2027.

Trafiksikkerhedsplanen danner grundlaget for en mere sammenhangende og systematisk indsats og investering i
trafiksikkerhed pa kommunens veje.

Trafikuheld har store menneskelige omkostninger, og trafikuheld koster ogsa samfundet store udgifter. Derfor er der en
stor gevinst at hente, nar der investeres 1 bedre trafiksikkerhed.

Revisionen skal sikre, at den fortsatte trafiksikkerhedsindsats er opdateret i forhold til de nyeste aktuelle trafikdata og de
politiregistrerede uheld fra perioden 2021 til 2025. P& baggrund af en trafiksikkerhedsvurdering af disse data samt
indkomne forslag fra lokalrad, trafikanter m.fl. skal der udpeges nye problemlokaliteter.

Vision og malszetning

Det er uacceptabelt at der sker trafikuheld. Desvarre er det ikke realistisk at der slet ikke vil ske trafikuheld. Malet er at
de trafikuheld, der desverre sker, ikke mé forarsage alvorlige personskader eller drabte.

Den nuverende vision er, at: Ingen mennesker ma komme til skade eller de i trafikken.


http://www.trafiksikkersilkeborg.dk/

Trafiksikkerhedsplanen skal arbejde for mere sikre og trygge forhold gennem kampagner og ombygninger af
problemlokaliteter. Indsatsen prioriteres de steder, hvor det giver den sterste effekt pa trafiksikkerheden og trygheden.

Anbefalinger til revision:

I de tidligere Trafiksikkerhedsplaner er det valgt at folge de nationale mal og anbefalinger fra
Ferdselssikkerhedskommissionen, hvor den galdende er for perioden 2021 til 2030.

Det anbefales, at de nationale mal ogsé folges i den kommende revision af trafiksikkerhedsplanen.
Her indgar blandt andet en national indsats mod hastighedsoverskridelser, og nationale fokusomrader specielt i forhold til:

Eneulykker

Frontalkollisioner

Krydsulykker

Lette trafikanter (géende og cyklister)
Unge bilferere

e o o o o

Vejudformning og trafikregulering er ligeledes et af indsatsomraderne, hvor kommunerne har et ansvar.

Det foreslés, at problemlokaliteter i den kommende Trafiksikkerhedsplan bliver udpeget pa baggrund af uheld, hastighed
og enske om gget tryghed.

Uheld

Det foreslés, at alle kommuneveje vurderes pa baggrund af politiregistrerede uheld i perioden 2021-2025, og at der ud fra
disse uheld udpeges nye problemlokaliteter. Det foreslas, at personskadeuheld vagtes hgjere end materielskadeuheld og
ekstrauheld.

Der er ikke personskade, men udelukkende materielskade ved bade materielskadeuheld og ekstrauheld. Ekstrauheld er de
uheld, hvor politiet ikke optager rapport, men der er fortsat data, der kan benyttes i udvelgelsesprocessen.

Hastighed

Det foreslés, at kommunevejene ogsé vurderes ud fra de seneste trafiktellinger, hvor hastigheder i den sakaldte sorte”-
kategori vaegtes hgjest.

I Trafiksikkerhedsplanen inddeles hastighederne i forskellige farver, se nedenfor:
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Hastighederne, der benyttes i udpegningen, tager udgangspunkt i den malte 85 %-fraktil, der er et udtryk for den
hastighed, som de hurtigste 15 % overskrider i en aktuel hastighedsmaling.

Oget tryghed

Det foreslas, at indmeldinger fra f.eks. Lokalrdd om utryghed vurderes i forhold til behov for tiltag. Dette gaelder blandt
andet med de ensker fra lokalrad, der er listet siden den nuverende Trafiksikkerhedsplan blev godkendt, men ligeledes
ensker som er sendt ind efterfolgende i den kommende heringsperiode blandt lokalrdd. Se eventuelt mere pa
Trafiksikkersilkeborg.dk


https://www.faerdselssikkerhedskommissionen.dk/media/5usbkdlt/maal-og-strategi.pdf
https://www.faerdselssikkerhedskommissionen.dk/media/5usbkdlt/maal-og-strategi.pdf
https://silkeborgsektorplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/98#/35385

Udpegning af nye lokaliteter
P& baggrund af uheld, hastighed og enske om gget tryghed udarbejdes en bruttoliste med nye problemlokaliteter.

De nye problemlokaliteter til den kommende plan, vil 1 2026/2027 blive gennemgéet ved blandt andet en
trafiksikkerhedsinspektion i marken og en hastigheds- og uheldsanalyse, som det var tilfaldet i de tidligere planer.

Dette arbejde danner basis for losningsforslag og et anleegsoverslag for alle problemlokaliteter pa bruttolisten i forhold til
at sikre at uheld minimeres, hastigheden s@nkes og trygheden gges.

Herefter vil problemlokaliteterne blive veegtet indbyrdes ud fra deres beregnede forstedrsforrentning.

Forstearsforrentning er en made at prioritere trafiksikkerhedsprojekter. Metoden gér ud pé at vurdere de opnéede gevinster
i projektets forste ar efter ibrugtagning og satte det i forhold til den skennede anlagspris.

Projekter med den hgjeste forrentning giver det storste ”afkast” og dermed mest trafiksikkerhed for pengene.
I udpegningen foreslas nedenstaende vagtninger benyttet:

¢ Trafikuheld vaegtes med 70 %
o Senkning af hastigheden vegtes med 20 %
o (get tryghed vegtes med 10 %

Opsummering af de foresliede forudsaetninger, der skal danne grundlag for revisionen:

Uheldsperioden 2021-2025

Personskadeuheld vaegtes hgjest.

Sorte hastigheder i samme periode er de primaere udpegningskriterier ift. hastighed.

Lokaliteter, hvor trafikbilledet er &ndret, og der ikke er sket uheld i den seneste 3 ars periode nedprioriteres.

Sorte hastigheder prioriteres, s& byzoner vegtes hgjest samt lokaliteter uden faciliteter for lette trafikanter. Kun de

nyeste tellinger pa en lokalitet benyttes.

o Lokaliteter ved f.eks. skoler, skolevejskrydsninger, med forventeligt mange lette trafikanter og outdoorfaciliteter vil
blive vaegtet hgjere end gvrige lokaliteter.

¢ Indkomne ensker fra Lokalrad i forhold til f.eks. aget tryghed vegtes hejt i forhold til evrige indkomne ensker

relateret til tryghed.

Det foreslas samtidigt, at Trafiksikkerhedsplanens generelle prioriteringer og principielle opbygning fastholdes pa
trafiksikkersilkeborg.dk, men med relevante opdateringer i forhold til nye problemlokaliteter og det nyeste trafik- og
uheldsbillede.

Opsummering af kryds og straekninger, der ikke medtages i revisionen:

¢ Kryds og streekninger, som i forvejen er planlagt ombygget eller f.eks. indgar i trafikinvesteringsplanen, kommune-
eller lokalplaner medtages ikke i revisionen. Som eksempler pa dette er f.eks. Eriksborg-omradet eller Christian 8.s
Vej.

¢ Tilsvarende medtages kryds og streekninger ikke, hvis der allerede er foretaget eendringer af kryds og straekninger,
men hvor effekten af disse endnu ikke er mélbar eller registreret. F.eks. hvor der er gennemfort
hastighedsreducerende tiltag eller krydsombygninger.

¢ Driftsmessige ensker medtages ikke, men videreformidles til intern vurdering og prioritering. Det kan f.eks. vare
dérlig beleegning, belysning, slidt/manglende afmzrkning eller beskeering.

Plan-, Vej- og Trafikudvalget vil blive orienteret om status pa revisionsarbejdet, og vil blive forelagt bruttoliste for
problemlokaliteter.

Ud fra bruttolisten vaelges de problemlokaliteter, der skal medtages i den kommende Trafiksikkerhedsplan, og som skal
sendes i offentlig hering.

Borgerinddragelse


http://www.trafiksikkersilkeborg.dk/

Lokalrdd og andre relevante parter inddrages i processen. Andre relevante parter er f.eks. Trafiksikkerhedsudvalget og
Cyklistforbundet. Nér revisionsforudsatninger er godkendt, vil alle lokalrad blive anmodet om at komme med forslag til
problemlokaliteter. Inden godkendelse skal Trafiksikkerhedsplanen sendes i hering i 6 uger. De indkomne heringssvar
forelegges Plan-, Vej- og Trafikudvalget.

Okonomi

Udgiften til revideringen af Trafiksikkerhedsplanen forventes at belebe sig til 300.000 kr., til f.eks. uhelds-, adfaerds- og
hastighedsanalyser samt trafiksikkerhedsinspektioner.

Udgiften forventes atholdt indenfor rammerne af anlaegsbevilling til trafiksikkerhedsplanen.



Punkt 15: Lukket: 15. Godkendelse af igangsatning af ekspropriation til
cykelsti langs Silkeborgvej i Sorring - (Lukket punkt)

25/25756



Punkt 16: 16. Droftelse og beslutning om batterianlaeg

26/169
Resume
Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en ansegning fra BeGreen om lokalplanlegning for et starre batterianlaeg ved

Sejling Hede. @konomiudvalget skal tage stilling til, om indkommet lokalplanansegning for et batterianleg ved Sejling
Hede skal leegges pa ventelisten for lokalplaner, eller om der skal gives afslag pa ansegningen.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomiudvalget,

 at det dreftes og besluttes, om lokalplanansegning for batterianleeg ved Sejling Hede skal pa venteliste og indga i
prioritering af lokalplaner, eller om der skal gives afslag pa ansegningen.

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Et flertal i udvalget anbefaler, at lokalplan for batterianleeg ved Sejling Hede optages pa venteliste og indgar i
prioriteringen af lokalplaner.

Lars Faarup (A) og Kasper Haagen Jensen (A) stemmer imod.

Beslutning Byradet den 26-03-2026

Kristian Pihl Lorentzen (V) foreslog, at sagen sendes tilbage til udvalget til fornyet sagsbehandling pa grund af nye
oplysninger.

Byradet godkendte, at sagen sendes tilbage til udvalget.

Fraverende: Kristian Stride (A) i stedet deltog Anders Lavbjerg (A), Birgitte Nielsen (A) i stedet deltog Peter Baggerman
(A), Lars Faarup (A) i stedet deltog Helle Praecius Busk (A), Rune Kristensen (A) i stedet deltog Linda Lyngsee (A),
Steen Vindum (V) i stedet deltog Helga Sandorf Jacobsen (V), Martin Jakobsen (C) i stedet deltog Morten Riis
Skydsgaard (C), Signe Haahr Lindegaard (@) i stedet deltog Line Skipper (@) og Johan Bredsgaard (B) i stedet deltog
Carsten Bjerre (B).

Beslutning Okonomiudvalget den 17-03-2026

Okonomiudvalget godkendte indstilling fra Plan-, Vej- og Trafikudvalget. Enhedslisten (J) stemmer imod og begerer
sagen i Byradet.

Fravaerende Jan Beck-Nielsen (I).

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 03-03-2026

Udvalget anbefaler, at der gives afslag pa ansegningen om udarbejdelse af lokalplan, idet der afventes nermere
udmeldinger fra staten vedrerende overordnet planlegning for temaet.

Afbud fra Johan Bredsgaard (B).

Beskrivelse af sagen



BeGreen har fremsendt en ansegning om udarbejdelse af kommuneplantilleeg og en lokalplan for et batterianleeg ved
Sejling Hede. Ansggningen er vedlagt som bilag.

konomiudvalget skal i sagen drefte og beslutte, om lokalplanansegningen for batteri-anleeg ved Sejling Hede skal pé
venteliste og indgd i prioritering af lokalplaner, eller om der skal gives afslag pd ansegningen.

Hvad er et batterianlaeg?
Batteri-anlaeg er en ny teknologi, som for alvor har indfundet sig i Danmark.

Et batterianlaeg er et avanceret, storskala batterianleeg, der lagrer elektrisk energi for at frigive den igen, nar der er behov
for det. Et batterianlaeg kaldes et BESS-anleg (Battery Energy Storage System).

Et BESS-anlaeg har til formal at balancere det kollektive elnet ved bl.a. at aftage strem fra nettet, nar der er hgjere
produktion (typisk fra sol- og vindenergi) end forbrug, og sende strom tilbage ud i nettet, nar forbruget er hgjere end
produktionen.

Pé den made er et BESS-anleg med til at sikre, at der kan forbruges gron strem fra solceller og vindmeller pa tidspunkter,
hvor solen ikke skinner, og hvor vinden ikke blaeser.

BESS-anlag giver altsa mulighed for et stabilt og grent elnet, hvor udsving i bade elpriser og forbrug kan udjevnes, og
anleeggene kan bidrage til at forebygge risikoen for stremafbrydelser. Samtidig mindsker BESS-anlaeg behovet for fossile
backup-lgsninger og importeret energi. Resultatet er et steerkere, smartere og mere fleksibelt elsystem. BESS-anleg
vurderes af Energistyrelsen og Energinet at have en neglerolle i den grenne omstilling pa nuvarende tidspunkt for at
muliggere, at vi ndr vores overordnede klimamél om CO2-neutralitet.

BESS-anlag er i dag en god forretning for anleeggenes ejere, fordi der kebes strom, nér prisen er lav, og strommen s&lges
igen, ndr prisen er hgj.

De primere ulemper ved et BESS-anlag er:

o Sikkerhedsrisiko: Brand i batterier udger en stor ulempe, idet disse brande er sveare af slukke for brandfolk, og der
er risiko for frigivelse af giftige gasser.

¢ Hgje etableringsomkostninger: Selvom priserne falder, er de indledende investeringsomkostninger til at bygge store
BESS-anlag stadig hgje.

e Begranset levetid og degradering: Batterier (typisk litium-ion) degraderer over tid og ved brug (cyklusser af op- og
afladning), hvilket betyder, at de skal udskiftes efter typisk 15-20 ar.

¢ Miljepavirkning ved minedrift: Produktionen af batterier kreever sjeeldne materialer som litium, kobolt og nikkel.
Indvindingen af disse kan medfere alvorlig miljeskade, vandforurening og etiske udfordringer.

¢ Udfordringer med genanvendelse: Genanvendelse af udtjente batterier er stadig i en tidlig fase og er
ressourcekravende.

* Stgj: Omgivelserne pavirkes af stgj fra anlaeggene. Stgjen stammer primeert fra de komponenter, der serger for at
kole batterierne og omdanne stremmen, samt fra transformere. Anlaeggene karer ofte i degndrift — isaer nar de lades
op eller aflades — kan stgjen vere konstant.

e Begrensede arbejdspladser: Et BESS-anlaeg optager areal, men affeder kun et begranset antal arbejdspladser i
selve planlaegnings-, konstruktionsfasen og drifts- og vedligeholdelsesfasen. Anlaeggets drift er i hej grad
automatiseret, hvorfor det er begraenset, hvad det affeder af arbejdspladser.

Et BESS-anlag kan etableres som stand alone anlag, hvor det etableres tet pa et tilslutningspunkt/transformerstation og
herfra keber og selger strom direkte fra og til nettet. Et BESS-anlaeg kan ogsa placeres som et samplaceret anlaeg, hvor
det kan aftage strom direkte fra et VE-producerende anlaeg i perioder med stor produktion, og lagre energien til perioder,
hvor produktionen er lav. Samplaceret anleeg kan ogsé placeres i relation til forbruget, f.eks. for at sikre en bedre pris pa
den forbrugte strom eller som en back-up i relation til forsyningssikkerhed for den enkelte virksomhed eller funktion.

Ud fra et overordnet samfundmaessigt hensyn, vurderes BESS-anleeg af Energistyrelsen og Energinet som ngdvendige for
at nd malsetninger om CO2-reduktion i Danmark, fordi anlaeggene kan bidrage til at lagre gront produceret strem, som
der pa nuvarende tidspunkt ikke er tilstraekkelig kapacitet til at forbinde den producerede strom med forbrugerne i
Danmark. Derfor vurderes BESS-anleg som nedvendige for at lagre gron strom, dels i forhold til at lagre den
producerede strom til anvendelsestidspunktet, men ogsé i forhold til, at det halter med netudbygningen i Danmark og der
pa den méde kan lagres strom i batterier.



Det ansogte projekt

Det ansegte lokalplanomrade udger et areal pé ca. 2 ha, hvoraf ca. 1,5 ha. etableres med batterier og transformere. Det
resterende areal vil blive benyttet til adgangsvej, afskeermende beplantning, evt. stgjskerm samt arealer med mulighed for
mindre lokale biodiversitetstiltag. Det ansegte projektomrade er beliggende mellem Silkeborgmotorvejen og Silkeborg
Forsynings solfangeranlaeg ved Sejling Hede. Placeringen fremgér af figur 1 nedenfor.

Anlaegget placeres i et landskab, som i dag bestar af landbrugsjord, men i et landskab, som er praget af tekniske anlaeg og
trafikinfrastruktur. Samtidig er beliggenheden tet pa Energinets TSO transformerstation ”Bjernholt”, som ligger 1 km ost
for projektomradet. Her er der mulighed for at aftage og afgive strem, idet der jf. Energinet fortsat er ledig kapacitet.

Det ansegte anlaeg er pa 200 MW/ 400 MWh og bestér af en teknisk bygning pa 160 m2, 2-4 master pa 20 meter til
lynafledning, 4.000 m?2 til transformerstation og 120 containere, hvoraf 80 allokeres til batterier og 40 allokeres til
mellemspandingsstationer. Dertil kommer afskeermende beplantning og stejafskermning mod syd.

SIGNATURFORKLARING
== Projektomrade

Figur 1: Luftfoto viser det ansegte projektoﬁde til batterianleeg mellem Silk
solfangeranleg.

,

eborgmotorveje og Silkeborg Forsynings

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Det ansogte BESS-anlag har ikke nogen funktionel eller teknisk sammenhang med Silkeborg Forsynings solfangeranlag.
BESS-anlaegget vil derfor kun have en geografisk samplacering med eksisterende teknisk anlaeg. Der er derfor ikke en
direkte funktionel gevinst ved at placere anlegget ved solfangeranlaegget. Det betragtes derfor som et stand alone anleeg.

Den geografisk placering taet pd transformerstation Bjernholt, i teet tilknytning til eksisterende tekniske anleg og sterre
trafikinfrastruktur vurderes dog at give god mening.

Set ud fra et samfundsmessigt perspektiv, vil et BESS-anleeg med en placering tet pé en storre transformerstation give
god mening, ligesom en placering tat pa solfangeranleeg og motorvej giver mening.



BESS-anleeg er ikke serskilt reguleret i planlovgivningen. Derfor er anleggene omfattet af planlovens almindelige regler,
herunder landzonereglerne og regler om lokal- og kommuneplanlaegning.

Det ansegte anleg vurderes lokalplanpligtigt, hvorfor Begreen har ansggt om udarbejdelse af en lokalplan for anlegget.
Da teknologien er ny i Danmark, er der ikke de store erfaringer med, hvordan Planklagenavnet vurderer BESS-anlaeg ind
i lovgivningen. Derfor er der fortsat et fortolkningsrum for administrationen af BESS-anlaeg. Plan- og
Landdistriktsstyrelsen vurderer dog, at sterre lokalplanpligtige stand alone BESS-anleg (som det ansegte anleg), som
ikke har nogen teknisk eller funktionel sammenhang med f.eks. et solenergianlaeg, skal betragtes som erhvervsmeessig
bebyggelse og dermed skal ligge i byzone. Derfor skal der ved en evt. planlaegning kunne forventes behov for at overfore
omradet til byzone.

Den ansggte placering er beliggende i et omrade, hvor der over de senere ar har vist sig forskellige interesser for
arealanvendelse, herunder til detailhandel og en ny genbrugsstation for Silkeborg Forsyning. @konomi- og
Erhvervsudvalget besluttede i april 2025, at der skal arbejdes videre med etablering af en butik til pladskreevende
varegrupper (f.eks. Bauhaus) pa ca. 14.000 m2.

De forskellige interesser vurderes mulige at forene, men det skal gares pa en made, hvor det sikres, at de er forenelige.
Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at de forskellige interesser i omrédet kan vaere forenelige, men vil kraeve en samlet
planleegning. Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at der laves en helhedsplan for omradet forud for lokalplanlaegning.

En lokalplan for et stand-alone BESS-anlaeg ber kobles op pé de evrige interesser i omréadet for at sikre mulighed for at
overfore anlegget til byzone.

Borgerinddragelse

Igennem en proces for udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplan for BESS-anlag vil der ske borgerinddragelse i
forbindelse med forhering og hering i forbindelse med forslag til planerne.

Okonomi

Bilag

Bilag 1 - Ansegning om lokalplan



Punkt 17: 17. Til orientering

25/23620
Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

A)
Arbejdsplan vedhaftet.

B)
Orientering om Vejdirektoratets afgarelse af 4. februar 2026 om ophevelse af ekspropriation til supercykelsti:

Vejdirektoratet ophaver Silkeborg Kommunes afgerelse af 26. marts 2025 som ulovlig, idet kommunen ikke har afklaret,
om ekspropriationen pa matr.nr. 1643m Silkeborg Markjorder (DSB Ejendomsudviklings ejendom) kunne vere undgaet
ved tracéets omlaegning i kombination med en frivillig aftale med DSB Ejendomsudvikling om arealafstielsen.

Det skal oplyses, at kommunen er af den opfattelse, at der har bade veret en forudgéende dialog og der er atholdt en

astedsforretning, men har taget afgarelsen til efterretning. P4 baggrund af afgerelsen er Silkeborg Kommune géet i dialog
med grundejer om evt. andre muligheder. Vejdirektoratets afgarelse er vedlagt.

Bilag
Bilag 1 - Arbejdsplan for Plan-, Vej- og Trafikudvalget 2026

Bilag 2 - Vejdirektoratets afgorelse



Punkt 18: 18. Underskriftsside

Beslutning Plan-, Vej- og Trafikudvalget den 07-04-2026
Protokollen er underskrevet.
Beskrivelse af sagen

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa Godkend
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