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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Dagsorden godkendt.

Beskrivelse af sagen

Dagsordenen skal godkendes.



Punkt 2: Godkendelse af ny tveerkommunal metode til vurdering af
trafikfarlige skoleveje

21/28518
Resume

Silkeborg Kommune har i samarbejde med Midt- og Vestjyllands Politi og de gvrige kommuner i Politikredsen udarbejdet
en ny tvaerkommunal metode til vurdering af serligt trafikfarlige skoleveje.

Modellen danner grundlag for vurdering af, om skoleelever er befordringsberettigede med baggrund i vejens
trafikfarlighed.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at godkende den nye tvaeerkommunale metode til vurdering af trafikfarlige skoleveje.
¢ at Teknik- og Miljeafdelingen fortsat er bemyndiget til at udtale sig til Skoleafdelingen vedr. vurdering af seerligt
trafikfarlige skoleveje.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

I henhold til "Bekendtgarelse nr. 688 af 20. juni 2014 om befordring af elever i folkeskolen” og ”Cirkulareskrivelse nr.
11213 af 13. april 1978 om sikring af skoleveje” pahviler det kommunen at serge for elevens befordring, hvis det skennes,
at vejens farlighed gor befordring pakraevet hele skolevejen.

Yderligere pahviler det kommunen at treeffe sin afgerelse om befordring pa grundlag af udtalelser om vejens farlighed fra
politiet og vejmyndighederne. Disse har foretaget et skon over de trafikale forhold pé skolevejen, elevens alder og
udviklingstrin samt evt. andre konkrete omstaendigheder.

Teknik- og Forsyningsudvalget behandlede 15. april 2008 vurderingen af serlige trafikfarlige skoleveje i Silkeborg
Kommune. Udvalget besluttede at bemyndige Teknik- og Miljeafdelingen til at udtale sig til Skoleafdelingen vedr.
vurdering af saerlige trafikfarlige skoleveje, idet udvalget orienteres i hvert enkelt tilfzlde, og vurderingerne meddeles
Skoleafdelingen til videre foranstaltning.

12021 indgik Silkeborg Kommune i et samarbejde med politiet samt de gvrige kommuner i Midt- og Vestjyllands
politikreds om at udarbejde en ensartet tveerkommunal metode til vurdering af seerligt trafikfarlige skoleveje. Indtil nu har
hver kommune benyttet sig af deres egen metode, hvilket har givet en uensartet udpegning af serligt trafikfarlige
skoleveje. Veje med givne trafikale karakteristika er i den ene kommune klassificeret som trafikfarlig, mens veje med
tilsvarende karakteristika i nabokommunen ikke er det.

Den nye vurderingsmetode er udarbejdet hovedsageligt med baggrund i Silkeborg Kommunes eksisterende vurderings
metode samt ved brug af politiets vurderingsskema. Den nye vurderingsmetode er blevet godkendt af bade Midt- og
Vestjyllands Politi samt de gvrige kommuner, hvoraf flere har taget metoden i brug.

Ved vurderingen skelnes der mellem veje beliggende i landomrader og byomrader.

For byomréder, omrader beliggende indenfor ES5 byzonetavle, bedemmes en skolevej kun i helt serlige tilfeelde som
vaerende trafikfarlig. Der findes som regel alternative ruter, sa bernene kan undgé at feerdes pé de store trafikveje. Mange
af de store trafikveje er desuden reguleret med signalanleeg og midterheller til sikring af de krydsende fodgaengere. For
veje 1 byomrdder gaelder ofte, at bilerne kerer forholdsvis langsomt og at vejene tit er forsynet med fortov, cykelbane eller
cykelsti. I serlige tilfelde kan en sterkt trafikeret vej i byomrade erklares sarligt trafikfarlig, f.eks. hvor der ikke findes
en trafiksikker overgang inden for omkring 500 m.

For landomréder, omrader beliggende udenfor byzone, er der sat en nedre greense for veje, der ikke kan kategoriseres som
vaerende serligt trafikfarlig, f.eks. med en &rsdegnstrafik pa under 500 keretgjer. De ovrige veje vurderes ud fra en lang



raeekke parametre bl.a. kerebanebredder, drsdegnstrafik, lastbilprocent, oversigtsforhold, belysning, uheldsrisiko, m.fl. En
vurdering gaelder som udgangspunkt i 5 ar, medmindre der sker sterre forandringer i vurderingsgrundlaget.

I modellen inddeles de vurderede veje i fire kategorier:

Ej sarligt trafikfarlig

Trafikfarlig op til og med 3. klassetrin
Trafikfarlig op til og med 6. klassetrin
Trafikfarlig for alle elever

e o o o

Den tidligere inddeling i Silkeborg Kommune var:

e Ej sarligt trafikfarlig
e Trafikfarlig til og med 6. klasse
o Trafikfarlig for alle elever

Den nye models fire kategorier folger inddelingen fra ”Bekendtgerelse af lov om folkeskolen nr. 989 af 27. august 2024”
§26 stk. 1. Bekendtgerelsen omhandler, at det pahviler kommunen at serge for befordring mellem skolen og hjemmet eller
dettes naerhed af bern, der har leengere skolevej end:

2% km fra 0. til 3. klassetrin
6 km fra 4. — 6. klassetrin

7 km fra 7. — 9. klassetrin

9 km pé 10. klassetrin

Den nye inddeling tager sterre hensyn til, at berns evne til at faerdes i trafikken, varierer meget med alderen og lener sig
op ad Radet for Sikker Trafiks tommelfingerregel om at bern selv kan forventes at ga trafiksikkert i skole i 8-9 arsalderen
og selv kan forventes at cykle sikkert i skole nér de er 10-12 ar gamle.

Den nye tveerkommunale metode tager afsat i berns trafikale faerdigheder pa de respektive alderstrin, saledes at
kommunens udpegning sker i bernehgjde.

Bilag

Bilag 1 - Skema for serligt trafikfarlige skoleveje - ver. 3.2.pdf



Punkt 3: Godkendelse af anlaegsbevilling til Tippetbakken, Gjesso
(Byggemodning)

25/4192
Resume

Godkendelse af anlaegsbevilling for byggemodningen — Tippetbakken, Gjessa.

I december 2024 blev der vedtaget en lokalplan for en ny byggemodning Tippetbakken, Gjessg, bestdende af 19
byggegrunde.

Byréadet har afsat 15 mio. kr. 1 2025-2027 til Byggemodning Gjern, Gjesse og Kjellerup samt 9 mio. kr. i 2027-2028 til
Nyt boligomrade I Gjesse. Med sagen sgges der om 7 mio. kr. fra ferstneevnte pulje og 2 mio. kr. fra sidstnavnte pulje til
byggemodning af Tippetbakken i Gjess@.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

¢ at anlegsbevilling pa 9 mio. kr. til byggemodning af Tippetbakken, Gjesse, fordelt med 5 mio. kr. 1 2025, 2 mio. kr.
12026 og 2 mio. kr. i 2029, godkendes.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen anbefales.

Beskrivelse af sagen

Der er et onske om flere byggegrunde i Silkeborg Kommune og derfor udstykkes en del af matrikel 1ak, beliggende ved
Logagervej, Gjessa.

Her er der mulighed for at skabe en god grundopdeling, som passer til det eksisterende boligomrade og bevare de grenne
faciliteter herunder bevaringsvardig beplantning.

Omradet forventes opkebt foraret 2025, sa det bliver kommunalt ejet og omradet blev med lokalplanens vedtagelse
overfort til byzone.

I forbindelse med byggemodningen etableres 19 parcelhusgrunde samt sti til eksisterende sti forbindelse og en udvidelse
for en del af den eksisterende Tippetbakken.

Lokalplan 43-004 er geeldende for omradet.

Byggemodningen vil fa vejtilslutning fra eksisterende Tippetbakken, hvor der etableres en boligvej med et vejudleg pa
8,5 m, hvoraf de 5,5 m er befaestet vej med asfalt. Der er graesrabat i begge sider af boligvejen og der etableres for enden
af vejen en vendemulighed for en lastbil pa 12 m.

Fra boligvejen etableres nye stier, der forbindes til det eksisterende stisystem mod ost.

Boligvejen bliver klassificeret som privat faellesve;.

Den eksisterende adgangsvej til Tippetbakken udvides fra en boligvej til en stamvej med et nyt vejudleg pa 9,5 m, hvoraf
6,5 m er befaestet vej med asfalt.



Borgerinddragelse
Der har veret borgerinddragelse, i forbindelse med lokalplanfasen.
Der vil vaere borgerinddragelse, i forbindelse med oprettelsen af grundejerforeningen.

I udferselsfasen vil naboer og andre bererte blive orienteret bdde inden opstart og labende.

Okonomi

Okonomistaben oplyser, at anlegsbevilling pad 9 mio. kr. kan gives pa bevilling 29 med rddighedsbelab pd 5 mio. kr. i
2025, 2 mio. kr. 1 2026 samt 2 mio. kr. 1 2029.

Anlagsbevillingen finansieres af 7 mio. kr. fra puljen Byggemodning Gjern, Gjesse og Kjellerup i 2025-2026 (bevilling
29) samt 2 mio. kr. fra budget i 2027 i puljen Nyt boligomrade Gjesso (bevilling 29).

Det ikke-frigivne restrddighedsbeleb i puljen til byggemodning i Gjesse er herefter 7 mio. kr. fordelt med 5 mio. kr. i
2028 og 2 mio. kr. 1 2032, der tilferes rammen for byggemodning pé bevilling 29.



Punkt 4: Godkendelse af anlagsbevilling til realiseringen af
Erhvervskorridoren fra Lillehgjvej til Norreskov Bakke

21/27832

Resume

Motorvejsbyggeriet gennem omradet har efterladt flere ubebyggede matrikler i omradet. Lokalplan 13-019 for
Erhvervskorridoren giver mulighed for, at motorvejsnare arealer kan bebygges med nye erhvervsbyggerier s taet pa
motorvejen som muligt og skabe bedre adgangsforhold til erhvervsomradet. Denne bevilling er til etablering af hele
Erhvervskorridoren fra Lillehgjve;j til Nerreskov Bakke. Silkeborg Kommune starter med forleegning af Lillehgjvej fra
motorvejsbroen frem til Kastaniehgjvej. Denne forleegning, vil skabe erhvervsgrunde i Silkeborg. Herefter opstartes med
signalreguleret og ombygget kryds ved Nerreskov Bakke, som svarer til bade den gstlige del samt udbygning af
Lillehgjvej med cykelstier i den vestlige del af streekningen.

I budget 2025 samt overslagsar er der afsat 46 mio. kr. til projektet.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til byradet,

o at anlegsbevilling til udferelse af Erhvervskorridoren fra Lillehgjvej til Norreskov Bakke med 41 mio. kr.,
godkendes med rddighedsbelab pé 3 mio. kr. 1 2025, 18 mio. kr. 1 2026 og 20 mio. kr. i 2027.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen anbefales.

Beskrivelse af sagen
Silkeborg Kommune har et stort enske om flere erhvervsgrunde i Silkeborg By. Lokalplan 13-019 for Erhvervskorridoren
giver mulighed for at realisere Silkeborg Kommunes enske om flere erhvervsgrunde og at skabe bedre adgangsforhold til

erhvervsomradet.

Silkeborg Kommune ensker en forlegning af Lillehgjvej fra motorvejsbroen og op til Kastaniehgjvej. Dette skaber ogsa
nye erhvervsarealer omkring motorvejen.

Oversigtskort



il | H:ﬁ'ﬁ};

Hele lokalplanomradet, etapeinddeling

Vejstrukturen folger lokalplanen, der gelder for omradet.

Etableringen af Erhvervskorridoren bestar af, at Lillehgjvej forleenges frem til Kastaniehgjve;j,
samt sterre signalreguleret kryds pa Nerreskov Bakke, som illustreret i lokalplan 13-019.
Lillehgjvej moderniseres med enkeltrettede cykelstier pé ca. 900 m. samt venstresvingbaner til
Stagehgj tvaervej.

Den nye forlagte vej forleber fra Motorvejsbroen til Kastaniehegjvej med Kanalisering tilslutning
til Kastaniehgjve;.

Samt sterre signalreguleret kryds med svingbaner, som betjener erhvervsomraderne med formal at skabe bedre
trafikafvikling.

Silkeborg Kommune starter med etablering af det gule omrade. Se ovenstédende kort. Forleegningen af vejen skaber bade
fremkommelighed og ny erhvervsjord omkring motorvejen.

Teknik- og Miljeafdelingen forventer at kunne starte med etableringen af forlegningen af Lillehgjvej ultimo september
2025 og feerdiggeres i 2026. Den forsinkede opstart skyldes, at Silkeborg Kommune tilgodeser allerede planlagte
arrangementer pa cirkuspladsen.

Det bla omrade mod ost (signalreguleret kryds ved Nerreskov Bakke) opstartes medio 2026 og faerdiggeres i 2027, 1 god
tid inden afholdelse af spejderlejr i 2030.

Det bléd omréde mod vest opstartes og ferdiggeres i 2027.
Borgerinddragelse

Der har veret borgerinddragelse ifm. lokalplanplanprocessen.

Okonomi

Okonomistaben oplyser, at anlaegsbevilling til udferelse af projektet Erhvervskorridoren fra Lillehgjve;j til Nerreskov
Bakke pé 41 mio. kr. kan gives pa bevilling 29 Planlaegning og byggemodning, fordelt med radighedsbeleb pa 3 mio. kr. i
2025, 18 mio. kr. 1 2026, og 20 mio. kr. i 2027. Anlaegsbevilling og radighedsbeleb forudsetter, at der tilfores kassen 10,2
mio. kr. 1 2025 og 12,5 mio. kr. i 2028, mens der gives en kassefinansieret tillegsbevilling pa 12,7 mio. kr. 12026 og 10
mio. kr. 1 2027.

De resterende 5 mio. kr. 1 2029 pé projektet til Erhvervskorridoren tilfores kassen.



Punkt 5: Dreftelse og beslutning af forelebig forslag til anleeg pa budget
2026 for bevilling 25 og 29

25/7116
Resume

Der gnskes en indledende dreftelse af anlaegsbehov 2026 for bevilling 25 Veje og bevilling 29 Byggemodning og
beslutning af forelgbige fokusomrader for bevilling 25 og 29 for Budget 2026. Droftelsen sker pa baggrund af tidligere
Trafikinvesteringsplan 2025.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,
o at udvalget drefter, hvilke fokusomréder, der skal laegges veegt pa, pa bevilling 25 Veje

¢ at udvalget drefter, hvilke fokusomrader, der skal leegges vaegt pé, pa bevilling 29 Byggemodning.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025
Droftet.

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Droftelse af fokusomréder for bevilling 25 og bevilling 29 til kommende budget 2026. P& baggrund af denne droftelse vil
der pa det kommende mede 6. maj, fremlagges et konkret forslag til Budget 2026.

Som udgangspunkt for dreftelsen henvises der til den tilrettede trafikinvesteringsplan behandlet 4. februar 2025, vedlagt
som bilag.

I denne indledende droftelse af fokus pa en anlagsprioritering for 2026 og frem, vil nogle relevante omrader vere:
For Veje (bev. 25)

Hoje Kejlstrupvejs forlengelse inden de to store spejderlejre i hhv. 2030 og 2031
De store broer, Tvilum Bro og ved Serkelvej/Sminge

Viborgbroens havning og udvidelse

Viborgvej/Nordre Hejmarksvej

Ramme til supercykelstistraekninger

og mange flere muligheder

For Byggemodning (bev. 29)

Erhvervsomrade ved Hoje Kejlstrupve;j, ost

Kjellerup boligomrade

Gjern boligomrade

Erhvervsgrunde, Silkeborg Nord, Skaegkar

Sejlgérd, Funder

Daginstitution og dagligvarebutik, Skegkaer

fokus pé etablering umiddelbart efter lokalplanvedtagelse

e 6 o o o o o

Der vil blive en gennemgang ift. grundlaget (bilag) pa udvalgsmedet forud for en udvalgsdreftelse.

Bilag



Bilag 1 - Trafikinvesteringsplan 2025 marts

Bilag 2 - Sag 5 Supplerende anlag i 2026 ift. budget 2025



Punkt 6: Dreftelse og beslutning om byzone Silkeborg for Flextur

24/29621
Resume

I forbindelse med Plan- og Vejudvalgets dreftelse og beslutning om Flextur-knudepunkter blev der stillet spergsmél om
storrelsen pa byzonen. I denne sag skal Plan- og Vejudvalget drafte og beslutte om den nuvarende byzone for Flextur skal
@ndres.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at drofte og beslutte om byzonen for Flextur skal fastholdes eller @ndres, som beskrevet i forslag 1 eller 2, og
¢ at beslutte om enkelte adresser indenfor byzonen skal udtages af Flextur-byzonen.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Udvalget besluttede at fastholde den nuvarende byzone for flextur. Udvalget ensker en opfelgning om ét ar.

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Ved en byzone i Flextur betaler kunden hele udgiften til Flexturen. Det vil sige, at Flexture internt i byzonen og alle ture
til/fra byzonen er udgiftsneutrale for Silkeborg Kommune. Kunden skal betale hgj takst; 17 kr. pr. km og minimum 114 kr.
pr. tur.

Oprindeligt blev byzonen i Silkeborg etableret i 2017. Det skete efter, at Silkeborg Taxi gjorde opmarksom pa, at taxi
havde mistet rigtig mange korte ture i Silkeborg midtby, da kunderne i stedet for at bruge en taxi bestilte en Flextur.

Midttrafik harmoniserede Flextur i 2023. Det beted at alle kunder i oplandet skulle betale hgj takst for at kere med Flextur
ind til Silkeborg byzone. Tidligere kunne man kere ind i byzonen til standardtakst. For fortsat at gere det muligt at kere
ind til Silkeborg til standardtakst, blev et omrade i Silkeborg midtby og Aarhusvej udtaget af Flextur-byzone fra
sommeren 2024. Link til beslutning.

Teknik- og Miljeafdelingen har anmodet Midttrafik om at undersege, om @ndringen af byzonen i 2024 har pavirket
kundernes brug af Flextur indenfor bybussernes deekningsomrade. Statistik over bestilte Flexture i 2 maneder i 2023 og
2024 fremgér af bilag. Der kan ikke ses en tendens til gget brug af Flextur til Midtby-zonen efter @ndringen. Den storste
@ndring ses i Resenbro-omradet, hvor bybusbetjeningen er nedklassificeret til skolebusbetjening.

Pa Plan- og Vejudvalgets made 4. februar 2025 blev det besluttet at indfere Flextur-knudepunkter i Silkeborg Kommune
fra kereplanskiftet i juni 2025. I den forbindelse blev der rejst spergsmal om sterrelsen pa byzonen.

Midttrafik giver kommunerne mulighed for at &endre i Flextur-knudepunkter og byzone to gange om éret — ved
kareplanskiftet i juni maned og ved taksteendringen i januar mined. Midttrafik skal have besked om beslutningen senest
15. april og 15. november.

Flextur og alle reglerne omkring Flextur er komplicerede. Det skaber forvirring hos kunderne, hver gang der sker
@ndringer.

Teknik- og Miljeafdelingen kan ikke anbefale, at Flextur-byzonen @ndres igen til i 2025.

Kort over nuvarende Flextur-byzone:


https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?id=402bc982-b2af-4cf3-84d0-4f9b44f98032&punktid=8479fb2d-5762-4faa-9fce-fdfe8474c298

o C abarm
. Silkeborg

Hvis Plan- og Vejudvalget ensker at @ndre i Flextur-byzonen opstilles 2 alternativer, som Plan- og Vejudvalget kan drofte
og veelge imellem. De alternative forslag fremgér af bilag.

Forslag 1) Byzone omfatter alle omrader, som betjenes af bybusser

Flextur-byzonen har ikke tidligere omfattet alle de omrader, som har bybusbetjening, men alene den sammenhangende
Silkeborg by. I bilag er det sammenhangende omrade med bybusbetjening indtegnet.

Hyvis forslag 1 vaelges, betyder det, at alle interne Flexture i dette omrade samt Flexture til/fra omradet skal betale den
hgje takst. Silkeborg Kommune vil ikke fa udgifter til Flexture bestilt i dette omrade.

Bestilling af Flexture 1 2 maneder i 2023 og 2024 er oplyst i bilag.

Forslag 2) Byzone omfatter den oprindelige byzone med tilpasning

Silkeborg by er vokset, derfor kunne en @ndring vere, at byzonen omfatter det omrade, som blev udtaget af byzonen i
2024 samt de nybyggede omrader. Omradet er illustreret i bilag.

Hyvis forslag 2 valges, vil Flextur-byzonen omfatte hele det omrade, som opfattes som Silkeborg by - inklusiv midtbyen.

Ved begge forslag er det muligt at udtage én eller flere adresser fra byzonen uden at disse adresser a&ndres til Flextur-
knudepunkter. Huller i byzonen kunne f.eks. vaere adressen Drewsensvej 5, som er Silkeborg Trafikterminal eller Falkeve;j
1, Regionshospitalet.

Tidligere skulle byzonen folge Midttrafik Planetzoner, men dette er ikke leengere et krav. Midttrafik kan ikke anbefale, at
der laves huller i byzonen, da det er sveert at markedsfore og svert for kunderne at forsta.

Teknik- og Miljeafdelingen kan ikke anbefale, at der udtages enkelte adresser i byzonen, da det vil skabe forvirring for
kunderne, at der indferes en variant, som ikke er et Flextur-knudepunkt i en Flextur-byzone.

Plan- og Vejudvalget besluttede 11. april 2023, at Regionshospitalet i Silkeborg ikke skulle udpeges som et Flextur-
knudepunkt. link til sagen.


https://dagsordener.silkeborg.dk/vis?id=5375749e-75e2-463d-b667-c7dd86165f66&punktid=47de533e-1b6f-4d4e-912e-82fdc9746a92

Borgerinddragelse
Seniorridet er orienteret om behandling af denne sag og har 20. marts 2025 meddelt felgende: ”Seniorrddet har dreftet

sagen, og ser det som en fordel for de rejsende, at Arhusbakken ikke herer under byzonen i forbindelse med fx aftaler pa
regionshospitalet”.

Okonomi
Silkeborg Kommunes tilskud til Flextur athaenger af kundernes bestilling.
Flexture internt i Flextur-byzonen og til/fra byzonen er udgiftsneutrale for Silkeborg Kommune.

For alle gvrige Flexture betaler Silkeborg Kommune forskellen pé kundens egenbetaling og prisen p& den udferte tur.
Derfor har sterrelsen pa byzonen betydning for Silkeborg Kommunes gkonomi.

Bilag

Bilag 1 - Bestilte Flexture til Flextur-byzone og Midtbyen
Bilag 2 - Forslag 1

Bilag 3 - Forslag 2

Bilag 4 - Sag 6 - Nuverende Flextur Byzone



Punkt 7: Dreftelse og beslutning for fordelingsvej sydvest om Voel

25/6388
Resume

Plan- og Vejudvalget tog 3. december 2024 beslutning om igangsatning af en lokalplan for et nyt boligomréde i den
sydvestlige del af Voel. Det blev ligeledes besluttet, at ejendommen (matr. Nr. 2¢ Voel By, Voel) medtages i
kommuneplanlagningen, dog under den forudsatning, at der stadig reserveres vejareal til en gennemgéaende fordelingsvej
i det pdgeeldende areal. Der onskes udvalgets stillingtagen til fordelingsvejens linjeforing.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

¢ at der pa baggrund af dreftelsen treeffes beslutning om, at fordelingsvejen skal fastholdes som en gennemgéende
forbindelsesvej mellem Resenbrovej og Thorupgéardsvej, syd om Voel med tidligere besluttet arealreservation over
matr. Nr. 2¢ Voel By, Voel.

eller

o at der pa baggrund af droftelsen treffes beslutning om, at fordelingsvejen skal begranses til streekningen fra
Resenbrovej i vest og frem til den ny byggemodning, for herefter at benytte eksisterende privat faellesvej som
adgang til forbindelsesvejen., samt om udgifterne til udvidelse, flytning og forlengelse af den private fellesvej skal
aftholdes af udvikler,

eller

o at der pa baggrund af dreftelsen treeffes beslutning om, at fordelingsvejen opgives, for i stedet at afvikle trafikken
pa det eksisterende vejnet i Voel. Vejnettet ma forventes at skulle opgraderes/udvides i takt med byens udvikling.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Et flertal af udvalget anbefaler, at fordelingsvejen fastholdes som en gennemgaende forbindelsesvej mellem Resenbrove;j
og Thorupgardsvej (indstillingens dot. 1).

Martin Jakobsen (C), Helga Sandorf Jacobsen (V) og Helle Prasius Busk (A) stemte imod flertallets beslutning.

De fremviste plancher vedlagges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Voel er en af kommunens byer som er i veekst. Fra 2010 til 2024 er befolkningstallet i Voel, ifelge tal fra Danmarks
statistik steget med 44 %. Med en attraktiv beliggenhed i forhold til sivel Silkeborg som motorvejen mod Arhus og
Herning er der intet der tyder p4, at vaeksten vil aftage de kommende é&r.

En privat udvikler har vist interesse for at udstykke et nyt boligomrade pa ca. 9,5 ha i den sydvestlige del af Voel. Arealet
vil méske kunne udstykkes til 50-60 byggegrunde for dben-lav bebyggelse, alternativt op til ca. 100 byggegrunde ved en
kombination af dben-lav og tat-lav bebyggelse. Det ny boligomrade forventes vejbetjent fra Thorupsgérdvej via en
eksisterende privat fellesvej, som vurderes at have fornaden kapacitet som vejadgang for disse yderligere 50-100 boliger.



Fig. nr. 1: Arealet og adgangsvejen til det nye byudviklingsomrade

Trafikmodelleringer viser at trafikken i Voel pa nuverende tidspunkt kan afvikles pa det nuvarende vejnet. En forsat
voksende bosatning vil dog betyde, at der om senest 10-15 ar skal ske en opgradering af vejnettet i og omkring Voel.
Opgraderingen af vejnettet vil oplagt kunne ske ved etablering af en fordelingsvej syd om Voel, hvilket er en oplagt
retning for den forsatte byudvikling i Voel. En fordelingsvej syd om Voel vil kunne forbinde Resenbrovej i vest med
Thorupgérdsvej i ost.

Landskabet syd for Voel er meget kuperet med meget karakteristiske smeltevandsdale langs Linaen. Smeltevandsdalene er
klassificeret som bevaringsvaerdigt landskab. Det bliver derfor svert at fa tilladelse til en sydligere placering af
fordelingsvejen. Selv hvis det skulle lykkes med en tilladelse, vil en sydligere placering blive meget bekostelig pa grund
af store terreenvariationer og behovet for etablering af dalbroer.

Det herunder viste placeringsforslag for fordelingsvejen er derfor den eneste realistiske linjefering. Man kan overveje om
fordelingsvejen skal treekkes tettest muligt pa nuvarende bebyggelse med mulighed for udsigtsgrund pa sydsiden af
vejen, eller om fordelingsvejen skal placeres umiddelbart op til smeltedalslandskabet laengst muligt fra Voel.
Fordelingsvejen skal under alle omsteendigheder placeres sé sydligt, at eksisterende boliger i Voel ikke stajbelastes.

Plan- og Vejudvalget traf 3. december 2024 beslutning om igangsetning af en lokalplan for et nyt boligomrade i den
sydvestlige del af Voel. Det blev ligeledes besluttet, at ejendommen (matr. Nr. 2¢ Voel By, Voel) medtages i
kommuneplanlagningen, dog under den forudsatning, at der stadig reserveres vejareal til en gennemgéaende fordelingsvej
i det pdgaeldende areal.
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Fig. nr. 2: Forslag til linjeforing for fordelingsve;j

Der har efterfolgende varet atholdt mede med den private udvikler, som af hensyn til udstykningsmuligheden for arealet,
onsker at arealreservationen til fordelingsvejen begrenses mest muligt. Den private udvikler har i stedet for foreslaet, at



fordelingsvejen begranses til streekningen fra Resenbrovej i vest og frem til den ny byggemodning.

Udvikler foreslar at fordelingsvejen i stedet fores igennem til Thorupgérdsvej via en allerede etableret private faellesvej,
som i dag fungerer som adgangsvej til bl.a. boligomradet Thoruplund og S/I Voel Friplejehjem. Den private fellesve;j,
som med udviklers forslag fremtidig skal optages som kommunevej, har en kerebanebredde pa ca. 5,5 meter med en
dobbeltrettet fellessti syd for vejen.

Silkeborg Kommune har fiet foretaget trafikmodellering med fremskrivning af trafikken med den enskede byudvikling i
den sydlige del af Voel frem til 2040 niveau. Trafikfremskrivningerne viser, at udviklers forslag med en afkortet
fordelingsvej og anvendelse af den private faellesvej som adgangsvej til fordelingsvejen, vil medfere en arsdegntrafik pa
1.400 koretgjer pa den private fellesve;.

Fordelingswvej til Thorupgdrdsvej (plejehjem)

Scenarie B:
Arsdagntratik
||

\.[

Fig nr. 3: Fremtidige trafiktal for vejnettet i Voel, med afkortet fordelingsvej

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering er at den nuvarende private fellesvej ikke vil have kapacitet til at fungere som
adgangsvej til fordelingsvejen. Hvis vejen skal kunne handtere trafikken til og fra fordelingsvejen, vil det kreve at
kerebanebredden eges med minimum 1 meter til en samlet bredde pé 6,5 meter. Af trafiksikkerhedsmeessige hensyn skal
der med den egede trafik desuden etableres enkeltrettede cykelstier i hver side af vejen samt fortov minimum i den ene
side.

Kearebanen er beliggende helt mod nord i den nuverende vejmatrikel for den private faellesvej. Umiddelbart nord for
vejen stir en reekke markante traeer, hvorfor det vurderes at en vejudvidelse skal ske mod syd. Da der samtidig ber
etableres cykelsti 1 vejens nordside, er dette ensbetydende med, at man kommer til at flytte hele vejen mod syd.

Der er pa nuverende tidspunkt ikke lavet undersegelser for evt. stejpavirkning af naboer til den private fellesvej som
folge af den ggede trafik.



Fig. nr. 4: Gadefoto af den private faellesvej som foreslds anvendt som forbindelse til fordelingsvejen.

I alt skal den private feellesvej flyttes og udvides pa en straekning pa ca. 300 meter. Der skal desuden etableres en ca. 300
meters ny forlengelse af vejen frem til fordelingsvejen. Forlengelsen skal etableres med tilsvarende kerebanebredde,
cykelstier og fortov som faellesvejen.

Hvis Plan- og Vejudvalget beslutter sig for den afkortede fordelingsvej, vil omkostningerne til flytning, udvidelse og
forleengelse af den private fellesvej, som folge af hidtidig praksis, skulle atholdes af den private udvikler. Vejen vil
efterfolgende blive optaget som kommuneve;j.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler dog, at udvalget fastholder den nuverende arealreservation, besluttet pa Plan- og
Vejudvalgets mede 3. december-2024, idet en sydlig gennemgéende fordelingsvej fra til Thorupgéardsvej syd for Voel,
anses som den bedste losning til mindst gene for nuverende beboere i den sydlige del af Voel. Ved en linjefering syd om
Voel, vil man samtidig kunne sikre, at vejen placeres sa vejstaj ikke overskrider granseverdierne i forhold til naboer til
vejen. Valges en sydlig gennemgéaende fordelingsvej vil hele vejen vaere et kommunalt finansieret projekt.

Bilag

Bilag 1 - Sag 7 - Dreftelse og beslutning for fordelingsvej sydvest om Voel



Punkt 8: Godkendelse af tidsbegrzanset parkering ved Them-Centret

25/7302
Resume

Silkeborg Kommune har modtaget et bekymringsbrev fra SuperBrugsen, Them om parkeringsmulighederne ved Them-
Centret. Teknik- og Miljeafdelingen har pé foranledning heraf foretaget en parkeringsanalyse ved Them-Centret. P&
baggrund af parkeringsanalysen anbefales indferelse af tidsbegraensning pé parkeringspladserne narmest butikkerne i
centret.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at en tidsbegraensning pé 2 timer i butikkernes abningstider for parkeringspladserne naermest butikkerne ved Them-
Centret godkendes.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Udvalget besluttede at indfere tidsbegraenset parkering i butikkernes &bningstid (kl. 08-20) pé 2 timer indenfor arealerne:
felt 1, det overste parkeringsfelt af felt 2, felt 3, felt 4A & 4B.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har modtaget et bekymringsbrev fra SuperBrugsen, Them om parkeringsmulighederne ved Them-
Centret. Bekymringen gér pa, at man i forbindelse med vedtagelse af lokalplan 40-009 (Boliger ved Them-Centret) har
nedlagt et antal parkeringspladser i tilknytning til Them-Centret. SuperBrugsen er derfor bekymret for om der i fremtiden
vil veere tilstreekkelige parkeringsmuligheder for de handlende i Them-Centret. Man geor opmarksom p4, at
parkeringspladserne ved Them-Centret ikke kun benyttes af butikkernes kunder, men ogsa af ansatte og besggende ved
bl.a. Toftevang Plejecenter, Them Kirke og byens Hus. Man appellerer til, at Silkeborg Kommune opretter flere
parkeringspladser i tilknytning til Them-Centret.

I forbindelse med vedtagelse af lokalplan 40-009 (Boliger ved Them-Centret), blev der foretaget en beregning af
parkeringsbehovet ved Them-Centret i forhold til Silkeborg Kommunes parkeringsnorm. Beregningen viste, at
parkeringsbehovet var opfyldt ogsa efter realiseringen af byggeriet i lokalplanen.

Teknik- og Miljeafdelingen har foranlediget af bekymringsbrevet valgt at foretage en parkeringsanalyse ved Them-
Centret. Parkeringsanalysen er gennemfort i januar 2025, hvor der er foretaget besigtigelser og registreringer af
belegningsprocenter pa parkeringspladserne omkring Them-Centret. I alt har vi vaeret forbi Them-Centret 10 gange
fordelt pa ugens dage, og savel formiddage og eftermiddage.

Parkeringspladserne i forbindelse med butikkerne i Them-Centret er alle kommunalt ejede, idet butikkerne er udstykket
som sokkelgrunde uden egne parkeringsmuligheder. Dette galder for alle butikker med undtagelse af Rema 1000, som er
kommet til senere og som opfylder kommunens parkeringsnorm pa egen grund.

Parkringsanalysen har vist, at der overordnet set gennemsnitlig er en belaegning pa 47 % pa de i alt 100 kommunalejede
parkeringspladser i tilknytning til Them-Centret,

Sammenlignelig er beleegningen gennemsnitlig pa 56 % p& Rema 1000°s private parkeringsplads ved Them-Centret.

En gennemsnitlige beleegningsprocent pa 47 % indikerer ikke, at der er for fa parkeringspladser i tilknytning til Them-
Centret. Selvfalgelig vil der kunne forekomme specifikke dage, hvor det forekommer vanskeligt at finde en
parkeringsplads, f.eks. i forbindelse med serlige arrangementer og begivenheder i byen, men ellers er p-mulighederne
fine.

De attraktive p-pladser, dvs. p-pladserne laengst ude mod Silkeborgvej i omrader 1 og 4A (se bilag 2), som samtidig er p-
pladserne naermest butikkerne, har den hgjeste belaegningsprocent.

Af hensyn til butikkerne, vil det vere hensigtsmaessigt at friholde disse p-pladser fra langtidsparkeringer. Observationerne
i forbindelse med parkeringsanalysen har vist, at langtidsparkering i et vist omfang forekommer péa de mest attraktive
parkeringspladser i dag.



Teknik- og Miljeafdelingen foreslar, at langtidsparkerende, f.eks. besggende og ansatte pa Toftevang Plejecenter, ved
Them Kirke og byens Hus henvises til parkeringspladserne i omréde 2 og 3 leengst vk fra butikkerne.

Samtidig foreslds det, at der indferes en tidsbegransning pa 2 timer i butikkernes dbningstider (alle dage fra kl. 8-10), for
at sikre et flow pa parkeringspladserne i omréde 1 og 4A naermest butikkerne ved Them-Centret.

Borgerinddragelse

Der har veret dialog/korrespondance med SuperBrugsen undervejs, i forbindelse med parkeringsanalysen.

Okonomi

Udgifter til yderligere skiltning atholdes over Mindre Anleg.
Bilag

Bilag 1 - Parkeringspladser Them-Centret - SuperBrugsen Them (002)
Bilag 2 - Kortbilag - Parkeringsanalyse ved Them-Centret .pdf

Bilag 3 - Talleresultater - Trafikanalyse Them Centret .pdf



Punkt 9: Dreftelse og beslutning om Harupvej, Silkeborg

11/4937
Resume

Silkeborg Kommune har gennem mange &r arbejdet for en forlegning af Harupvej og vejstraeekningen til Resenbro, som
en del af "Hejmarkslinjen", der er en sammenhangende ringvejsforbindelse (Ring 3) fra vest over nord til gst for
Silkeborg. Vejprojektet omfatter en forleegning af den sydligste del af Harupvej fra det etablerede signalkryds
Linavej/Borgdalsvej og nord-vest om Harup, etablering af trafiksikre, enkeltrettede cykelstier langs Harupvej og
Dybdalen fra Hérup til Resenbro og etablering af en rundkersel i krydset mellem Hérupvej/Dybdalen/Merkdalve;.
Byradet besluttede 30. august 2021 at igangsette en ekspropriation til forlegning af Harupvej. Gennemforelse af
vejprojektet afventer en fornyet besigtigelse med fredningsnavnet.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

o at etape 1, forleegningen af Harupvej fra signalkrydset Linavej/Borgdalsvej og vest om Harup, gennemfores med
afseet i eksisterende kommuneplan, og
o at de gvrige etaper mellem Resenbro og Hérup afventer kommende finansiering.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen anbefales ikke, idet et flertal af udvalget anbefaler, at der ikke arbejdes videre med forleegningen af Harupvej
og de ovrige etaper.

Helga Sandorf Jacobsen (V) stemte imod flertallets beslutning med folgende udtalelse ”Helga Sandorf Jacobsen stemmer
imod flertallets beslutning og dermed for, at etape 1 iverksettes, og at de gvrige etaper for feerdiggerelse af
ringvejssystemet bibeholdes i kommuneplanen, indtil der er fundet en alternativ, varig og velegnet lasning for at lette
trafikafviklingen ad blandt andet Nerreskov Bakke og fra det fortsat voksende boligomrade i Eriksborg m.v. med
dertilhgrende endnu sterre trafikbelastning.”

Morten Skydsgaard (C) undlod at stemme.

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Linjeferingen for Hejmarkslinjen (ring 3) er fastlagt i trafikplaner og kommuneplaner siden 2009. Samme ar accepterede
Vejdirektoratet at anleegge et signalkryds pa Linavej/Borgdalsvej som forberedelse til forleegning af Harupvej. Vej- og
Trafikudvalget godkendte i 2012 tracé for Harupvejs forleegning i forbindelse med motorvejsprojektet. Anlaegsbevillingen
til Harupvejs forlaegning blev godkendt i 2013. Projektet for forleegning af Harupvej blev pabegyndt, hvor kommunen
udvidede og udbyggede Vejdirektoratets kryds med cykelstier mod nord.

Der er stadig et behov for vejen for at undgé unedig trafik ad Skaerbaekvej igennem Resenbro serligt for sa vidt angar
trafikken fra Silkeborg nord-gst til motorvejstilslutning. Projektets formal er ogsé at fredeliggere Resenbro, som der
tidligere har veret et stort enske om fra borgere og lokalrdd. Projektet er medvirkende til at aflaste trafiksegende til
motorvejen til Aarhus, sa der ikke kun er mulighed via Nerreskov Bakke.

Projektet sikrer, at der etableres enkeltrettede cykelstier langs Harupvej og Dybdalen. Der bliver ogsa mulighed for
etablering af en cykelstitunnel, hvor skolestien krydser Dybdalen, séledes at skoleeleverne kan krydse Dybdalen
niveaufrit.

Projektet sikrer en bedre vejbetjening i Harup end i dag. Harup Tvarvej og erhvervsomradet kan tilsluttes vejen. Harupvej
kan lukkes ved Lindvej og derved sikres en bedre lgsning. Vejen giver en forbedring af en utidssvarende vej
Harupvej/Dybdalen, der medferer mange henvendelser fra Dybdalen. Vejen giver en potentiel mulighed for tilkobling af
forbindelsen til Jyllandsringen og herved undgas trafik i Resenbro og Lind og besegende kan kere direkte ud til
motorvejen.



Der er planer om et fremtidigt knudepunkt i Harup med benyttelse af den eksisterende samkerselsplads og med en station
i Harup i forbindelse med ny bane Aarhus-Silkeborg. Det er vigtigt, at der vil kunne anlaegges gode vej- og
cykelstiforbindelser til knudepunktet.

Danmarks Naturfredningsforening rejste en fredningsforslag i 2013. Fredningsnaevnet for Midtjylland foretog en fredning
af Dalene ved Resenbro 1 2017. Miljo og Fadevareklagenavnet stadfaestede 1 2020 fredningsafgerelsen. Fredningsnaevnet
har 1 2022 og 2024 foretaget fornyede besigtigelser foranlediget af det konkrete vejprojekt. Fredningsnavnets tidligere
kendelse muligger at etablere etape 1 og Harupvejs forleegning samt etablere enkeltrettede cykelstier langs Dybdalen.

Det er muligt at justere vejtraceet for at imgdekomme ensker og bekymringer fra bererte grundejere og stadig overholde
vejregler og trafiksikkerhed. Vejen og rundkerslen i krydset mellem Harupvej/Dybdalen/Merkdalvej kan f.eks. flyttes, da
den ikke er endelig fastlagt. Derved bereres andre ejendomme end de ejendomme, der er vist pa nedenstdende kort.




Borgerinddragelse

Okonomi

Der er frigivet 12,5 mio. kr. 1 2013 til etape 1, forleegningen af Harupvej. Der er et restbeleb pé ca. 9,5 mio. kr.
Bilag

Bilag 1 - Kommuneplan 2020-2032 — Planlagte veje og samkerselspladser
Bilag 2 - Ny bane Aarhus-Silkeborg - Forslag til linjeferinger

Bilag 3 - Sag 9 Dreftelse og beslutning om Hérupve;j



Punkt 10: Godkendelse af endelig vedtagelse af tillaeg nr. 34 til
Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 14-026 for et erhvervsomrade i
Funder Nord

25/371
Resume

Byradet skal beslutte om tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2020-2032, Lokalplan 14-026 og heringsnotat skal godkendes
med henblik pa endelig vedtagelse.

Planforslagene samt kortbilag, indkomne heringssvar og heringsnotat kan ses pa lokalplan- og kommuneplanportalen.

Lokalplanportalen findes her

Kommuneplanportalen findes her

Forslag til tilleg nr. 34 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 14-026 for et erhvervsomréde i Funder Nord har vaeret
1 9 ugers offentlig haring. Der er indkommet 6 hgringssvar til planerne.

Heringssvarene giver efter Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, anledning til 2ndringer i redegerelsen og kortbilag 4
til lokalplanen samt redegarelsen til kommuneplantilleegget.

Bygherre er Kuben Management og Silkeborg Kommune.

Grundejer af matr.nr. 3ap Funder By, Funder, er Mogens Rosenkrantz Bruun. Kuben Management er radgiver for Mogens
Rosenkrantz Bruun.

Grundejer af matr.nr. 6p, 8bn, 101 og 20h Funder By, Funder, er Silkeborg kommune.
Grundejer af matr.nr. 6f og 60 Funder By, Funder, er Silkeborg Forsyning.

Grundejer af matr.nr. 8bo Funder By, Funder, er Jorn og Emil Mortensen.
Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til byrddet,

o at tilleg nr. 34 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 14-026 for et erhvervsomrade i Funder Nord godkendes
med endringer i redegoarelse og kortbilag 4.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen anbefales.

Jan Beck-Nielsen (I) stemte imod med felgende udtalelse ”LA stemmer imod punktet af den ene grund, at
kommuneplantillegget og lokalplanen fortsat &bner mulighed for at forlenge Vestre Hgjmarksvej (Ring 3).

Dette er LA imod, af gkonomiske grunde og af hensyn til naturen og drikkevandsudvinding i omradet”
Beskrivelse af sagen

Byradet godkendte 17. december 2024 planforslagene.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1004
https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?TillaegId=166

Oversigtskort over lokalplanomradet



Lokalplankort

Indhold

Formalet med lokalplanen er at muliggere erhvervsudvikling i den nordlige del af Funder samt overfore lokalplanomradet
til byzone.

Lokalplanens formal er:

o at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsomrade og tekniske anleg,
 at sikre Vestre Hojmarksvejs forlengelse mod nord og gode adgangsforhold,
o at sikre afskaermende beplantning mod nord,

o at sikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand.

Galdende kommune- og lokalplanlaegning

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar afgraensning af rammer, ramme til
tekniske anlaeg samt bygningsregulerende bestemmelser.



Der er derfor, sidelobende med lokalplanen, udarbejdet forslag til tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2020-2032, som
medferer ®ndring af afgraensning for ramme 14-E-07, 14-R-03, 14-O-01 og 14-0-05. Der oprettes en ny teknisk ramme
14-T-01 og erhvervsramme 14-E-07 opdeles i henholdsvis ramme 14-E-07 og 14-E-08. Derudover &ndres
bebyggelsesprocenten i ramme 14-E-08.

Tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2020-2032 indeholder desuden @ndringer i afgreensningen af retningslinjer for Bymenster,
Byvakstomrader, Erhvervsstruktur: Eksisterende og fremtidige arealudleeg til erhverv, Motorvejsnere erhvervsarealer
samt Omrader til serligt pladskraevende varegrupper.

Der er ikke atholdt forudgdende hering om kommuneplanlegning jf. igangsatningssagen af 10. januar 2023, da
@ndringerne i kommuneplanen ikke er vaesentlige.

Lokalplanomradet har hidtil ikke vaeret omfattet af en lokalplan.

Horingssvar

Der er afholdt offentlig hering i perioden 19. december 2024 til og med 20. februar 2025. Der er indkommet i alt 5
haringssvar til lokalplanen og 1 heringssvar til kommuneplantillegget.

Der er modtaget heringssvar fra:

o Styrelsen for Greon Arealomlaegning og Vandmilje
Vejdirektoratet

Silkeborg Forsyning, Spildevand

Museum Silkeborg

To naboer

Heringssvarene omhandler primart anvendelse, vejanlaeg, vandhindtering og bilag I'V-arter.

Heringssvarene har veret i partshering hos bygherre. Bygherre har ingen bemarkninger til partsheringen.

Se de kommenterede heringssvar i heringsnotater her:
Lokalplanportalen

Kommuneplanportalen

Andringer og tilfejelser til planerne
Tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2020-2032:

P& baggrund af heringssvarene anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at der tilfejes uddybende beskrivelse af
lokalplanens pévirkning af bilag [V-arter under afsnittet International naturbeskyttelse i lokalplanens redegarelse.

¢ Se det konkrete @ndringsforslag i heringsnotatet pA kommuneplanportalen.

Lokalplan 14-026:

P& baggrund af heringssvarene anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at der tilfejes uddybende beskrivelse af
kommuneplantilleggets pavirkning af bilag I'V-arter under afsnittet International naturbeskyttelse i
kommuneplantilleeggets redegorelse.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1004/65852
https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/15831

¢ Se det konkrete endringsforslag i heringsnotatet pa lokalplanportalen.

Teknik- og Miljeafdelingen har felgende forslag til administrative tilretninger i kommuneplantilleegget og lokalplanen:
Tillaeeg nr. 34 til Kommuneplan 2020-2032:

¢ Ingen ®ndringer

Lokalplan 14-026:

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at der pa kortbilag 4 tilfejes en signatur for vejbyggelinjer, da de i redegerelsen og
§7.5 definerede vejbyggelinjer ikke fremgar af kortbilag 4.

¢ Der tilfojes en signatur for vejbyggelinjer langs motorvejen og vej A-C pé kortbilag 4.

Teknik- og Miljeafdelingens forslag til 2ndringer af lokalplanforslaget er alle mindre @ndringer, som kan foretages uden
yderligere offentlig hering jf. planlovens § 27, stk. 2. Hvis der er et politisk enske om at imedekomme yderligere
heringssvar, eller indfere andre @ndringer som vaesentligt bererer andre myndigheder eller borgere, skal der foretages
fornyet sagsbehandling og hering.

Borgerinddragelse

Planforslagene har veret fremlagt i offentlig hering i 9 uger i perioden 19. december 2024 til og med 20. februar 2025.



Punkt 11: Godkendelse af igangsaetning af Midtbyplan for Silkeborg Midtby

23/30965
Resume

Okonomi- og Erhvervsudvalget skal godkende igangsatning af Midtbyplan for Silkeborg Midtby. Planen vil vere en del
af kommuneplanrul for Silkeborg Midtby, som igangsattes senere pa aret, og som vil munde ud i et kommuneplantilleg.

Midtbyplanen skal danne synergi med bl.a. mobilitetsplanen og program for Sefronten. Planen skal vise retning for byens
udviklingspotentialer og tage stilling til bl.a. byfortetning, parkeringsstrategi, vaesentlige forbindelser og serligt udvalgte
projektomrader, hvor der kan ske omdannelse.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

¢ at igangsatning af udarbejdelse af Midtbyplan for Silkeborg Midtby godkendes.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen anbefales.

De fremviste plancher vedlegges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Der truffet beslutning om at prioritere kommuneplanrul for Silkeborg Midtby. Herunder skal den geeldende Midtbyplan
fra 2020 erstattes, s& den er up to date og kan vise retningen for midtbyens udvikling. Planen skal ogséa forholde sig til
Planstrategien 2050, som er vedtaget i 2023.

Midtbyplanen skal foldes ud, sa den forholder sig til flere relevante emner og udfordringer, som er afhaengige af hinanden,
og som i faellesskab skaber tydelig retning for midtbyens planmaessige muligheder, de trafikale prioriteringer og
ambitionsniveauet for en gren by med overblik over aktuelle og kommende projekter. En ny midtbyplan skal satte retning
for den fysiske udvikling i Silkeborg By.

Samtidigt vil planen danne parleb med en revision af kommuneplanrammerne i midtbyen, hvor det skal tydeliggeres, hvor
vi byfortatter, hvor de offentlige formal skal placeres, hvor vi stiller krav om sarlige parkeringslasninger, og hvordan vi
vaegter kravet til friarealer i de forskellige boligtypologier. Serlige bestemmelser om bevaring og outdoor er ligeledes
vaesentlige emner i midtbyen, som skal behandles.

Planen indeholder saledes bade strategiske perspektiver og muligheden for fysiske indsatser. Projektets formal er at
udarbejde en Midtbyplan, som skal vise potentialer for udviklingen i Silkeborg Midtby. Planen skal vise det samlede
overblik med indbyrdes sammenhaenge og en falles fortelling. Planen tager afsat i det enskede kommuneplanrul for
midtbyen, som vil forega sidelobende med udformningen af midtbyplanen og som vil resultere i et kommuneplantilleg.



KOMMUNEPLAN RUL

e "

KOMMUNEPLANTILLEG

MIDTBYPLAN MED NYE RAMMER

Midtbyplanen er et dialogverktaj, som bl.a. skal bruges i dialogen om de konkrete byudviklingsprojekter. Investorerne
eftersparger en oversigt over byens potentialer og hensigten er at std sammen om at realisere midtbyplanen — offentlig og
privat — samt hjelpe hinanden til at generere den mervardi, som byen skal leve af og med i fremtiden.

Planen skal fremover fungere som ramme og styringsvaerktej for prioritering af projekter og funktioner i bymidten.

Omtrentlig afgrensning af Kommuneplanrul og Midtbyplan

Searlige og vaesentlige emner:

Outdoorhovedstadens Midtby — hvad betyder det?

Byrum, byrumsforsgg og bykvalitet

Vasentlige forbindelser, eks. fra stationen til handelsmiljoet

Byfortetning. Hvor kan der fortaettes? Eks. bygge i hejden i gdgaderne og fortetning i baggérde. Hvilke

konsekvenser giver det?

Sammenhang til mobilitetsplan vedr. parkeringsstrategi og trafikafvikling

o Aktuelle projekter pa vej og projekter med tydeligt potentiale for udvikling og omdannelse sdsom Stations- og
Banearealet og Justitskvarteret.

e Bevaringsverdige kvarterer (evt. forholdet til bevarende lokalplaner)



o Beredygtighed og klimasikring. Planen skal s vidt muligt tage stilling og sikre, at udviklingen kan ske med gje for
de gode baredygtige lasninger og med fokus pa evt. klimaudfordringer i midtbyen.

Offentligt har der vaeret forskellige interesser omkring stations- og banearealet. Der er behov for at kende til i hvilket
omfang, arealet skal indgé i Midtbyplanen. F.eks. belysning af anvendelsesmuligheder og funktioner.

Procesplan
Den forventede proces er som folger:

¢ Igangsetning af planen (PVU/OKE)

Aftale med rddgiver (samspil med mobilitetsplan)

Registrering og analysearbejde

Temadreftelse i byradet om sarlige emner (12. maj 2025)
Digital borgerinddragelse

Aben varksted/workshop med felgegruppe og borgerinddragelse i byrummet
Opfelgning pd inddragende proces

Evt. politisk retning for emner i kommuneplanrul og midtbyplan
Udarbejdelse og feerdiggerelse af planen

Planen behandles politisk (PVU/QKE/Byrad)

Planen implementeres internt og formidles eksternt

e 6 o o o o o o o o

Planen forventes vedtaget forar 2026.

Borgerinddragelse

Midtbyplanen vil indeholde borgerinddragelse, hvor beboerne og aktererne i midtbyen adsperges om relevante emner. Det
forventes, at det bliver en digital borgerinddragelse. Der vil blive nedsat en folgegruppe, som skal vere med til at
kvalificere planen. Folgegruppen forventes at besta af bl.a. lokalrad, Handel Silkeborg, Sken pé Silkeborg, Visit Aarhus,
ejendomsejere m.fl. Formélet med felgegruppen er at inddrage deltagernes perspektiver pd midtbyens

planlaegningspotentialer og at gge ejerskab til planens vision og strategier samt engagementet i den felgende realisering.
Samtidigt skal der ske dialog med Dansk Blinde Samfund tilgaengelighedsudvalg Silkeborg og Handicapradet.

Borgerinddragelse skal ogsa ske i form af en eller flere aktiviteter i byrummet og med info pa de sociale medier.
Okonomi

Midtbyplanen skal udarbejdes i samarbejde med relevante radgivere. Honorar mv. finansieres af eksisterende driftsmidler
i Teknik- og Miljeafdelingen.

Bilag

Bilag 1 - Sag 11 Godkendelse af igangsatning af Midtbyplan for Silkeborg Midtby



Punkt 12: Godkendelse af forudsaetningsgrundlag for udarbejdelse af
Kommuneplantilleeg nr. 53 og Lokalplan 11-025 for Borgergade 79C-93 i
Alderslyst

23/9096
Resume

Okonomi- og Erhvervsudvalget skal beslutte forudsaetningsgrundlag for udarbejdelse af Kommuneplantilleeg nr. 53 og
Lokalplan 11-025 for Borgergade 79C-93 i Alderslyst.

Planlagningen skal gore det muligt at opfere op til 51 etageboliger, hvoraf de 16 er almene boliger ved boligforeningen.
Der har veret aftholdt offentlig forhering, hvor der er modtaget 21 heringssvar.

For ejendommene Borgergade 79C-85 er bygherre Wils A/S. Grundejer er T.B Udlejning og Hvidtved Ejendomme.
Rédgiver er TMP-Arkitektur og Territorium. (Den sydlige bebyggelse).

For ejendommene Borgergade 87-93 er bygherre Arbejdernes Byggeforening og radgiver Sweco Architects. (Den
nordlige bebyggelse).

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,
¢ at der arbejdes videre med Kommuneplantilleeg nr. 53 og Lokalplan 11-025 for et centeromrade for Borgergade
79C-93 i Alderslyst med en parkeringsnorm pé 1 p-plads pr. bolig.

¢ at der tages stilling til, om forheringen giver anledning til endringer i projektet i forhold til skala, arkitektur og
friarealer, som forudsaetning for det videre arbejde med planerne.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen anbefales ikke, idet der ikke er et flertal for at arbejde videre med kommuneplantilleg nr. 53 og lokalplan
11-025, idet Lars Hansen (F), Seren Thomsen (@) og Jan Beck-Nielsen (I) stemte imod.

Morten Skydsgaard (C), Martin Jakobsen (C) og Helga Sandorf Jacobsen (V) stemte for.
Helle Praesius (A) undlod at stemme.

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.
Beskrivelse af sagen
Byradet besluttede 17. december 2024 at igangsette planleegningen for Borgergade 79C-93 i Alderslyst med en forhering.

Byradet besluttede ogsé, at parkeringssituationen i omradet skal analyseres nermere, og at der igangsattes en naermere
analyse af sikkerhed for de blede trafikanter.

Der er afholdt offentlig forhering i perioden 10. — 31. januar 2025. Der er modtaget 21 heringssvar.



Hvid markering viser lokalplanomradeafgransningen

Indhold

Lokalplanen skal muliggare opfarelse af op til 51 etageboliger, hvoraf de 16 er almene boliger ved boligforeningen.
Startredegerelsen indeholder beskrivelse af projekterne.

Startredeggrelse findes her


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/1052/75546

Visualisering af det sydlige boligprojekt indeholdende 35 boliger

Visualisering af boligforeningens enskede projekt indeholdende 16 boliger

Galdende planlaegning

I dag er der ingen lokalplan for ejendommene Borgergade 79B-85. For Borgergade 87-93 er lokalplan 123.03 galdende.
Denne lokalplan giver mulighed for at bygge op til 2 etager med udnyttelig tagetage. Lokalplan 11-025 skal erstatte en del
af den gzldende lokalplan.

Omradet er omfattet af to kommuneplanrammer: 11-C-23 (den sydlige del) og 11-C-03 (den nordlige del), som udlegger
omrédet til centerformal.

Det ansegte er ikke i1 overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angér bebyggelsesprocent, tagheldning,
publikumsorienteret stueetage og parkering under terraen. Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantilleg.

Parkeringsnormen som er forankret i kommuneplanens retningslinjer, stiller krav om 1%z p-plads pr. bolig. Dette er ikke
imedekommet i projektet. Bygherre gnsker at planleegge for 1 p-plads pr. bolig og har gjort det tydeligt, at projekterne



ikke kan realiseres uden at fravige p-norm.

Plan- og Vejudvalget besluttede 7. november 2023, at Borgergade 79C-83 kan bebygges punktvis op til 5 etager, men der
punktvis indarbejdes mansardtage indenfor de 5 etager. At Borgergade 85 maksimalt bebygges op til 4 etager. At
Borgergade 87-93 maksimalt bebygges op til 4 etager. At der ikke stilles krav om publikumsorienteret anvendelse i
stueetagen. At parkering helt eller delvis skal veere under terraen.

Med de fremlagte projekter er kommuneplanrammerne udfordret pa folgende;
Bebyggelsesprocent pa 110 % - Projekterne er pa henholdsvis 127 % og 94 %
Parkeringsnorm pé 1,5 p-plads pr. bolig — Projekterne forudsatter 1 p-plads pr. bolig
Fri- og opholdsareal pa 10 % - Projekterne opfylder kravet primaert pa haevede flader

Parkering under terraen — Projekterne forudseaetter parkering pa terraen

Parkeringsregistrering, trafik og data

Teknik- og Miljeafdelingen har i perioderne 11. —23. december 2024 og 24. februar - 3. marts 2025 gennemfort
trafikteellinger pd Sportsvej. Der er i januar 2025 foretaget registreringer af parkeringssituationen pa Sportsvej, Byhaven
og Lupinvej. Der er registreret pa 5 forskellige ugedage kl. 07.00, 12.00 og kl. 17.00. Derudover er der videoregistreret
cykeltrafik ml. kl. 07.15 — 08.15. Der er fulgt op pé registrerede trafikuheld, og der er indhentet data fra Dansk
Motorregister pa antal keretgjer pr. boligenhed/adresse i omrédet.

Registreringerne skal dels vaere med til at understotte evt. &ndring af parkeringsnormen og evt. pege pa trafikale
@ndringer i offentlig vej.

Trafikteellingerne pa Sportsvej viser en arsdegntrafik pa henholdsvis 516 keretgjer og 566 keretgjer, hvilket defineres som
en forventelig mangde trafik pa denne type vej/boliggade. Trafiktaellingerne viser, at der er begraenset gennemkerende
trafik.

Parkeringsregistreringerne viser bl.a., at der pa Sportsvej er mellem 1-6 parkerede biler langs vejen. Der er forholdsvis hgj
belaegning i Byhaven sarligt aften og morgen (ca. 80 %). Her er der stillet krav om en parkeringsnorm pé 1:1. I Byhaven
er der ingen tomme boligenheder. Data fra Dansk Motorregister viser, at der er under 1 bil pr. bolig for Byhaven og
etageejendomme langs Borgergade. Dvs. at der i gennemsnit pr. husstand/adresse er under et koretoj registreret. (Evt.
firmabiler er ikke medtaget).

Der er registreret 2 trafikuheld pé Sportsvej i henholdsvis 2020 og i 2022. Det ene uheld er to biler som kerer sammen i
lyskrydset, begge mener at have gront lys. Det andet uheld sker pa Sportsvej, hvor en bil treekker udenom en parkeret bil
og rammer modkerende bilist.

Parkeringsdokumentation og registrering af keretgjer pr. adresse er vedlagt som bilag.

Forudgiaende horing

Der er afholdt forudgdende hering om planlagningen i perioden 10. — 31. januar 2025. Der er indkommet i alt 21
haringssvar, hvor 1 af heringssvarene har 55 afsendere.

Heringssvarene kommer fra Silkeborg Forsyning, lokalradet, foreningen ”Helle for Alderslyst” og private.
Heringssvarene omhandler bekymring for at serligt Sportsvej belastes i forhold til parkering og trafiksikkerhed, at nyt
byggeri i sin volumen og udformning skaber indbliks- og skyggegener for naboer, at haevede fri- og opholdsarealer skaber
begransninger i forhold til udfoldelsesmuligheder, begrenning mv. og udfordring med indblik, at Frebaekken belastes og
mister sin naturveerdi og at vandhandtering belaster naboarealer.



Forheringen giver indsigt i de emner, som vakker spergsmél og bekymring. I afsnittet herunder er kommenteret pa de
veaesentligste punkter fra horingssvarene. Alle heringssvar indgér i deres fulde ordlyd pd kommuneplanportalen sammen
med en kommentering af de enkelte punkter fra Teknik- og Miljeafdelingen. Se de kommenterede heringssvar i
heringsnotatet pd kommuneplanportalen.

Trafik og parkering

De fleste heringssvar omhandler bekymring for gget parkering i omradet, hvis parkeringsnormen fraviges. En bekymring
for trafiksikkerheden og et enske om at parkering under terreen fastholdes, sa der bl.a. bliver plads til ophold pé terran.

Trafiktellingerne viser, at der er begranset gennemkerende trafik pa Sportsvej. Arsdogntrafikken viser at gadens
trafikmengde er som forventeligt i en boliggade i byen. De gennemforte observationer giver ikke anledning til at eendre
pa prioriteringer i trafiksikkerhedsplanen eller foretage restriktioner eller &endringer i gadens indretning. Hvis de trafikale
forhold bliver vaesentlig forveerret vil Vej- og Trafiksektionen vurdere om der skal fortages nogle andringer af forholdene
pa Sportsvej. Det er ikke muligt at placere de to ind- og udkersler (i Sportsvej) til boligerne anderledes, nir adgang
direkte via Borgergade skal begranses.

Parkeringsregistreringer sammenholdt med data fra Dansk Motorregister viser umiddelbart en belaegning under 100 % og
en belegningsgrad under 1 for etageejendomme langs Borgergade.

Skala og etagehgjder

Flere heringssvar omhandler bebyggelsens hgjde, hvor der primart enskes byggeri i max. 22-3 etager langs Borgergade,
da der bagved er et eksisterende villakvarter. Der er bekymring for bl.a. skyggegener og indbliksgener.

Galdende kommuneplanrammer foreskriver, at ny bebyggelse skal opferes som sluttet randbebyggelse i gadelinjen mod
Borgergade. Bebyggelsen skal opferes i min. 3 etager med facadehgjde pa min. 10 meter. Opfores bebyggelsen i 4 etager
skal den gverste etage udferes med saddeltag eller med facaden tilbagetrukket min. 1 meter fra bygningens hovedfacade.
Dette er vurderet i forhold til Borgergades udtryk, skala og identitet. Ny bebyggelse mod villakvarteret nedskaleres til
max. 2 etager, sa der ikke bliver en disharmonisk overgang.

En screening vil vise om der skal udarbejdes en miljgvurdering som belyser kritiske miljeforhold, som f.eks. stej og
indbliksgener. Der kan bl.a. stilles krav om afvargeforanstaltninger, s som skaermende varn, beplantning el. andet. Der
er udarbejdet flere visualiseringer/volumener, som fremgar af partsheringen (vedlagt bilag).

Arkitektur

Det fremlagte materiale viser tydelige arkitektoniske greb. Der er modtaget bemarkninger til bl.a. svalegange,
taghaldninger og afslutning/overgangen mod eksisterende boliger pa Sportsve;j.

Svalegange kan udformes pa flere méder og der er bade fordele og ulemper ved disse som adgang til boligen. De kan
vaere et madested mellem naboer 1 hverdagen og give mulighed for rytme og dynamik i facaden. Dog kan de ogsé skabe
en mere skyggefuld bolig og skabe trafik helt teet pa boligen af forbipasserende naboer. Nér der skal luftes ud, har man en
stajbelastet Borgergade pé den ene side og mod gérden svalegange med forbipasserende trafik.

Der er potentiale for at arbejde mere med taghaldninger og det arkitektoniske udtryk sarligt ved de lavere byggerier i
Sportsvej, naermest naboer. Her kan gives den samme bearbejdning og detaljering som i den gvrige del af byggeriet.

Friarealer

Flere heringssvar mener at fri- og opholdsarealer skal indrettes pé terreen af hensyn til naboer og dermed ber parkering
etableres under terreen. Og der efterlyses bevaring af Frebakken og mere grent i projektet, som kan skabe bedre
livskvalitet og klima.

Projektet i den sydlige del indeholder udelukkende fzlles fri- og opholdsarealer pi haevede terrasser. Hevede fri- og
opholdsarealer vil skabe begransning for begrenningens omfang. Haevede opholdsarealer skal udformes og


https://silkeborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/11#/16038

dimensioneres sa der samtidigt er acceptable lysforhold i boligerne. Der skal vurderes for indbliksgener, sa der evt. kan
etableres skeermende foranstaltninger mod naboer. Beplantning begrenser sig til at veere muligt i de ca. en meter brede
kantzoner mellem parkering og adgange og pa haevede terrasser i kummer.

Frebekken kan indenfor lokalplanomrédet karakteriseres som et afvandingsvandlgb, primert uden biologisk verdi. Idet
baekken pé sin strekning overvejende lgber i ror, danner de 20 meter der i dag er dbent med stor sandsynlighed ikke
hjemsted for veerdifulde vandlevende arter.

Partshering

Efter endt forhering har heringssvarene veret i partshering hos bygherrer jf. forvaltningslovens §19. Bygherrer har
fremsendt samlede kommentarer til temaerne, som er kommet frem i forbindelse med forheringen. Besvarelse af
partshering er vedlagt som bilag. Bygherrer er interesseret i teet dialog med naboerne om de forslag og bekymringer, som
er kommet frem. Man ensker at invitere naboer til et mgde om projekterne og de indkomne forslag, herunder forslag om
tilpasning til terreen og muligheden for at inddrage en del af den private vej mod syd til terreenbearbejdning og
begronning.

Bygherre er indstillet pa at undersege mulighederne for at nedtrappe bygningen i den sydlige del af omradet, sé
bebyggelsen i hegjere grad folger det naturlige terraen.

Bygherre er opmearksom p4, at tagterrasser og svalegange skal indrettes, sa indbliksgener minimeres. Dette kan blandt
andet ske gennem tilbagetraekning af vaern og strategisk placering af bleendede partier, for eksempel for enderne af

svalegange.

Besvarelsen indeholder bl.a. flere visualiseringer/volumener og skyggediagrammer, som er blevet efterlyst.
Borgerinddragelse
Efter den politiske igangsatning af planerne har der varet atholdt forhering i perioden 10. januar — 31. januar 2025. Nar

der foreligger et lokalplanforslag vil planerne blive fremlagt i 8 ugers offentlig hering. Her tages der stilling til om der
samtidigt skal atholdes et borgermede om planerne.

Okonomi
Boligprogram og befolkningsprognose

Planen giver mulighed for 51 nye etageboliger. Planen er i overensstemmelse med det korrigerede boligprogram fra
efteréret 2024.

Planen medforer, at der pa Sportsvej skal ske en a&ndring af eksisterende vejbump, da det er placeret ved fremtidige
vejadgange til boligomraderne. Det forudszaettes at anseger stér for tilpasning i offentlig ve;.

Bilag

Bilag 1 - Svar pa partshering/forhering
Bilag 2 - Parkeringsregistrering januar 2025
Bilag 3 - Keretgjer pr adresse_marts2025

Bilag 4 - Sag 12 Godkendelse af forudsaetningsgrundlag for udarbejdelse af Kommuneplantilleeg 53 og Lokalplan 11-025
Borgergade 79C - 93



Punkt 13: Dreftelse og beslutning om ekologisk forbindelse ved Viborgve;j
64, 8600 Silkeborg

25/2999
Resume

Silkeborg Kommune har modtaget en ansggning om lokalplan og kommuneplantilleeg til et nyt erhvervsomrade for dele
af matriklerne 10b og 14m, Balle By, Balle med adresse Viborgvej 64, 8600 Silkeborg.

Store dele af arealet er omfattet af en udpegning til skologisk forbindelse i Kommuneplan 2020-2032. @konomi- og
Erhvervsudvalget skal principbeslutte udstraekningen af den gkologiske forbindelse for Viborgvej 64 som afsat for det
videre planarbejde.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

e at sagen dreftes

¢ at der pa baggrund af dreftelsen treftes beslutning om udstraekningen af den gkologiske forbindelse pa Viborgvej
64, 8600 Silkeborg som afsat for udarbejdelse af planforslag.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Udvalget anbefaler at den gkologiske forbindelse (det hvid-stiplede areal pa forste kort i sagsfremstillingen) kan indgé i
det kommende planforslag.

Seren Thomsen (@) stemte imod med felgende udtalelse ”Enhedslisten stemmer imod, da vi ensker den gkologiske
forbindelse opretholdt i sin helhed.”.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har modtaget en ansggning om lokalplan og kommuneplantilleeg af grundejer Kryger Development
af matrikel 10b og 14m, begge Balle By, Balle og med adressen Viborgvej 64, 8600 Silkeborg. Ansgger ensker en ny
planlaegning for et erhvervsomrade. Det indsendte materiale fra anseger er vedlagt som bilag inklusiv et notat af WSP om
naturtiltag, som skal understette den gkologiske forbindelse, udarbejdet pad anmodning af anse@ger. Teknik- og
Miljeafdelingen har pé nuvaerende tidspunkt ikke screenet eller behandlet ansggningsmaterialet nermere, idet politisk
principiel stillingtagen til den ekologisk forbindelse er afgerende for det videre planarbejde. Herefter vil
bebyggelsesplanen i samarbejde med anseger blive tilpasset, herunder ogsa med vandhéndtering og respektafstande til
beskyttet natur.

Det pageldende omrade er i dag i landzone og bestér af dyrket mark, beskyttet natur samt en landejendom. Arealet er ikke
udpeget til erhvervsomradet i kommuneplan 2020-2032. I den nordlige del af omradet findes beskyttet natur efter
Naturbeskyttelsesloven §3, hvilket skal friholdes helt. Store dele af matriklerne og marken er udpeget til skologisk
forbindelse i kommuneplanens retningslinjer. I kommuneplanens retningslinje er folgende angivet:

Omrader, der er udpeget til akologiske forbindelser, skal normalt friholdes for byggeri, anlaeg og a@ndret arealanvendelse,
der forringer muligheden for at sikre og forbedre sammenhangen mellem eksisterende naturomrader. Hvor anlag af nye
veje og jernbaner berarer gkologiske forbindelser, skal anleeggene indrettes med tilpasninger (f.eks. faunapassager), sa
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder opretholdes.

Ved vesentlige eksisterende speerringer i gkologiske forbindelser skal passage sages sikret, normalt gennem anlag af
faunapassage eller lignende. Sker der indskreenkning eller fjernelse af en udpeget ekologisk forbindelse, skal der udpeges



en alternativ forbindelse, der kan opfylde samme formal.

Ansgger gnsker at den gkologiske forbindelse tilpasses i henhold til deres projekt og foreslar samtidig at friholde vigtige
arealer samt gge natur og biodiversiteten gennem grenne arealer og beplantning i og omkring erhvervsomradet. Den
tilbageverende ekologiske forbindelse vil hermed vere svarende nogenlunde til det §3 beskyttede omrade og arealer
langs motorvejens sydside. I notatet fra WSP angives, at der ved naturfremmende tiltag kan ske en styrkelse af funktionen
af den gkologiske forbindelse i forhold til i dag selvom den er reduceret i udstraekning.

Afgrasningen af det ansegte erhvervsomrade er vist med hvid signatur. Den egkologiske forbindelse daekker en stor del af
arealet.

Den indledende politiske stillingtagen til udstreekningen af den gkologiske forbindelse er afgerende for, hvorvidt der skal
arbejdes videre med ansggningen eller ej. @konomi- og Erhvervsudvalget skal beslutte om den gkologiske forbindelse
skal fastholdes som angivet i kommuneplan 2020-2032 eller reduceres og i sa fald i hvilket omfang.

Okologisk forbindelse

Den gkologiske forbindelse deekker landskabsbroerne under motorvejen og skaber forbindelse mellem Gubse og de mere
abne landskaber nord for Silkeborg Motorvejen. For at undgé at Gubsg-omradet og landskabet mod nord afskéret lavede
Vejdirektoratet landskabsbroer med forholdsvis brede landskabspassager under motorvejen. Gubsg-omradet er stort og
sammenhangende og giver gode muligheder for ophold for de vilde dyr, hvorfor Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at
den ekologiske forbindelse og landskabspassage samlet set er af stor betydning.

kologiske forbindelser er udpeget i kommuneplanen som retningslinjer for fremtidig planlaegning og har til hensyn at
sikre forbindelser og sammenhange mellem forskellige naturarealer for flora og fauna. @kologiske forbindelser er en del
af Gront Danmarkskort, som skal indgé i kommuneplanen og har til formal at bevare og udbygge sammenhange mellem
naturomrader og levesteder.



Da der er tale om udpegninger i kommuneplanens retningslinjer kan Silkeborg Byrad gennem en @ndring af
kommuneplanen som udgangspunkt &ndre udpegningernes udstreekning. Som altid har statslige myndigheder dog
mulighed for at nedlaegge veto til den kommunale planleegning i forbindelse med en offentlig hering, hvis de skulle finde,
at kommunens forslag strider mod statslige interesser.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Den gkologiske forbindelse pa den dyrkede mark har ikke i sig selv stor vardi som spredningskorridor. Udstreekningens
formal og vigtighed er her at sikre en forholdsvis uforstyrret forbindelse. Umiddelbart er funktionaliteten som egentlig
forbindelse storre i selve dalstroget langs Skaegkaer Baek samt den omkringliggende beskyttede natur end den dyrkede
mark pa plateauet. Den dyrkede mark vurderes at have en vigtig funktion - sarligt i forhold til at fredeliggere forbindelsen
og sikre ro ved at fastsette en afstand til potentiel aktivitet, som kan forstyrre dyreliv og reducere funktionaliteten. Ved
eventuel planlaegning ind over gkologiske forbindelser er det praksis, at de tilstedende arealer indrettes og beplantes sa
den ekologiske funktionalitet sikres. I Vejdirektoratets vejledning om faunapassager anbefales generelt en bufferzone pa
mindst 50 -100 meter fra faunapassager til byggeri. [ vedlagte bilag er vist billeder af faunapassagen og dalstroget.

Etablering af naturfremmende tiltag pd markarealer taettest pa slugten, som foreslaet i rapporten fra WSP, vil forventeligt
styrke forbindelsens karakter netop her. Dog vurderer Teknik- og Miljeafdelingen, at en inddragelse af den gkologiske
forbindelse ved etablering af et erhvervsomrade med udstreekning som ansegt forventeligt vil pavirke og bryde funktionen
af forbindelse uagtet der er lavet naturfremmende tiltag. Denne vurdering baseres pa, at et erhvervsomrade pa de dyrkede
marker sandsynligvis vil pavirke kvaliteten af forbindelsen gennem eksempelvis aktivitet, transport og lys.

Det er Teknik- og Miljeafdelingens samlede vurdering, at en sé vasentlig indskraeenkning af den egkologiske forbindelse
som angivet i ansggningsmaterialet, vil reducere funktionaliteten af forbindelsen vaesentligt, og dermed veere i strid med
kommuneplanens retningslinjer for Grent Danmarkskort. Teknik- og Miljeafdelingen vurderer endvidere at der kan vere
risiko for negativ pavirkning af en rekke serligt beskyttede arter, som odder og arter af flagermus, hvilket vil skulle
undersgges naermere,

Reduceret gkologisk forbindelse

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer indledningsvist med afsat i terren, forbindelsens karakter og viden om spredning af
dyr sammenholdt med et erhvervsomrdde med en forventning til aktivitet og biodiversitet som angivet i ansggning, at der
muligvis kan ske en reduktion af den gkologiske forbindelse som angivet pa kortet herunder. Ved den viste tilpassede
okologiske forbindelse vil der veere en nedvendig afstand til dalstraget og samtidig plads til gennem beplantning og
friholdelse at skabe uforstyrrede forhold i dalstreget. Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at en yderligere reduktion end
angivet herunder forventeligt vil pavirke funktionaliteten af den ekologiske forbindelse. Teknik- og Miljeafdelingen
vurderer i gvrigt, at der vil blive stillet krav om respektafstand pa 10-20 m til de §3 beskyttede naturomrader for
terreenregulering, bebyggelse mv..

Ansgger gnsker ikke den viste reduktion herunder, men en reduktion i henhold til ansggningen.



Ansggningen til nyt erhvervsomréade er vist med sort streg. Den gkologiske forbindelse er vist med fed orange streg og
deekker omradet gst for stregen. Den stiplede orange streg er Teknik- og Miljeafdelingens forslag til reducering.

Miljovurdering
Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at en eventuel reduktion af den gkologiske forbindelse forventeligt vil blive

miljevurderet. I den forbindelse vil forholdet underseges nermere forud for og i forbindelse med de politiske
behandlinger af planforslag.

Borgerinddragelse

Planforslag vil komme i offentlig hering.

Bilag
Bilag 1 - Bilag. Projektmateriale
Bilag 2 - Bilag. Rapport fra WSP

Bilag 3 - Bilag. Billeder fra omradet ved Viborgvej 64



Punkt 14: Dreftelse og beslutning om forudsatning for det videre
lokalplanarbejde for et nyt boligomrade i Funder Kirkeby

24/12054
Resume

Silkeborg Kommune har modtaget en ansggning om lokalplan (14-021) for et nyt boligomrade ved Funder Kirkebytoften
17, 8600 Silkeborg. Arealet vil ved planlagningen skulle overga til byzone. Hele Funder Kirkeby er dog i landzone i dag
og er med malsetningerne fra Kommuneplan 2020-2032 sat til at skulle overfores til byzone.

Plan- og Vejudvalget skal beslutte om hele Funder Kirkeby skal medtages i lokalplan 14-021 med henblik pa at overfere
byen til byzone eller det skal ske i en selvsteendig lokalplanlegning.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at det besluttes, at hele Funder Kirkeby skal overferes til byzone i forbindelse med lokalplan 14-021 for et nyt
boligomrade ved Funder Kirkebytoften 17, 8600 Silkeborg.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen godkendt.

Beskrivelse af sagen

Silkeborg Kommune har i 2020 modtaget en ansggning om opstart af lokalplan for matrikel 38u, Funder By, Funder med
adressen Funder Kirkebytoften 17 i Funder Kirkeby. Der er tale om en boliglokalplan med nummer 14-021.

Lokalplanarbejdet har veret pauseret i relation til de politiske beslutninger om opbremsning af nye boliglokalplaner i
omrader med kapacitetsudfordringer i offentlige institutioner. Funder-Lysbro omréadet og herunder Funder Kirkeby har i
en arreekke veeret presset pa de offentlige intuitioner. Med henvisning til geeldende prognoser og Silkeborg Kommunes
budget forventes kapaciteten i de offentlige institutioner i omradet sdledes, at der ikke er vasentlige udfordringer i forhold
til opstart af nye boliglokalplaner i omradet.

Funder Kirkeby er i dag i landzone. Lokalplanomridet er omfattet af kommuneplanramme 14-B-87 som fastlegger at
zonestatus for det pagaeldende omrade ved ny lokalplan skal overga til byzone. Den konkrete lokalplan vil skulle udlegge
omradet til byzone.

I relation til at Teknik- og Miljeafdelingen arbejder pa en politisk igangsaetning af lokalplanansegningen, skal Plan- og
Vejudvalget indledningsvist beslutte, hvorvidt der sammen med den konkrete lokalplanansegning skal ske en samlet
lokalplanlagning for hele Funder Kirkeby med henblik pa overfersel til byzone.

Byzone

Det er et grundleeggende princip for arealplanlegning, at den overordnede kommuneplanlaegning skal tage hejde for at
der grundleggende er mange interesser forbundet med arealerne som samtidig er en begraenset ressource. Af denne grund
skal byvaekst som udgangspunkt ske i byzone og med afset i princippet indefra og ud, hvor nye kommuneplanrammer til
byvakst skal have sammenhang til eksisterende by.

Med kommuneplanramme 14-B-87 er der udlagt en ny ramme til boligudvikling ved Funder Kirkebytoften 17 i
tilknytning til den eksisterende by. Idet der er udpeget rammer til ny byvakst, fastseetter udviklingsmaélene i
kommuneplan 2020-2032 for Funder Kirkeby, at byen skal overfores til byzone, hvilket alene kan ske ved en ny lokalplan
for hele Funder Kirkeby.



Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at der er en principiel mulighed for at lave en lokalplan alene for ramme 14-B-87 og
efterfolgende en selvstendig lokalplan, som overferer resten af byen til byzone. Teknik- og Miljeafdelingen finder dog
ikke denne lgsning hensigtsmaessig eller i overensstemmelse med intentionen med kommuneplanlegningen.

Med afszt i de overordnede principper og intention for kommuneplanlegning er det Teknik- og Miljeafdelingens
vurdering, at en overforelse af Funder Kirkeby til byzone senest ber ske i forbindelse med lokalplan 14-021. I praksis vil
det betyde, at lokalplanen vil udvides til hele byen og umiddelbart fastholde de nuvarende forhold, men overfore til
byzone.

Séafremt Plan- og Vejudvalget ikke onsker at overfore Funder Kirkeby til byzone, forventer Teknik- og Miljeafdelingen, at
ramme 14-B-87 skal udgé af kommuneplanen gennem en efterfelgende politisk proces med kommuneplantilleg.

Betydning ved overfersel til byzone

En overforsel til byzone kan have en raekke pavirkninger af grundejere i den eksisterende by, som oplistet herunder. Det
papeges, at der kan vare forhold som Teknik- og Miljeafdelingen ikke har kendskab til og endvidere vil nogle forhold
afhenge af den endelige lokalplans udformning.

Administration:
For den enkelte grundejer i den eksisterende by vil en overfersel til byzone, blandt andet betyde, at man ikke leengere skal
have landzonetilladelser til om- og tilbygninger mv.

Det kan have betydning for ansggninger om nye dyrehold, hvor der i byzone er andre regler for hvor mange husdyr man
kan have.

Udstykning og beskatning:

Der er flere eksisterende ejendomme i byen som umiddelbart er over 1.400 m?, og hvor der ved en overfersel til byzone
vil vaere mulighed for udstykning i henhold til bygningsreglementet, medmindre det hindres i lokalplanen. Dette forhold
vil blive yderligere belyst i lokalplanarbejdet og veare en politisk beslutning. Safremt der er udstykningsmuligheder i en
lokalplan, vil den enkelte grundejer blive beskattet herefter. Der kan ogsé forekomme en @&ndret beskatning i forhold til, at
zonestatus e@ndrer sig.

Landbrug:
Eventuelle naerliggende landbrug kan blive omfattet af andre afstandskrav i forhold til byzone og dermed begraensninger.

Borgerinddragelse

Fremtidige planforslag vil blive sendt i offentlig hering.

Okonomi

I Funder-Lysbro omrédet er der i de sidste ar investeret i og bygget offentlige institutioner for at folge med

befolkningsudviklingen og skabe kapacitet i de offentlige investeringer. I henhold til gaeldende prognoser forventes
kapacitetsudfordringer i omradet at vaere reduceret fremover.



Punkt 15: Dreftelse og beslutning om et nyt aflastningscenter ved Hoje
Kejlstrupvej i Silkeborg

25/1473
Resume

konomi- og Erhvervsudvalget besluttede 19. november 2024, at der skal udarbejdes en helhedsplan for et omrade ved
Hoje Kejlstrupvej i Silkeborg, og at denne helhedsplan skal tage afsat i et omrade til storre pladskraevende varegrupper i
et energilandskab.

I forbindelse med den politiske behandling var der et stort fokus pé konsekvenserne for handlen i sarligt midtbyen.
Teknik- og Miljeafdelingen har derfor bedt radgivervirksomheden Sweco undersgge konsekvenser for handlen i hhv.
Silkeborg Midtby, Borgergade og Center Nord. Sweco har vurderet effekterne af tre forskellige scenarier for et
aflastningscenter ved Hgje Kejlstrupve;.

Swecos konsekvensanalyse har medfert ny viden om realiseringspotentialet, reguleringsmuligheder og de afledte
konsekvenser for handlen i Silkeborg. Med afsat i de nye oplysninger skal udvalget tage stilling til, om arbejdet med
aflastningscenteret skal fortsatte samt hvad det skal indeholde.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,
¢ at konsekvensanalysens resultater og udviklingsmuligheder ved Hoje Kejlstrupvej droftes

¢ at der pa baggrund af dreftelsen treeffes beslutning om, om der skal arbejdes videre med et aflastningscenter ved
Hoje Kejlstrupvej, og om dette arbejde skal tage afsat i scenarie 1, 2 eller 3, som beskrevet i sagen.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Plan- og Vejudvalget anbefaler, at der arbejdes videre med scenarie 1.

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Helhedsplan for et omrade ved Heoje Kejlstrupvej

Silkeborg Kommune modtog i 2024 en ansggning om et aflastningscenter pa ca. 18 ha og med godt 40.0000 m2
butiksareal, ved Hgje Kejlstrupvej og tilkersel til motorvejen i det nordlige Silkeborg. Ansegning og dispositionsplan er
vedlagt som bilag 1 og 2.

Sidelgbende har Teknik- og Miljeafdelingen varet i dialog med Silkeborg Forsyning om mulig placering af et nyt og
moderne affaldscenter i omradet og om opstilling af meller i omrédet. De forskellige arealinteresser i omradet omkring
Hgje Kejlstrupvej har ngdvendiggjort en sammenhaengende og helhedsorienteret planlaegning af omradet.

Okonomi- og Erhvervsudvalget besluttede derfor 19. november 2024, at der skal udarbejdes en samlet helhedsplan for
omradet ved Heje Kejlstrupvej. Beslutningssagen er vedlagt som bilag 3.
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Den gule stiplede linje angiver en potentiel afgraensning for en helhedsplan ved Heje Kejlstrupve;.

Baggrund og historik

Placering af sterre udvalgsvarebutikker er i den nugeldende detailhandelsstruktur teenkt indenfor eksisterende butiks- og
erhvervsomrader, mens butikker der forhandler serligt pladskravende varegrupper skal placeres i de bynzre
erhvervsomrader, som ligger ner det overordnede transportnet.

I forbindelse med tilpasninger af nugeldende detailhandelsstruktur 1 2022/2023, udarbejdede radgivervirksomheden
COWI et notat om fremtidens udvalgsvarehandel i Silkeborg hvor bl.a. generelle fordele og ulemper ved et samlet
aflastningscenter ved motorvejen i Silkeborg blev beskrevet. I notatet fra 2022 anbefalede COW]I, at der ikke udlegges et
storre omrade ved motorvejen til et center med plads til store udvalgsvarebutikker, da en pavirkning af Silkeborgs gvrige
omréader ikke kunne afvises helt. Samtidig blev det anbefalet, at der ved gnske om et center, skulle foretages en
konsekvensvurdering fra sag til sag med hensyn til effekterne af ny butiksetablering. Hvis det pa baggrund af en konkret
vurdering blev gnsket at udleegge et nyt omrade ved motorvejen, anbefalede COWI at arbejde med butikker pa mindst
2.000 m?. Dette grundlag er nu yderligere nuanceret med det nye konsekvensnotat fra radgivervirksomheden Sweco, der
beskrives i de falgende afsnit.

Konsekvensvurdering ifm. et aflastningscenter ved Hgje Kejlstrupvej

Da nuvarende detailhandelsstruktur ikke muligger et aflastningscenter ved Haje Kejlstrupvej, og grundet en usikkerhed
om risikoen for pavirkning af handlen i andre dele af Silkeborg by, har der vaeret behov for at fa belyst konsekvenserne i
et opdateret og nutidigt notat. Radgivervirksomheden Sweco har derfor udarbejdet et konsekvensnotat for et nyt
aflastningscenter ved Hgje Kejlstrupve;.

Konsekvensnotatet kortlaegger mulighederne for og effekterne ved et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker ved
Hoje Kejlstrupvej iht. reglerne om detailhandelsplanlegning. Derudover beregnes effekterne for den eksisterende
detailhandel i1 Silkeborg. Konsekvensnotatet er vedlagt som bilag 4.

Konsekvensnotatet undersgger tre forskellige scenarier for aflastningscenterets sterrelse:

Scenarie 1 — Lille scenarie

¢ Etablering af en butik til pladskravende varegrupper (f.eks. Bauhaus) pa ca. 14.000 m2.

Scenarie 2 — Middel scenarie



o Etablering af en butik til pladskreevende varegrupper (f.eks. Bauhaus) pé ca. 14.000 m2 og yderligere i alt 10.000
m?2 udvalgsvarebutikker og butikker med serligt pladskreevende varegrupper.

Scenarie 3 — Stort scenarie

¢ Udbygning jf. den konkrete ansegning pa godt 40.000 m2. Dvs. etablering af 10-12 udvalgsvarebutikker og
butikker med serligt pladskraevende varegrupper, herunder en butik til pladskraevende varegrupper (f.eks. Bauhaus)
pa ca. 14.000 m2.

I konsekvensnotatet har Sweco kortlagt den eksisterende detailhandel i Silkeborg Kommune mht. areal og omsetning
samt fortaget en vurdering af det fremtidige forbrugsgrundlag og arealbehov i oplandet.

I notatet belyses og vurderes potentielle flyttekeeder og risikoen for udflytning af butikker fra Silkeborg Midtby,
Borgergade og Center Nord til omradet ved Hoje Kejlstrupvej. Derudover belyses reguleringsmuligheder sésom
fastsettelsen af butikssterrelser, der kan medvirke til at sikre klar rollefordeling mellem forskellige butiksomrader.

Se bilag 4 for uddybning af den eksisterende detailhandel, det forventede fremtidige forbrugsgrundlag og arealbehov,
flyttekaeder og minimumssterrelse pé butikker m.m.

Konsekvensvurderingens resultater

I konsekvensnotatet kortleegges effekterne for hhv. Silkeborg Midtby, Borgergade, Center Nord, Silkeborg by og
kommune i gvrigt, nabokommuner og nethandlen ved de tre scenarier for et aflastningscenter ved Heaje Kejlstrupve;.
Nedenfor opsummeres kort konsekvensanalysens resultater for de tre forskellige scenarier. Se afsnit 8 i bilag 4 for
yderligere uddybning af omsetning, effekter, konsekvenser m.m. for de tre scenarier.

Scenarie 1 — Lille scenarie

Det vurderes, at en ny enkeltstdende butik til pladskreevende varegrupper (f.eks. Bauhaus) ved Hgje Kejlstrupve;j vil
kunne opna en arlig omsetning pa ca. 130 mio. kr. Sterstedelen af omsaetningen vurderes at komme fra andre Bauhaus-
butikker i regionen samt fra de nermeste byggemarkeder i Silkeborg, heriblandt Center Nord. En enkeltstdende butik til
serligt pladskraevende varegrupper (f.eks. Bauhaus) ved Hgje Kejlstrupvej vurderes ikke at fa betydning for butikker i
Midtbyen og pa Borgergade.

Samlet vurderes det, at ca. 25 % af omsatningen flyttes fra andre butikker i Silkeborg by og yderligere 4 % flyttes fra
gvrige butikker inden for Silkeborg Kommune, mens 72 %, tilsvarende ca. 93. mio. kr., hentes fra nabokommunerne og
nethandlen.

Sweco vurderer det dog ikke realistisk, at en butik til pladskreevende varegrupper (f.eks. Bauhaus) vil etablere sig i
omréadet som enkeltstdende butik.

Scenarie 2 — Middel scenarie

Det vurderes, at et aflastningscenter ved Hegje Kejlstrupvej med en butik til pladskreevende varegrupper (f.eks. Bauhaus)
og yderligere 10.000 m2 butiksareal ved Hgje Kejlstrupvej vil kunne opné en éarlig omsatning péd ca. 300 mio. kr.
Sterstedelen af omsatningen vurderes at komme fra andre Bauhaus-butikker i regionen samt fra de nermeste
byggemarkeder i Silkeborg, heriblandt Center Nord. De gvrige butikker vil primeert sta i konkurrence med de naermeste,
sammenlignelige butikker. Det vurderes at ca. 3 % af omseatningen, tilsvarende ca. 10 mio. kr., hentes fra Silkeborg
Midtby.

Samlet vurderes det, at ca. 41 % af omsatningen flyttes fra andre butikker i Silkeborg by og yderligere 4% flyttes fra
ovrige butikker inden for Silkeborg Kommune, mens 55 %, tilsvarende ca. 166. mio. kr., hentes fra nabokommunerne og
nethandlen.



Scenarie 3 — Stort scenarie

Det vurderes, at et aflastningscenter ved Hgje Kejlstrupvej med en butik til pladskraevende varegrupper (f.eks. en
Bauhaus) og yderligere godt 28.000 m2 butiksareal ved Hoje Kejlstrupvej vil kunne opna en arlig omsatning pa ca. 500
mio. kr. Sterstedelen af omsatningen vurderes at komme fra andre Bauhaus-butikker i regionen samt fra de naermeste
byggemarkeder i Silkeborg, heriblandt Center Nord. De gvrige butikker vil primeert sta i konkurrence med de naermeste,
sammenlignelige butikker. Det vurderes at ca. 5 % af omseatningen, tilsvarende ca. 25 mio. kr., hentes fra Silkeborg
Midtby.

Samlet vurderes det, at ca. 53 % af omsa&tningen flyttes fra andre butikker i Silkeborg by og yderligere 4 % flyttes fra
ovrige butikker inden for Silkeborg Kommune, mens 43 %, tilsvarende ca. 215. mio. kr., hentes fra nabokommunerne og
nethandlen.

De tre scenariers pavirkning pa forskellige parametre

Opsummerende beskriver konsekvensnotatet hvordan de tre scenarier for et aflastningscenter ved Haje Kejlstrupve;
forventes at pavirke forskellige parametre sdsom omsatningsvakst og pavirkning af Silkeborg Midtby. Tabellen nedenfor
opsummerer positive og negative effekter pa udvalgte parametre.

Lille scenarie Middel scenarie Stort scenarie

Realiserbarhed meget lille neutral
ﬂ r

msatningsvakst i lille
byen
Tiltraekning af .
manglende kader i
Pavirkning af

lille tral

Midthyven fEw
Risiko for udflytning lille stor
fra Midtbven og
Center Nord

Tabel 8-1 i konsekvensnotatet. Oversigt over de enkelte scenariers positive og negative effekter pa udvalgte parametre.

Politisk stillingtagen pa baggrund af konsekvensvurderingen

Resultaterne fra konsekvensnotatet og den nye information om potentielle effekter og konsekvenser forbundet med at
etablere et aflastningscenter i omradet ved Hgje Kejlstrupvej, giver anledning til, at @konomi- og Erhvervsudvalget
drefter udviklingsmuligheder for omrédet samt betragtninger om detailhandelsstrukturen i Silkeborg helt generelt.

Pa baggrund af dreftelserne skal udvalget beslutte, om det enskes at fastholde den eksisterende detailhandelsstruktur eller
om det gnskes, at der arbejdes videre med et aflastningscenter i omradet ved Hgje Kejlstrupvej. Safremt det besluttes, at
der skal arbejdes videre med et nyt aflastningscenter, skal udvalget tage stilling til, hvilket af de tre opstillede scenarier,
det onskes at arbejde videre med.

Det videre arbejde med helhedsplanen

Safremt udvalget beslutter, at der skal arbejdes videre med et aflastningscenter ved Hgje Kejlstrupvej, fortsatter arbejdet
med en helhedsplan for omradet ved Heje Kejlstrupvej. Beslutter udvalget derimod, at der ikke skal arbejdes videre med



et aflastningscenter ved Hoje Kejlstrupvej, afsluttes arbejdet med en helhedsplan for omréadet, idet en helhedsplan ikke
leengere vurderes relevant. Dialogen med Silkeborg Forsyning og lodsejerne i omradet fastholdes.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at konsekvensnotatet bidrager til en mere veloplyst, nuanceret og faktuel droftelse af
detailhandelsperspektiver og -effekter for Silkeborg Kommune.

Afdelingen vurderer endvidere, at det er vanskeligt at redegere pracist og tydeligt for mulige butiksflytninger og afledte
flyttemeonstre i Silkeborg, da dette i hoj grad athaenger af de butikstyper, der vil etablere sig i aflastningscenteret. Afledte
flyttekeeder kan dog ikke udelukkes.

Safremt der enskes et aflastningscenter i Silkeborg, vurderer Teknik- og Miljeafdelingen, at det udpegede areal ved Hoje
Kejlstrupvej er blandt de mest optimale placeringer, grundet omradets beliggenhed ner det overordnede vejnet.

Med henblik pa at minimere pavirkningen af handlen i Silkeborg Midtby, vurderer Teknik- og Miljeafdelingen, at kun
scenarie 1 og 2 ber overvejes som afsat for et evt. videre arbejde.

Safremt udvalget ensker, at der skal arbejdes videre med scenarie 2, anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at der arbejdes
med en minimumsbutikssterrelse i spendet 1.500-2.000 m2 for butikkerne i aflastningscenteret ved Haje Kejlstrupve;.

Borgerinddragelse

Okonomi

For udlaeg til et aflastningsomrade og dermed gennemforelse af et af scenarierne, skal der jf. Planloven udarbejdes en fuld
detailhandelsredeggrelse, som skal vurdere de detailhandelsmaessige konsekvenser ved projektets gennemforsel. En fuld
detailhandelsredegorelse giver uddybende viden om bl.a. omfanget af den eksisterende detailhandel og vurderingen af
behovet for yderligere detailhandel samt ny viden om kundegrundlag, pavirkning af konkurrencen ift. butiksudbud,
vareudvalg og priser, pavirkning af butiksforsyningen i mindre oplandsbyer og landdistrikter, tilgeengelighed for
forskellige trafikarter samt forventet oplandseffekt ift. nabokommuner.

Safremt det pa baggrund af udvalgets draftelser besluttes, at der skal arbejdes videre med et aflastningscenter ved Haje
Kejlstrupvej, udarbejdes detailhandelsanalysen med afsaet i det valgte scenarie.

Bilag

Bilag 1 - Ansggning om aflastningscenter ved Heje Kejlstrupve;j

Bilag 2 - Dispositionsplan for aflastningscenter ved Hoje Kejlstrupve;j

Bilag 3 - Beslutning om udviklingsmuligheder ved Heje Kejlstrupvej i Silkeborg
Bilag 4 - Nyt aflastningsomrade pa Haje Kejlstrupvej - konsekevensnotat, Sweco

Bilag 5 - Sag 15 - aftlastningscenter ved Heje Kejlstrupve;j



Punkt 16: Dreftelse og beslutning om igangsatning af tillaeg nr. 50 til
Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 10-038 for et boligomrade pa
Dalgasgade 24a i Silkeborg

21/31498
Resume

Okonomi- og Erhvervsudvalget skal beslutte, om tilleeg nr. 50 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 10-038 for et
boligomrade ved Dalgasgade 24a i Silkeborg skal igangszttes pd baggrund af startredegerelsen, som ligger pé
lokalplanportalen.

Lokalplanportalen findes her

Planlagningen skal muliggare etagebebyggelse pad Dalgasgade med henholdsvis 24 boliger ved 4 etager eller 30 boliger
ved 5 etager. Bygherre og grundejer er JBD Dalgasgade ApS og radgiver er Laban Arkitekter.

Der skal i forbindelse med igangsatning af lokalplanen besluttes, om der gnskes etagebebyggelse i 4 etager med en
bygningshgjde pa 16 meter eller 5 etager med en bygningshejde pa 19 meter.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget,

¢ at der droftes og treeffes beslutning om igangsetning af tilleeg nr. 50 til Kommuneplan 2020-2032 og Lokalplan 10-
038 for et boligomrade ved Dalgasgade 24a i Silkeborg péd baggrund af startredegerelsen og med forudsatning om,
at parkeringskravet reduceres,

¢ at det besluttes om lokalplanen for Dalgasgade 24a igangsattes med afsat i scenarie A eller B vedr. bygningshejder
og etageantal.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen anbefales, idet et flertal bestdende af Lars Hansen (F), Morten Skydsgaard (C), Martin Jakobsen (C) og
Helga Sandorf Jacobsen (V) stemte for igangsatningen med udgangspunkt i scenarie A.

Helle Preesius Busk (A) og Seren Thomsen () stemte for scenarie B. Jan Beck Nielsen (I) stemte imod igangsatning af
projektet med folgende udtalelse LA stemmer for et i gvrigt godt projekt, hvor vi godt kunne give dispensation i hgjden
ift. Scenarie B. Men der kan ikke gives dispensation til en p-norm pa 1, som gelder resten af midtbyen. Vi er nervese for
en gget parkeringsudfordring i omradet, og er i gvrigt opmarksomme pa den egede trafik p& Dalgasgade.”

Udvalget anbefaler desuden, at projektet tilpasses til det omkringliggende omréade i form af materialevalg, som refererer
til omradets eksisterende karakter og arkitektur.

De fremviste plancher vedlaegges protokollen.
Beskrivelse af sagen
Silkeborg Kommune har modtaget ansegning om udarbejdelse af planleegning for boliger pa Dalgasgade i Silkeborg.

Ansegningen er indsendt af Laban Arkitekter pa vegne af grundejer JBD Dalgasgade ApS. Baggrunden for udarbejdelse
af planerne er et gnske fra grundejer om at opfere etagebebyggelse i omradet.


https://silkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=1043

Oversigtskort med markering af lokalplanafgraensning

Planomrade

Lokalplanomradet ligger pa Dalgasgade i Silkeborg Sydby teet ved Sendre Ringgade og Lysbro skov. Mod nord graenser
omradet op til jernbanen mellem Silkeborg og Herning og mod syd et sterre boligomrdde med dben-lav bebyggelse. Mod
ost og vest afgreenses omradet af nyere etagebebyggelse i 2 etager til 4,5 etager. [ neeromradet omkring Dalgasgade findes
ogsa Vestre Skole og Sydbyhallerne.

I lokalplanomradet er der en eksisterende erhvervsejendom i 2 etager, som i dag huser UCplus Sprogcenter Silkeborg.
Omrédet vejbetjenes fra Dalgasgade og der er etableret parkeringsareal i forbindelse med vejadgangen. Vejadgangen
betjener ogsé etagebebyggelsen vest for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 3.455 m2 og omfatter matr.nr. 1641 Silkeborg Markjorder. Lokalplanomradet
er beliggende i byzone.

Se startredegorelse for yderligere beskrivelse samt fotos.

Indhold

Projektet omfatter et boligomrade med etagebebyggelse pa Dalgasgade med henholdsvis 24 boliger ved 4 etager eller 30
boliger ved 5 etager. Bebyggelsen vil indgé som en del af afgreensningen mod jernbanen og vil leegge sig mellem
eksisterende etagebebyggelse langs Dalgasgade.

Der udlegges gronne fri- og opholdsarealer langs Dalgasgade og jernbanen, og derudover etableres der opholdsarealer i
form af altaner i tilknytning til de enkelte lejligheder.

Omrédet vejbetjenes af den eksisterende vejadgang fra Dalgasgade. Den eksisterende parkeringsplads vest for vejen
bevares, og der etableres yderligere parkeringspladser @st for vejen. Vejadgangen fra Dalgasgade skal fortsat betjene
etagebebyggelsen mod vest.

Se startredegorelse for yderligere beskrivelse samt bebyggelsesplan.



Visualisering af den enskede etagebebyggelse

Bygningshejde:
Scenarie A

Etagebebyggelsen pd Dalgasgade etableres i 5 etager med en maksimal bygningshgjde pa 19 meter.

Bygherre ansker at etablere etagebebyggelse i 5 etager med en maksimal bygningshgjde pa 19 meter. Bygherres radgiver,
Laban Arkitekter, henviser til at bebyggelsen er tilbagetrukket fra Dalgasgade og skaber afstand til de eksisterende villaer
langs Dalgasgade. Laban Arkitekter henviser ydermere til at den nye bebyggelse relaterer sig til etagebebyggelsen mod
vest 1 hgjde og etageantal. Laban Arkitekter gar opmarksom p4, at etagebebyggelsen mod vest er opfert i op til 18,4
meter og bemerker, at den nye etagebebyggelse vil fremsta i samme hgjde set fra Dalgasgade, som vist pa visualiseringer.




Visualisering af etagebebyggelse i ssmmenhang med eksisterende etagebebyggelse pa Dalgasgade samt sammenligning
af hgjder med etagebebyggelse mod vest

Scenarie B

Etagebebyggelse pa Dalgasgade etableres i 4 etager med en maksimal bygningshgjde pa 16 meter.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at etagebebyggelsen etableres i 4 etager med en maksimal bygningshejde pa 16
meter, for at skabe relation til eksisterende etagebebyggelser og villaer i omradet. Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at
bebyggelsen begraenses i hgjde og etageantal, sa projektet forholder sig til det eksisterende omrades hgjde og skala, og
derved mindsker indvirkning pé de omkringliggende boliger.

Teknik- og Miljeafdelingen bemarker, at etagebebyggelsen mod est har en maksimal bygningshejde pé 16 meter og
nedtrapper fra 4 til 2 etager, og skaber derved en relation til det omkringliggende boligomrade, som er opfert i primaert 1,5
— 2 etager.

Teknik- og Miljeafdelingen bemarker yderligere, at etagebebyggelsen mod vest, som er opfort i op til 18,4 meter, ligger

bag eksisterende dben-lav bebyggelse og afskaermes af beplantning og bebyggelsen fremstar derfor ikke dominerende fra
Dalgasgade.

Stejredegorelse:

Der er udarbejdet en stejredegerelse, som viser, at stej pa bebyggelsen samt altaner overholder de geeldende stgjgranser i
forhold til trafikstej fra Dalgasgade og stgj fra jernbanen.

Opholdsarealer langs jernbanen er ikke stojbelastede og behover derfor ikke afvergeforanstaltninger. Hvis der etableres
opholdsarealer langs Dalgasgade skal disse sikres mod stej for at overholde de galdende stejgrenser for trafikste;.

Teknik- og Miljeafdelingen gor opmerksom pa, at eventuelle eendringer i projektet kan kreeve en opdateret
stojredegorelse.

OML-beregninger:



Der skal udarbejdes OML-beregninger til vurdering af lugt- og luftforurening i lokalplanomradet, da omradet ligger ca.
400 meter syd for krematoriet pa Vestergade.

Vandhandteringsplan:

Der skal udarbejdes en vandhandteringsplan. Det vil forventeligt blive stillet krav om befastelsesgrad pa 55 for
etagebebyggelse. Regnvand skal nedsive, hvis der befaestes mere end befastelsesgraden pa 55, og dette vil kraeve
undersegelser af omradets nedsivningsevne.

Supercykelsti:

Der er planlagt for en supercykelsti i forbindelse med Bryrupbanestien fra Horsens til Silkeborg. Nabolokalplanerne har
indarbejdet en del af supercykelstien indenfor de pageldende omrader. Placering af supercykelstien indenfor
lokalplanomrédet skal afklares naermere i forbindelse med lokalplanprocessen.

Parkeringsnorm:

Parkeringsnormen, som er vedtaget i Kommuneplan 2020-2032, stiller krav om 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Projektet
imedekommer ikke dette krav og bygherre ensker at planleegge for 1 parkeringsplads pr. bolig i lokalplanomradet. I
nabolokalplanerne, som omfatter etagebebyggelse, er parkeringsnormen fraveget, sa der er 1 parkeringsplads pr. bolig.

Arkitektonisk udtryk:

Den eksisterende bebyggelse i Sydbyen er primeaert opfort i gule og rede mursten og med rede eller sorte tegltage.
Projektet pa Dalgasgade ber tilpasses det omkringliggende omrade i form af materiale, som refererer til omradets
eksisterende karakter med bebyggelse i gule og rade mursten og med rade eller sorte tegltage.

Gzldende kommune- og lokalplanlaegning

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanramme 10-B-41, som giver mulighed for etablering af et boligomrade med
aben-lav boligbebyggelse. Bebyggelsen ma opfores 1 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter samt en
bebyggelsesprocent pa 30 for den enkelte ejendom.

Det ansogte er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angér anvendelse og bebyggelsesforhold. Der skal
derfor sidelobende med lokalplanen udarbejdes forslag til tilleeg nr. 50 til Kommuneplan 2020-2032.

Omradet er omfattet af gaeldende Lokalplan 10-033, der udlaegger omradet til boligomrade. Lokalplan 10-038 erstatter en
del af den geeldende lokalplan samt aflyser den del af Lokalplan 10-033, som omfatter kanaliseringsanleegget pa
Dalgasgade.

Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at etageboliger understetter udviklingen af Dalgasgade og anbefaler, at der
udarbejdes et forslag til lokalplan, som giver mulighed for realisering af en etagebebyggelse pa Dalgasgade 24a.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at bebyggelsen tilpasses omradet, der er karakteriseret ved eksisterende
etageboliger, der trapper op og ned i hgjde og eksisterende teet-lav og abne-lav boligbebyggelse. Ud fra et hensyn til
omrédets eksisterende karakter anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at etageboligerne opfares i maksimalt 4 etager med
en bygningshegjde pd maksimalt 16 meter.



Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at der arbejdes yderligere med projektets arkitektoniske udtryk, for at tilpasse
projektet til det omkringliggende omrade, som primert bestar af bebyggelse i gule og rede mursten og med rode eller
sorte tegltage.

Derudover anbefaler teknik- og Miljeafdelingen, at den eksisterende beplantning i1 forbindelse med parkeringspladsen
mod vest bevares.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at parkeringsnormen fraviges, og der gives mulighed for et lavere parkeringskrav
end fastsat i parkeringsnormen.

Borgerinddragelse

Planforslagene vil blive sendt i offentlig hering.

Okonomi

Boligprogram og befolkningsprognose

Planerne indeholder et boligantal pa ca. 24 boliger ved 4 etager og ca. 30 boliger ved 5 etager.

Alt efter @konomi- og Erhvervsudvalgets beslutning forventes et boligantal pd mellem ca. 24 boliger ved 4 etager og 30
boliger ved 5 etager. I boligprogrammet for efteraret 2024 er der indregnet ca. 30 etageboliger.

Uanset beslutning, vurderes der ikke at vaere en vasentlig endret pavirkning af de offentlige services i omradet end
forventet i befolkningsprognosen.

Planerne forventes ikke at medfere kommunale investeringer.

Bilag

Bilag 1 - Sag 16 - Droftelse og beslutning om igangsatning af Lokalplan 10-038



Punkt 17: Dreftelse og beslutning om udpegning af medlemmer til
bedemmelsesudvalg i forbindelse med uddeling af Arkitekturpris 2025 i
Silkeborg Kommune

25/1198

Resume

Hvert andet ar uddeler Silkeborg Kommune Arkitekturprisen. Arkitekturprisen har til formal at saette fokus pa byggeri og
anlaeg, der er udfert med arkitektonisk kvalitet og som kan vare med til at gore kommunen smukkere. Med prisen settes
der spot pa arkitekturen, som et veerdiskabende element for vores byer, byrum og bygninger. Arkitekturprisen understotter
Silkeborg Kommunes arkitekturpolitik og ensket om en sund offentlig dialog og debat om vores byer og byudvikling.

Plan og Vejudvalget skal treeffe beslutning om udpegning af medlemmer til bedemmelsesudvalget, som skal deltage i
bedemmelsen af indstillede projekter 18. august 2025.

Indstilling

Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

o at udvalget drefter og beslutter, hvilke to medlemmer fra Plan- og Vejudvalget, som skal deltage i bedemmelse af
smukt byggeri og anlaeg i Silkeborg Kommune i forbindelse med Arkitekturpris 2025.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Udvalget besluttede at udpege Helle Sandorf Jacobsen (V) og Helle Prasius Busk (A).

Beskrivelse af sagen

Byradet premierer hvert andet &r bygninger og anlaeg, som er udfert med arkitektonisk kvalitet, og som er med til at gore
kommunen smukkere. Emnerne skal vare opfert i perioden juni 2023-juni 2025.

Uddelingen af Arkitekturprisen er en del af de tiltag, som er beskrevet i Arkitekturpolitikken og som Silkeborg Kommune
arrangerer for at styrke samarbejdet om arkitekturen endnu mere.

Ifolge vedtegterne kan folgende praemieres:

a. Enfamiliehuse, rekkehuse og sommerhuse.

b. Etageboliger, liberale erhverv, industri, offentlige forméal m.v.
c. Restaureringer og ombygninger

d. Parker og byrum m.v.

Desuden kan byggerier og anleeg modtage “haedrende omtale”.

Vedtegterne for Arkitekturprisen blev senest revideret i 2023 og vil ogsé vere geldende for Arkitekturprisen 2025.
Vedtaegterne er vedhaftet som bilag.

Udpegning af bedemmelsesudvalg

Bedemmelsen foretages af et udvalg, der bestar af formanden for Plan- og Vejudvalget samt to medlemmer fra Plan- og
Vejudvalget, planchefen og to fagdommere udpeget af Akademisk Arkitektforening. I &r Kolja Nielsen, Arkitekt og
Partner i CEBRA Architecture og Line Toft, landskabsarkitekt og ejer af Studio Toft udpeget som nye fagdommere.



Bedemmelsesudvalget skal afsatte ca. /% dag til besigtigelse af et udvalg af de projekter, som indstilles til at modtage
Arkitekturprisen.

Dato for besigtigelse

I &r vil besigtigelsen finde sted 18. august 2025 i tidsrummet 08.30 - ca. 14.30.

Offentliggorelse af vinderne
I forbindelse med Arkitekturens Dag vil der blive atholdt et offentligt arrangement mandag 6. oktober 2025 i Lunden,
Vestergade 74, hvor vinderne, pressen og byens borgere vil blive inviteret til overrakkelsen af priserne. I forbindelse med

overrekkelsen plejer der at vaere et fagligt opleeg. Temaet for Arkitekturens Dag er i &r "Hverdagsliv”’ og oplaegget kan
eventuelt tage afset i dette tema.

Borgerinddragelse

Der vil blive annonceret i Midtjyllands Avis, pd kommunens hjemmeside og sociale medier, hvor borgerne har mulighed
for at indstille emner, som de mener, fortjener at modtage arkitekturprisen.

Okonomi

Budget for Arkitekturpris 2025 er 70.000 kr., som afholdes af det administrative driftsbudget.
Bilag

Bilag 1 - Arkitekturpris Vedtagter 2025



Punkt 18: Orientering om Boligprogram 2025

24/35830
Resume

Boligprogram 2025 fremlaegges til orientering i Plan- og Vejudvalget. Boligprogrammet viser den forventede indflytning
af nye boliger i Silkeborg Kommune fordelt pé boligtype, arstal og omrade i perioden 2025-2037. Boligprogrammet
indgar som en del af befolkningsprognosen og er en vigtig forudsatning for prognosens tal.

Samtidig gives en status pd den faktiske indflytning af nye boliger for 2024.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at Boligprogram 2025 tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Teknik- og Miljeafdelingen har udarbejdet et boligprogram for prognosearene 2025-2037. Boligprogrammet indeholder
en oversigt over det forventede antal indflyttede nye boliger til og med 2037 fordelt pa geografisk omrade og boligtype.
Boligprogrammet er en af mange forudsatninger, der ligger til grund for befolkningsprognosen for Silkeborg Kommune.

Konkrete vurderinger for hvert planomrade danner grundlaget for boligprogrammet. Vurderingerne er afvejet i forhold til
tilbagevarende udbygningsmuligheder i vedtagne lokalplaner og uudnyttede arealer udlagt i Kommuneplan 2020-2032.
Herudover indgér igangvarende lokalplaner og konkrete projekter samt vurdering i forhold til igangverende byggesager
og historiske tendenser i det pagaldende omrade.

Boligprogram 2025-2037 er vedlagt som bilag 1 og bilag 2 (mere detaljeret). Der er ogsé vedhaftet en sammenligning
mellem boligprogram 2025 og det tidligere boligprogram 2024.

Faktisk boligudvikling i 2024

12024 er der i alt kommet 452 boliger i Silkeborg Kommune. Det fordeler sig pa 258 etageboliger, 108 raeekkehuse og 86
parcelhuse. Tallet pa 452 er et lavt tal i forhold til de sidste ar, hvor boligtallet mellem 2020 og 2023 har vaeret mellem
903 og 1138. Lengere nede i dagsordenen er en graf, hvor den historiske indflytning ogsé er vist til ssammenligning. I de
vedtagne boligprogrammer fra 2024 var nedgangen af indflyttede nye boliger forventet.

Langt sterstedelen af nye indflyttede boliger i 2024 er sket i omraderne i og omkring Silkeborg By med 100 boliger i
Silkeborg Midt- og Sydby, 67 i Alderslyst, 51 i Gedvad og 19 i Balle/Buskelund/Hvinningdal. Herudover er det primaert
Kjellerup, Voel, Virklund og Funder-Lysbro, som har oplevet en vasentlig indflytning af nye boliger i 2024 med
henholdsvis 22, 52 og 43 boliger. Det konkrete tal for indflyttede nye boliger for hvert planomrade er angivet i kortet
herunder.



Indflyttede nye boliger i 2024 fordelt p4 omrade.

Boligprogram 2025

I Boligprogram 2025 forventes en generel vaekst i antallet af nye indflyttede boliger fra 2025 og frem til og med 2037.
Boligprogrammet bygger videre pa den generelle boligudbygning, der er sket de sidste par ar, og lokalplanprojekter som
er under udarbejdelse i kommunen samt de eksisterende muligheder med Kommuneplan 2020-2032.

12025 forventes dog en lavere indflytning end oplevet de foregdende ar, hvilket blandt andet forventes med afset i fa
vedtagne boliglokalplaner i 2022 og 2023, ventelisten for lokalplaner og politisk prioritering heraf samt generelle
markedstendenser.

Tendensen med et lavere indflytningstal end de foregdende ar forventes at fortsaette fra 2025 og frem til og med 2027,
men herefter forventes tallet at stige igen — dog ikke med samme udbygningstakt som i perioden 2019-2023, hvor takten
ogsa var historisk hgj. Den forventede stigning i boligtallet fra 2027 forventes blandt andet med afsat i, at stort set alle
kendte boliglokalplaner nu er bemandet.

Den samlede forventede arlige udbygning for prognosearene er vist herunder sammenlignet med tidligere ar.



Boligudvikling 2015-2037 (2025-2037 er prognosetal)
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Grafen viser den historiske indflytning af nye boliger samt det forventede i boligprogram 2025.

Generelt kan boligantallet i de senere prognosear stige i takt med, at nye arealer bliver indarbejdet i kommuneplanen
gennem eksempelvis selvstendige kommuneplantillaeg eller egentlige kommuneplanrul.

Boligprogram 2025 fordelt pad omrade

Generelt forventes der byggeaktivitet og boligudvikling i hele kommunen i prognoseperioden. Den sterste udbygning
forventes dog i og omkring Silkeborg By med omradderne Gedvad/Eriksborg, Grauballe/Eriksborg, Funder-Lysbro,
Balle/Buskelund/Hvinningdal, Skeegkeer, Silkeborg Midt- og Sydby og Alderslyst. I Kjellerup, Sejs-Svejbak og Virklund
forventes ogsa en forholdsvis stor boligudbygning. Det forventede samlede antal indflyttede nye boliger i de enkelte
omréder for perioden 2025-2037 er angivet i nedenstaende tabel.

Forrventede boliger fordelt pa omrade i perioden 2025-2037
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Tabellen viser boligprogrammets forventning til nye indflyttede boliger i perioden 2025-2037
Okonomi

Boligprogrammet er en vasentlig parameter for de forskellige befolkningsmaessige prognoser. Dermed er
boligprogrammet et led i det kommunale budget

Bilag
Bilag 1 - Bilag 1: Boligprogram 2025 Overblik

Bilag 2 - Bilag 2. Boligprogram 2025 Detaljer



Bilag 3 - Bilag 3. Sammenligning med Boligprogram august 2024



Punkt 19: Orientering om byfornyelse 2025

24/677

Resume

Byfornyelsesindsatsen er mélrettet projekter i byer med fzrre end 4.000 indbyggere og i det abne land. Hvert ar modtager
Silkeborg Kommune midler fra den statslige ramme til landsbyfornyelser. De kan anvendes til projekter med nedrivning

og istandsattelse af bygninger samt omradefornyelse. Det kraever, at kommunen medfinansierer minimum 40 % af det
samlede belgb for byfornyelsesprojekterne, mens statens andel udger op til 60%.

Pé Silkeborg Kommunes budget 2025 er der afsat 3,0 mio. kr. til byfornyelse. Hertil kommer de statslige rammer som er
abne for anvendelse, 1 2024: 998.995 kr. og 1 2025: 945.000 kr. Det giver en samlet mulig pulje for byfornyelsesprojekter i
2025 pa 4.943.995 kr.

Teknik- og Miljeafdelingen arbejder fortsat med ferdiggerelse af tidligere igangsatte projekter, og planlaegger at abne for
nye ansggninger til projekter 1. maj 2025.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Plan- og Vejudvalget,

¢ at orientering om status med byfornyelsesindsatsen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Taget til efterretning.

De fremviste plancher vedlagges protokollen.

Beskrivelse af sagen

Byfornyelsesindsatsen i Silkeborg Kommune er mélrettet de mindre byer med faerre end 4.000 indbyggere, som er
grensen for at kunne modtage den statslige statte til projekterne. Konkrete byfornyelsesindsatser kan vere
omradefornyelse, bygningsfornyelse, kondemnering og genhusning. I Silkeborg Kommune har vi overvejende haft
omradefornyelser og bygningsfornyelser i vores indsats.

Byfornyelsesindsatsen finansieres af afsatte midler pa vores eget budget og gennem den statslige ramme til
landsbyfornyelse som meldes ud en gang arligt. Den statslige ramme varierer fra ar til ar og tildeles kommunerne efter en
fast procentvis fordelingsnogle, af de samlede landsbyfornyelsesmidler som er afsat pé finansloven.

Nér den statslige ramme er meldt ud, har kommunen 2 ar til at traeffe beslutning om, hvordan byfornyelsesmidlerne skal
anvendes. Ved omradefornyelse skal der foreligge et omradefornyelsesprogram og ved bygningsfornyelse et
tilsagnsdokument. Hvis ikke der er truffet beslutning om anvendelse indenfor de 2 &r bortfalder den statslige stotte.
12023 blev rammen meldt ud i juni, mens det i 2024 allerede var i februar. Det ville give en kortere periode til at treeffe
beslutning om anvendelse af midlerne. Teknik- og Miljeafdelingen er dog lykkedes med at lave en aftale med Randers
Kommune om mellemkommunal overdragelse, sa vi i Silkeborg Kommune har faet leengere tid til at tage beslutning om
anvendelse af de statslige rammer, som er tilgeengelige nu. Rammen fra 2024 er dermed blevet overfort til 2025-rammen,
hvor fristen forst er 20. februar 2027.

Der blev lavet samme ogvelse i 2023, som det fremgar nedenfor.

Tabellen viser et overblik over tildelte midler til byfornyelse i Silkeborg Kommune i 1.000 kr.

2022 2023 2024 2025
Statslig ramme 1.791 1.327 999 945

Rammer efter mellemkommunal overdragelse 3.118 1.944

Silkeborg Kommune (afsat pa budget) 800 0 2.000 3.000



Status pa byfornyelsesindsatsen

I Silkeborg Kommune er der bade byfornyelsesprojekter som er under opstart, godt i gang og under afslutning. Nedenfor
er en kort status pa de forskellige projekter.

Sorring

12021 blev det besluttet, at der skulle igangsattes en omradefornyelse i Sorring. Der blev udarbejdet et
omridefornyelsesprogram i samarbejde med lokalomrddet omkring den enskede byfornyelse i Sorring.

Sidenhen er projektet blevet konverteret til et byfornyelsesprojekt, hvor der arbejdes med bygningsfornyelse og
opholdsrum i byen. Der er blevet opkebt tre ejendomme med henblik pa at nedrive bygninger for at etablere en gren og
centralt beliggende bypark. P4 Plan- og Vejudvalget 8. november 2024 blev omrédefornyelsen i Sorring tildelt 500.000 kr.
til at sikre videreudvikling af byhaven. Dette arbejde foregar nu i samarbejde med en radgiver som bade sikrer en
borgerinddragende proces og den videre tegning af projektet. Projektet forventes afsluttet i labet af 2026.

Gjern

12021 blev det besluttet at igangsatte en omradefornyelse 1 Gjern. Der blev udarbejdet et omradefornyelsesprogram, som
blev politisk godkendt i december 2021.

Under omradefornyelsen i Gjern er der sket en fornyelse af den gl. bymidte og blevet etableret stiforbindelser og
opholdssteder ved Gjern A. Der arbejdes forsat med en sti ved Falkenkar Se samt en pavillon pa Teglverksgrunden, som
lokalomréadet har rejst fondsmidler til gennem arbejdet med omradefornyelsen.

Pa @konomi- og Erhvervsudvalget 18. februar 2025 blev det undtagelsesvist besluttet, at Silkeborg Kommune deekker den
afledte drift af pavillonen. Gjern projektet skal vaere feerdiggjort senest december 2026.

Lina

P4 Plan- og Vejudvalget 8. november 2024 blev det besluttet at satte 3,0 mio. af til en omradefornyelse i Lina. Siden da er
de involverede kommet godt i gang med at udarbejde det omradefornyelsesprogram som skal danne grundlaget for
omradefornyelsen. Det sker gennem workshops og mader, i teet samarbejde med lokalomradet og den radgiver som er
koblet pa projektet. Programmet skal politisk behandles pa Byrddsmedet 24. juni 2025.

Bygningsfornyelserne
Der er i alt 4 bygningsfornyelsesprojekter i gang, finansieret af byfornyelsesindsatsen:

¢ 2 istandsattelser; Truust Gade 26 & Gl. Dalsgéardsvej 14
¢ 2 nedrivninger; Lemming Brovej 6 & @mosevej 17

Tilsagnsdokumenterne er under udarbejdelse i samarbejde med bygningsejerne og den forste istandsattelse planlaegges at
starte i lobet af foraret 2025.

Forventninger til byfornyelsesindsatsen i 2025-2026
Teknik- og Miljeafdelingen har fastsat denne proces for udmentning af byfornyelsesmidlerne i 2025:

e 1.maj - 15. juni 2025: &ben for ansggninger til bygningsfornyelse og omradefornyelse.

¢ Oktober 2025: Politisk beslutning om hvilke ansegere, der skal modtage byfornyelsesstotte.

¢ Hyvis det besluttes at satte gang i en ny omradefornyelse, skal der efterfelgende udarbejdes et
omridefornyelsesprogram, som skal politisk godkendes i lebet af 2026 -senest 20. februar 2027

Teknik- og Miljeafdelingen indstiller, pad baggrund af indkomne ansggninger og projekter, til Plan- og Vejudvalget hvilke
projekter der anbefales at stotte.

Borgerinddragelse

Der abnes en ny pulje til bade omradefornyelse og bygningsfornyelse d. 1. maj 2025. Herefter kan der sgges frem til 15.

juni 2025. Undervejs afholdes der et informationsarrangement, hvor interesserede kan here mere om puljens muligheder
og den fremadrettede proces.

Okonomi

Statslige byfornyelsesmidler gives til udvalgte kommuner med en fordeling, hvor staten star for 60 % og kommunen star
for 40 % af det samlede byfornyelsesbeleb. Hertil kan kommunen supplere med yderligere gkonomi til
byfornyelsesprojekter.



Pa budget 2025 er afsat 3,0 mio. kr. til byfornyelse. Hertil kommer de statslige rammer som er abne for anvendelse, i
2024: 998.995 kr. og 1 2025: 945.000 kr. Det giver en samlet mulig pulje for byfornyelsesprojekter i 2025 pé 4.943.995 kr.

Bilag

Bilag 1 - Sag 19 - Orientering om byfornyelsen 2025



Punkt 20: Dreftelse og beslutning om anvendelse af erstatning for feldede
traeer ved Setorvet - Remstrup A

24/17907
Resume

Det foreslés, at der fra erstatningsbelebet fra sagen om feldede treeer ved Setorvet tildeles 0,55 mio. kr. til ny
vejbeplantning ved Christians 8.s Vej og 0,85 mio. kr. til en gren forbindelse fra Silkeborg Station gennem Estrupsgade til
Skoletorvet og gagaderne.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Klima- og Miljeudvalget og Plan- og Vejudvalget,

e at sagen dreftes

 at der pa baggrund af dreftelsen treeftes beslutning om anvendelse af erstatning for de feldede traeer ved Setorvet —
Remstrup A.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Udvalget besluttede at igangsette indstillingens dot. 1, mens dot. 2 afventer og genbehandles pa et senere udvalgsmede.

Beslutning Klima- og Miljoudvalget den 31-03-2025

Udvalget besluttede, at igangszette punkt 1, mens punkt 2 afventer og genbehandles pa et senere udvalgsmede.

Ej til stede Peter Sig Kristensen (0) i stedet deltog Seren Thomsen (Q).

Beskrivelse af sagen

Pa medet 4. november 2024 besluttede Klima- og Miljeudvalget, at der skulle arbejdes videre med, hvorledes
erstatningsbelobet fra AP Ejendomme kan bidrage positivt til felgende projekter. Herunder bud pé leverancer og
omkostninger:

1. Skabe optimale forhold for ny vejbeplantning ved forleegning af Christian 8.s Vej, gerne med hjemmeherende
tracarter

2. Udarbejde projekt og lave konkrete anleg for at sammenbinde Silkeborg Station med midtbyen ved at etablere en
gron forbindelse gennem Estrupsgade til Skoletorvet og gégaderne.

Ad pkt. 1
Teknik- og Miljeafdelingen har udarbejdet folgende plan for ny beplantning ved forleegningen af Christians 8.s Vej.

I midterrabatten pa ca. 170 x 3 meter plantes 24 treeer/buske i mindre grupper. De blandes i sorter og sterrelser for at fa en
beplantning, der er varieret og robust. Det bliver med et naturpreg, som det ses i de nyrenoverede gégader.

Bundplantningen bliver en staudeblanding som i artsvalg tager afsat i beplantningen ved Setorvet-Ostergade, for at skabe
en sammenha&ng.

Der veelges lokalitetstilpassede og hovedsageligt hjemmehorende arter af traeer/buske. Folgende arter forventes at indga:
Eg, skovfyr, redel, alm. hvidtjern, skovable og seljepil. Planterne vil vare op til ca. 6 meter hgje ved etablering.



Langs fortovene bliver der mindre plantebede pé i alt ca. 100 m2. Her plantes ogsé en staudeblanding samt spredte mindre
buske.

Planen (forelebig) herunder viser placeringer af bedene.

Ad pkt. 2

Teknik- og Miljeafdelingen har igangsat et projekt, som skal skabe en ny indretning i Estrupsgade med serligt fokus pa
beplantning.

I midtbyplanen (link) er der flere emner og ensker som netop relaterer sig til et projekt for forskennelse af Estrupsgade for
at synliggere gaden som en vigtig forbindelse.

En af midtbyplanens centrale udviklingsspor er at forbinde. Planen beskriver, at vi ved stations- og banearealet vil:

o Styrke forbindelsen mellem midtbyen og den sydlige del af byen med stationsomradet som bindeled.

¢ Underbygge den visuelle og funktionelle forbindelse fra omradet og ind i midtbyen med fokus pé de lette
trafikanter.

Projektet skal danne synergi med byrumsforsgget ved Skoletorvet, som skal evalueres i ar.

Der skal vare dialog med bl.a. lokalrdd, Handel Silkeborg og naboer, hvilket er drsagen til, at der for nuvarende ikke kan
prasenteres visualiseringer el. andet.

Det forventes, at projektet i lobet af 2025 vil munde ud i en projektplan/tegning og et konkret byrumsprojekt, hvor nogle
ideer kan afproves i praksis.

Borgerinddragelse

Projektet omkring Estrupsgade indeholder en borgerinddragelsesproces.

Okonomi

Der er forelgbigt brugt ca. 0,2 mio. kr. af erstatningssummen til rddgivere og genplantning.


https://silkeborgsektorplaner.viewer.dkplan.niras.dk/media/5355456/udviklingsplan-for-silkeborg-midtby-2020.pdf

Det er fortsat nedvendigt at reservere et beleb til eventuel yderligere afskeermning og/eller plantning. Behov og omfang
kan der forst tages stilling til senere pé aret. De allerede nyplantede traeer og buske, samt genvaksten fra de nedskérne
traeer, skal plejes 1 ar og de kommende ar, hvilket der ogsé skal veere midler til. Det foresléds derfor, at der reserveres 0,2
mio. kr. til disse formal.

Ad pkt. 1

Det anslas, at indkeb og etablering af bunddaekkende stauder, buske og traeer, vaeekstmedie mm. samt arbejdslen beleber
sig til 0,55 mio. kr.

Ad pkt. 2

Det foreslés, at 0,85 mio. kr. overfores til projektet for forskennelse af Estrupsgade.



Punkt 21: Orientering om klimatilpasningsindsatsen og ny Gren
Klimatilpasningsstrategi

24/32416
Resume

Klimatilpasningsarbejdet i Silkeborg Kommune er godt i gang, men er athaengig af fortsat prioritering og ressourcer. For
at give et overblik over hvor Silkeborg Kommune star, beskriver sagen dels status pa risikobilledet, dels status pa
klimatilpasningsindsatsen, og dels, proces for en Gron Klimatilpasningsstrategi og fremtidig prioritering, herunder en ny
dato for den falles temadreftelse om en Gren Klimatilpasningsstrategi.

Til sidst praesenteres i skonomiafsnittet Teknik- og Miljeafdelingens anbefaling til den fremtidige finansiering og
prioritering af klimaindsatsen.

Indstilling
Teknik- og Miljechefen indstiller til Klima- og Miljeudvalget og Plan- og Vejudvalget,
¢ at orienteringen om klimatilpasningsindsatsen og forslag til det fremtidige arbejde tages til efterretning,

¢ at den udskudte felles temadreftelse om en Gren Klimatilpasningsstrategi atholdes i forlaengelse af det ordinaere
mede i Klima- og Miljeudvalget mandag 5. maj 2025.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Indstillingen godkendt.
Beslutning Klima- og Miljeudvalget den 31-03-2025

Indstillingen godkendt.
De fremviste plancher vedlagges protokollen.

Ej til stede Peter Sig Kristensen (@) i stedet deltog Seren Thomsen (Q).

Beskrivelse af sagen

Klimatilpasningsarbejdet i Silkeborg Kommune er godt i gang, men er afhangig af fortsat prioritering og ressourcer. For
at give et overblik over hvor Silkeborg Kommune star, prasenteres her forst en kort status pa risikobilledet, dernaest en
status pa klimatilpasningsindsatsen, og til sidst, de kommende skridt og proces for fremtidig prioritering.

1) Status pa risikobilledet i Silkeborg Kommune

Silkeborg Kommune er aktuelt pavirket af stigende og mere intense mengder nedber, dvs. bdde mere hverdagsregn og
mere ekstremregn samt skybrud med oversvemmelser af badde ejendomme, veje og naturarealer til folge. De ogede
regnmengder giver dertil flere oversvemmelser fra vandleb og seer samtidig med, at det bliver vadere 'nedefra’ med
stigende grundvand. I Danmark er grundvandsspejlet steget ca. 1 m over de sidste 30 ar og det vurderes, at 50-65 procent
af Silkeborg Kommune er pavirket af terreennaert grundvand.

Ser vi kort tilbage var 2023 og 2024 de vadeste ar nogensinde mélt og Silkeborg Kommune oplevede en 100-ars haendelse
i bade 2020 og 2023, som pavirkede hundredvis af boliger mange forskellige steder i kommunen.

En 100-arsheendelse i dag betyder, at vi far mere end 80 mm regn pa et dogn, hvilket statistisk set kun *burde’ indtraeffe 1
gang hvert 100 ar. Om 25 ar forventer DMI at det statistisk set vil ske hvert 3. & mens den samlede mangde &rsnedber
forventes at stige med et gennemsnit pa 12 procent og hyppigheden og intensiteten af skybrud lige sa vil stige.

Et par eksempler pa hvad prognoserne for regn over de naeste 50 ar betyder lokalt i Silkeborg Kommune jf. DMI’s
klimaatlas:

¢ Nedbersmaengden pr. time for en 5-ars handelse stiger med ca. 10 % (medianen, men op mod 40 %) mens den
samlede nedbersmangde pr. degn for en 5-arshandelse stiger med 7 % (medianen, men op mod 18 %)



¢ Nedbersmangden pr. time for en 50-ars haendelse stiger med 20 % (medianen, men op mod 55 %) mens den
samlede nedbersmangde pr. dogn for en 50-drshendelse stiger med 7 % (median, men op til 25 %)

Samtidig bliver det ogsa varmere. Gennemsnitstemperaturen i Danmark er steget 2 grader de sidste 10 &r og
temperaturstigningen forventes at fortsatte kombineret med flere og leengerevarende perioder med torke og hede. F.eks.
forventer DMI ca. 20 dage med varmebglge fremover, sammenlignet med kun 9 1 dag.

For nuvearende er Silkeborg Kommunes planlegning og byudvikling, det vil sige risikokortlegning, rammer og
retningslinjer ift. klimatilpasning, baseret pa den klimatilpasningsstrategi, som blev udarbejdet i 2014 og efterfolgende
indarbejdet i kommuneplanen i 2017.

Klimaplanen 2045 (DK2020) indebar en ny risikokortlegning af hele kommunen, som resulterede i ca. 80 fokusomrader
ift. oversvemmelsesrisici. Disse omrader skulle nermere underseges, men siden udarbejdelsen af klimaplanen er der sket
en udvikling i modelberegninger, som gor det yderst relevant at genbesgge og kvalitetssikre risikokortlaegningen.

For at undersgge potentialerne i og sammenholde resultaterne af hydrodynamiske beregninger (Scalgo-Tuflow) med den
eksisterende risikokortlaegning (standard-Scalgo) har Teknik- og Miljeafdelingen i samarbejde med Envidan kert en
testcase for Kjellerup, Laven og Virklund.

Test-casen prasenteres pa temadreftelsen 5. maj 2025 for at give indblik i behovet for at genbesage og kvalitetssikre den
nuvearende risikokortleegning.

2) Status pa klimatilpasningsindsatsen i Silkeborg Kommune

Arbejdet med klimatilpasning i Silkeborg Kommune fylder mere og mere i bade drift, borgerbetjening og
udviklingsprojekter, og har det sidste ar faet dedikerede ressourcer med ansattelsen af en klimatilpasningskoordinator pé
baggrund af den af byradet afsatte midlertidige bevilling i 2024-2025, hvilket har sat skub i en raekke tiltag.

Udvalgte eksempler pa klimatilpasningsarbejdet i Silkeborg Kommune:

¢ Vandhandteringsplaner i alle lokalplaner
« Klimatilpasning integreret i Adalsprojektet — og i den tveerkommunale Gudenéplan
¢ Borgerhenvendelser og styrket vejledning og dialog:
o Behandling af fortlabende henvendelser: Alene i vinteren 2023/2024 modtog Teknik og Miljeafdelingen i
omegnen af 700 borgerhenvendelser vedr. oversvemmelsesproblemer
o Ny informationsside om hvordan man kan sikre sit hjem mod oversvemmelser med sarligt fokus pé grenne
losninger: www.silkeborg.dk/narvandetkommer og generel styrket kommunikation, f.eks. samarbejde om
tilleeg i Midtjyllands Avis
o Abent Hus i januar 2025 med knap 150 besegende borgere
o Test af klimatilpasningstjek hos 40 boligejere
o Styrket koordination, vidensdeling og samarbejde i Teknik- og Miljeafdelingen som f.eks. klimatilpasningsfokus i
den nye Midtbyplan
¢ Samarbejde med Envidan om test af hydrodynamiske beregninger for Kjellerup, Virklund og Laven
o Igangsatning af en ny Gren Klimatilpasningsstrategi som har til formal at skabe storre robusthed over for
klimaforandringerne samt satte en tydeligere retning for flere gronne lgsninger, fordi det skaber en tydelig veerdi til
det lokale omrade
¢ Indledende styrket dialog med Silkeborg Forsyning om ’gren klimatilpasning’

3) Proces for en Gron Klimatilpasningsstrategi og fremtidig prioritering

De nzeste skridt bliver at udvikle og feerdiggere forslag til en Gren Klimatilpasningsstrategi med henblik pa preesentation
og vedtagelse i byradet primo 2026.

Arbejdet med en Gren klimatilpasningsstrategi sker dels pa baggrund af det ovenfor beskrevne behov for at opdatere og
fremtidssikre det eksisterende plan- og risikogrundlag fra 2014 og dels, pé foranledning af Klima- og Miljeudvalget og
Plan- og Vejudvalgets erfaringer og konklusioner fra den feelles studietur til Odense og Kolding 23. oktober 2024.


http://www.silkeborg.dk/n%C3%A5rvandetkommer

Udvalgenes konklusionerne fra studieturen kan sammenfattes i folgende politiske prioriteter for det fremadrettede arbejde,
som blev forelagt for Klima- og Miljeudvalget samt Plan- og Vejudvalget hhv. 4. og 5. november 2024:

- En gron klimatilpasningsstrategi, dvs. med fokus pd naturbaserede lesninger

- Fokus pa multifunktionalitet, synergier og mervaerdier

- Mere borgerinddragelse og kommunikation til at understette borgernes egen indsats
- Tettere samarbejde med Silkeborg Forsyning

- Vere mere proaktive og fokus pd muligheder frem for begraensninger

En ny gron klimatilpasningsstrategi indebarer i hovedtreek folgende fem forarbejder hen imod en endelig udarbejdelse og
foreleggelse for byrédet primo 2026:

1) Kuvalitetssikring af risikokortlaegningen gennem hydrodynamiske beregninger for at sikre et mere pélideligt
datagrundlag for den fremtidige prioritering

2) Overblik over mulige synergiprojekter hvor klimatilpasning kan integreres i eller sammen med andre
(anlaegs)projekter for at skabe sterst mulig mervaerdi samt multifunktionalitet i ’kampen om pladsen’

3) Definition og udarbejdelse af de pejlemerker og principper for gren klimatilpasning, som skal vejlede og sikre den
enskede udvikling og fremdrift

4)  Styrket samarbejde med Silkeborg Forsyning for at sikre felles formal og fodslag i bade drift og udvikling
5) Forslag til et handlingskatalog

6) Nyt kommuneplantilleg med opdateret risikokortlagning samt rammer og retningslinjer, som skal sikre
overensstemmelse mellem Gren klimatilpasningsstrategi og den fremtidige planleegning i kommunen

Dertil er folgende nedslag vaesentlige at fremhaeve i den kommende proces:

1) Teknik- og Miljeafdelingen planlaegger at atholde den udskudte fzlles temadreftelse om en Gren
Klimatilpasningsstrategi i forleengelse af det ordinzre mede i Klima- og Miljoudvalget mandag 5. maj 2025.

Teknik- og Miljeafdelingen udarbejder et anlaegsforslag i forbindelse med budgetforhandlingerne. Forslaget vil omfatte
den nedvendige kommunale finansiering til klimatilpasning og til realiseringen af den nye strategi.

Borgerinddragelse

En styrket borgerdialog og borgerinddragelse er en af de vigtigste indsatser i klimatilpasningsarbejdet fordi det er
lovbestemt, at det er grundejers eget ansvar at sikre sin grund mod oversvemmelser.

Labende information, en velkoordineret borgerservice samt dialog med bererte borgere er derfor en kontinuerlig indsats.
Af den grund har Teknik- og Miljoafdelingen lanceret en ny informationsside og afholdt *Abent Hus om
Oversvemmelser’ i januar, hvor knap 150 borgere deltog. Dertil er der igangsat et forseg med 40 gratis
klimatilpasningstjek til interesserede borgere for at blive klogere pa borgernes udfordringer og stille konkret vejledning til
radighed. Envidan udferer disse klimatilpasningstjek i marts og april 2025.

Borgerindsatsen skal sikres fremadrettet, ligesom at Teknik- og Miljeafdelingen ser et stort potentiale i flere forskellige
konkrete samarbejdsmuligheder med f.eks. grundejerforeninger ift. lokale faelles losninger til klimatilpasning, hvilket vil
blive indarbejdet i handlingskataloget til den nye strategi.

Okonomi

Den nuvearende bevilling til klimatilpasning udleber 31. december 2025, hvorfor der ikke er nogle mélrettede midler fra
naste 4r.

Som en del af det videre arbejde vil Klima- og Miljgudvalget og Plan- og Vejudvalget fa forelagt et felles anlaegsforslag
til byradets budgetforhandlinger. Forslaget vil omfatte den nedvendige kommunale finansiering, som er en forudsetning
for at sikre og styrke det fortsatte arbejde.



Det forelagbige estimat lyder pa 4 millioner kroner arligt over de naeste par ér stigende til et tocifret millionbeleb efter
2030.

En mere detaljeret redegerelse for finansieringsbehovet vil blive preesenteret i den kommende sag om anlaegsbudgettet,
men de 4 mio. kr. arligt frem mod 2030 forventes i hovedtrak at sikre finansiering til folgende indsatser:

e 2 mio. kr. til fortsat at sikre malrettede ressourcer til klimatilpasning i Silkeborg Kommunes drift og planlegning,
herunder vurderes sarligt et gget behov for formidling og borgervejledning samt et styrket samarbejde med
Silkeborg Forsyning.

e 2 mio. kr. arligt til grenne synergiprojekter hvor klimatilpasning skal integreres i andre (anlegs)projekter og
byfornyelse for at skabe mest mulig veerdi og udnyttelse af bade midler og areal. Synergiprojekterne skal samtidig
have til formal at afdekke mulighederne for flere gronne lgsninger pé terreen med henblik pa at realisere malene i
den nye grenne klimatilpasningsstrategi.

Fra 2030 anbefales det at afsette et tocifret millionbeleb til sterre anleegsprojekter som skal sikre bdde byomrader,
infrastruktur og kultur/naturarv mod oversvemmelser samt robusthed over for ogsa terke og hede. Forslag til mulige
projekter vil blive indarbejdet i handlingskataloget til strategien.



Punkt 22: Orientering om onsker fra Sejs-Svejbak IF om udvidelse af
idraetsfaciliteter

21/12173

Resume

Omradet omkring Sejs Skole udvikles frem mod 2028 med nye faciliteter. Sejs-Svejbaek IF gnsker at udvide deres
idraetsfaciliteter i overensstemmelse med foreningens trappemodel. Det indebarer en renovering eller flytning af
tennisbanerne samt etablering af en padelhal. Derudover ensker foreningen at udvide kunstgrasbanen og etablere en
goalstation.

Der er begraensede muligheder for at imedekomme henvendelsen, da der ikke kan dispenseres fra planens principper
blandt andet vedrerende udlaeg af fri- og opholdsarealer.

Indstilling

Koncerndirektar Peter Sinding Poulsen indstiller til Plan- og Vejudvalget samt Kultur-, Fritids-, Outdoor- og
Idreetsudvalget

¢ at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Taget til efterretning.

Beslutning Kultur-, Fritids-, Outdoor- og Idraetsudvalget den 31-03-2025

Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Derudover gnsker udvalget at papege, at der inden evt. igangsetning af lokalproces for omradet bar foreligge en samlet
finansieringsplan for projekterne. Samtidig er der fortsat usikkerhed omkring arealdisponering til den fremtidige
skoleudvidelse, herunder etablering af udearealer til skolen, stiforbindelser, grenne omrader m.v.

Det anbefales, at onskerne fra Sejs indgar i den samlede prioritering af lokalplaner.

Endelig skal det understreges, at Kultur-, Fritids-, Outdoor- og Idraetsudvalget ikke aktuelt har anleegsmidler til rddighed
til understottelse af enskerne i Sejs.

Ej til stede: Trine Roungkvist (C).
Beskrivelse af sagen

Frem mod 2028 realiserer Silkeborg Kommune omradestudiet for omradet omkring Sejs Skole.

Der er allerede opfert kunstgreesbaner og en hal, og i 2024 blev et nyt parkeringsanlaeg langs Sejs Sgvej taget i brug.
Vejen er blevet udvidet, og der er etableret LAR-bede samt plantet traeer langs parkeringsanlegget.

Til maj tager vi det forste spadestik til en ny erstatningshal for den gamle skolehal. Samtidig opferes en ny springhal, café
og medelokaler. 1 2027 pabegyndes udvidelsen af Sejs Skole fra tre til fire spor.

Lokalt er der desuden et enske om at etablere et samlende hjerterum, der binder omradet sammen. Hjerterummet er dog
endnu ikke finansieret.



Link til omradestudiet

Onsker fra Sejs-Svejbzek IF om udvidelse af idrzetsfaciliteter

Silkeborg Kommune har modtaget en ansegning fra Sejs-Svejbaek IF om udvidelse af idretsfaciliteterne med afseet i
foreningens trappemodel.

SSIF Tennis

¢ Renovering eller flytning af de eksisterende tennisbaner
o Etablering af en padelhal i foreningsregi

SSIF Fodbold

¢ Udvidelse af kunstgraesbanen
¢ Etablering en goalstation

Galdende plangrundlag

Den galdende lokalplan for omradet, 36-012 Offentlige formal i Sejs-Svejback, blev vedtaget 24. februar 2020 med afsact
i helhedsplanen fra 2018, hvor alle omréadets akterer har varet inddraget. Lokalplanskortet fremgér af figur 1.

Af lokalplanen fremgar det, at omradet skal udvikles til et nyt, optimeret omdrejningspunkt for Sejs-Svejbeaeks sociale liv.
Det skal fungere som et samlingspunkt, der med afsat i skolen og foreningerne reekker ud til hele bydelen og skaber et
dynamisk forstadsbyrum med liv det meste af dognet og éret.

Lokalplanen reserverer et areal mellem byggefelterne til et torv, som i helhedsplanen betegnes hjertet og udger omréadets
centrale del. Hjertet skal forstds som det pulserende samlingssted, der bidrager til byens liv og fallesskab.


https://silkeborg.dk/kommunen/her-bygger-vi/omraadestudier

Figur 1 Lokalplanskort

Et fri- og opholdsareal skal betragtes som et falles rekreativt omrade, der understatter ophold, leg og liv. Det ma derfor
ikke bebygges.

Der kan dog etableres faciliteter, der fremmer brugen af arealet, sdsom legeredskaber, baenke, balhytter og lignende.
Derudover kan nadvendige tekniske anlaeg til omrédets forsyning placeres, sé laenge de ikke forringer arealets primaere
funktion som fri- og opholdsareal.

SSIF Tennis ensker at flytte de eksisterende to tennisbaner fra deres nuvaerende placering i delomréade 1, som er udlagt til
fri- og opholdsareal, til en ny placering inden for samme fri- og opholdsareal.

@nske til ny placering af
tennisbaner

@nske til placering af padelhal

Figur 2: illustration af gnske til ny placering af tennisbaner og etablering af padelhal.



Teknik- og Miljeafdelingens vurdering

De forespurgte ensker om flytning af tennisbane, etablering af padelbane og goalstation samt udvidelse af kunstgrasbane
skal vurderes i forhold til lokalplanens bestemmelser.

Flytning af tennisbane og etablering af padelhal i delomréde 1

Det vurderes ikke at vere foreneligt med §3 (anvendelsesbestemmelser), hverken at flytte tennisbanen eller etablere en
padelhal, idet omradet er udlagt til fri- og opholdsareal.

Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af idraetsfaciliteter, da omradet primert skal understotte skoleaktiviteter
og den helhedsteenkning, der ligger bag hjerterummet. Dette understettes yderligere af, at ankomstomradet er flyttet mod
ost og skal integreres med de overordnede stiforbindelser gennem delomrade 1.

En padelhal kan placeres i byggefeltet mellem erstatningshallen og Multihuset (byggefelt 2). Hvis en padelhal skal
placeres i1 byggefelt 2, skal der tages hensyn til en raekke faktorer, herunder blandt andet beplantningens drypzone,
nedsivningsplan, brandveje og den overordnede brandstrategi. Den endelige vurdering athaenger derfor af det konkrete
projekt. Etablering af en padelhal i omrédet vil endvidere udlese et parkeringskrav svarende til brandmyndighedernes
krav til personbelastning. For eksempel vil en godkendelse til 100 personer kreeve 10 parkeringspladser, hvilket pa
nuverende tidspunkt ikke er muligt.

Herudover er der ikke noget som hindrer, at tennisbaner kan flyttes til et udlagt byggefelt eller til delomréade 2. Alternativt
kan de renoveres pa deres nuvarende placering.

Goalstation og udvidelse af kunstgrasbane

Etablering af en goalstation vil vaere muligt i delomrade 2, hvis den kan sidestilles med en multibane eller en
kunstgreesbane og ikke kraever byggetilladelse. Det forudsetter dog, at der opnés de nedvendige miljo- og
stojgodkendelser.

Der er mulighed for at udvide kunstgrasbanen, forudsat at de nedvendige milje- og stejgodkendelser opnés. Bemerk, at
siden den seneste bane blev anlagt, er miljokravene til nedsivning blevet skerpet.

@nske om udvidelse
af kunstgrasbanen

Figur 3 illustrerer hvor det gnskes at udvide kunstgraeesbanen. Goalstation kan placeres i delomréade 2.
Borgerinddragelse

I forbindelse med udarbejdelsen af omradestudiet, som ligger til grund for lokalplanen, har der varet en omfattende
borgerinddragelse for at sikre en optimal udnyttelse af omrédet.

En folgegruppe bestaende af repraesentanter fra alle brugergrupper folger arbejdet teet og bidrager med input og
perspektiver. Gruppen rummer forskellige synspunkter pa udviklingen af omradet, og derfor er det vigtigt, at alle
brugergrupper heores.



Derudover er der nedsat en hjerterumsgruppe, som har gennemfort en bred workshopproces for borgerne i Sejs-Svejbek.
Resultatet kan laeses her. Omréadet profileres under brandet Naturens By.


https://silkeborg.dk/p/Silkeborgdk/Kommune/Her%20bygger%20vi/Omraadestudie-sejs-svejbaek/Sejs-Svejb%C3%A6k_Workshopanalyse_17-10-2024.pdf

Punkt 23: Til orientering

24/30911
Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025

Udover nedenstdende blev der orienteret om:

- Mgde om skilte i gdgaden.

- Trafik pa Ansvej

- Status pa Vesterlundve;j

- Formand og/eller nastformands mede med:

06.03.2025 Made med Bach i Viborg.

15.03.2025 Made med borgere om VE-anleg i Hjellund.
28.03.2025 Made i Hervejskomiteen i Parup.
31.03.2025 Mede med udvikler i Gadvad

e o o o

Taget til efterretning.

Beskrivelse af sagen

Eventuelle emner til udvalgets orientering.
A)
Orientering om antennemast Vrads

Advokat Christian F. Jensen har steevnet Planklagenavnet til Vestre Landsret, idet de har undladt at genoptage deres
behandling af klage over en antennemast syd for Vrads med adressen Thorupvej 1, 8654 Bryrup.

Der henvises i stevningen til manglende behandling af de sundhedsrisici, masten er forbundet med. Der gores desuden
geldende, at sogsmaélet skal have opsattende virkning, sddan at den meddelte landzonetilladelse ikke kan udnyttes, for
der er truffet en afgerelse ved domstolene.

Sagen er anlagt i Vestre Landsret som ferste instans, da den er af principiel karakter og omhandler et ikke hidtil afklaret
spergsméal om, hvorvidt en central statslig myndighed er retligt forpligtet til at genoptage sin sagsbehandling i et tilfalde,
hvor sagen rejser spergsmél om overtraedelse af Danmarks EU-retlige og menneskeretlige forpligtelser. Endvidere rejser
sagen spergsmal om fortolkning af disse forpligtelser.

B)
Information om reparation af Langebro til Plan- og Vejudvalget

Langebro skal omisoleres 1 8 uger fra start juni til start august i 2025. Beleegningerne skal freeses af kerebanen og
cykelstierne, broens beton renses af, forsegling leegges pa i mange lag, belaegninger pa igen.

Pa den made skabes en tet “regnjakke” pé broens beton, som sikrer, at betonen kan holde mange artier endnu.

Vand, der siver i betonen, skaber rust i armeringen og nedbryder kemisk betonens cement. Alle betonbroer skal have
skiftet isolering. Store broer flere gange, da de ikke udskiftes, men renoveres.

Langebros barende sgjler og beton pé undersiden blev renoveret i vinteren 2024/2025. Arbejdet pa oversiden kan kun
laves i de varme maneder.

Samtidig med lukningen af broen settes der kantsten pa nordsiden af @stergade, sé cykelstien adskilles fra kerebanen.

Det vil veere muligt at krydse Langebro som fodgenger i hele arbejdsperioden — og cyklister s& vidt som muligt.



Alternativet til at lukke broen i juni og juli i 2025 er at lukke broen i maj og juni i 2026, hvor der samtidig vil vere store
forstyrrelser af trafikken pa Christian 8.s Vej. Derfor anbefales dette ikke.

&)
Orientering om administrativ vedtagelse af Kommuneplantillzeg 48 og Lokalplan 21-004

Forslag til Kommuneplantilleeg 48 og Lokalplan 21-004 — Boliger pa Hornskovvej 4 og 6 i Vium har veret i offentlig
hearing fra 20.december 2024 til 14. februar 2025.

Der er kommet bemarkninger men ikke indsigelser mod planforslagene, hvorfor de vedtages administrativt.
Se Lokalplanen

Se kommuneplantillegget

D)
Status pa navngivning af Skoletorvet

Selve torvet er ikke formelt navngivet i vejregistret, og der vil derfor vaere mulighed for en umiddelbar oprettelse af
navnet pa pladsen til Theodora Langs Plads.


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fsilkeborglokalplaner.viewer.dkplan.niras.dk%2Fplan%2F1%23%2Flokalplanid%2F1040%2F72076&data=05%7C02%7CGitteSoften.Jessen%40silkeborg.dk%7Cfa99d3e43be74f0a571e08dd679cb3f3%7C07962fccde404682921edd0cbb877f27%7C0%7C0%7C638780644911236203%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=4CfY9g%2FglvkB9tvPf%2B8W1CpySlrvGFLFl2L2O5NEiOc%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fsilkeborg.viewer.dkplan.niras.dk%2Fplan%2F11%23%2F15954&data=05%7C02%7CGitteSoften.Jessen%40silkeborg.dk%7Cfa99d3e43be74f0a571e08dd679cb3f3%7C07962fccde404682921edd0cbb877f27%7C0%7C0%7C638780644911262865%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=On%2F5RQmIx%2Baa%2FnwHnt1%2FwR%2BbCI88BbtWdHelvb%2Fxh%2Fs%3D&reserved=0

Punkt 24: Underskriftsside

Beslutning Plan- og Vejudvalget den 01-04-2025
Protokollen underskrevet.
Beskrivelse af sagen

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa Godkend
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